Satzung der Gemeinde Stapelfeld Planzeichenerklarung Teil B: Text Verfahrensvermerke

Uber den ; . Planungsrechtliche Festsetzungen 1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fir den B-Plan Nr. 8A neu - Teilbereich Il, 2. Anderung nach § 3 Abs.
I. Planungsrechtliche Festsetzungen \ : | - SR NSY :
1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom ................. bis einschlieBlich .................... durch Aushang in der

B-Plan Nr. 8A neu - Teilbereich I, 2. Anderung 1. Art der baulichen Nutzung b Areder baulichen Mutzung (59 Abe. 1 134G, 53 1bis 11 BaUNVO) Gemeindeverwaltung durchgefihit,
Gebiet: Flurstiicke 240 und 242, 6stlich angrenzend an das Grundstiick "Reinbeker StraRe 5", (89 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 35 1 bis 11 der '

2. Die Nachbargemeinden, Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein

Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ...........ccceeveenen. unterrichtet und zur Abgabe
nC')I‘d I iC h der Bebau u ng "J égerstieg" Laden, Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig. einer Stellungnahme aufgefordert.

) ) 1.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind gemafR § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Nrn. 1 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stapelfeld hat am ....................... den Entwurf des B-Plans Nr. 8A neu -
Teilbereich II, 2. Anderung und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Praambel ) 2. Mal3 der baulichen Nutzung 2. M?B der baullchen.Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 35 16, 18, 19 BauNVvO) 4. Der Entwurf des B-Plans Nr. 8A neu - Teilbereich II, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Vom ...........ccccoevvvvneeenen. folgende Satzung Uber B-Plan Nr. 8A neu - Teilbereich Il, 2. Anderung, Gebiet: (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 2.1 Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .............. bis einschlieRlich ... wahrend
Flurstiicke 240 und 242, dstlich angrenzend an das Grundstiick "Reinbeker Strafe 5", noérdlich der Bebauung "Jagerstieg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Die Firsththe darf max. 9,50 m fur eingeschossige Bebauung tber der mittleren Héhe des an das Geb&ude der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
GRZ 0.25 Grundflachenzahl angrenzenden Gelandes betragen. Die Sockelhéhe darf 0,50 m iber der mittleren Héhe des an das Gebaude Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
) (8 19 BauNVO) angrenzenden Gelandes nicht Gberschreiten. Niederschrift abgegeben werden kénnen, am . durch Abdruck in den
PP PPPTPPP " und auf der Internetseite der Gemeinde Stapelfeld unter www.
| Zahl der Vollgeschosse L, .de ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
(8 20 BauNVvO) 2.2 Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Planentwiife und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
1 9 8 E Nur Einzelhauser zulassig Die zulassige Grundflachenzahl ist im WA auf 0,25 festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf im WA durch WWW. e de ins Internet eingestellt.

r; 1 9 7 die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatzen mit

8 O 3 max. FH Maximal zulassige Firsthéhe in m (siehe Text Teil ihren Zufahrten) sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 50% Uberschritten 5. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kdnnen, wurden
x - 950m B Pkt. 2.1) (8§ 18 BauNVO) werden. Die Flachen der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind bei der Ermittlung der GRZ nicht geméaRl § 4 Abs. 2 BauGB am .........cccccceevienee. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
| (siehe Text Pkt. 2.1) mitzurechnen gem. § 19 (4) BauNVO.
M. 1:500
204 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 6. Eswird bescheini im Li i ! i
) ) . N . gt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 3. Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden § 3 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
7 5 Es sind max. 2 Wohnungen je Wohngebdude zulassig. In einer Doppelhaushélfte ist nicht mehr als eine

Baugrenze Wohneinheit zulassig.

201 —

1 w
— ‘ o 8 O 5 4. Griunflachen 4, Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)
8 O O \ | § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Im WA sind fiir jedes Grundstuck 2 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.
W
S T T RSO
8 O 6 Offentliche Griinflachen als Flachengrundlage fiir die vorhandene 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ort, Datum, Siegelabdruck) Dipl. IngbV| """""""""""""""""
— Hecke und den zu erhaltenen Knick (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ©
8 D 7 5.1 Die Knickschutzstreﬂifen (K) sind zu einer nahrstoffreduzierten Gras- und Krautflur zu entwickeln und auf Dauer 7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stapelfeld hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
1 g 4 1 9 5 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu erhalten. Das Mahgut ist abzufahren. Nachbargemeinden und der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange am ...................... gepriift. Das
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b) BauGB, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 5.2 Im WA sind die Flachen von Stellplatzen sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wasser- und luftdurchldssig Ergebnis wurde mitgeteilt.

M 1:2.500

208 auszubilden. Der Oberbau ist gleichfalls wasserdurchlassig auszubilden. )
|\ ) . 5.3 Auf den neu entstehenden Bauarundstiicken sind die befestigten Flichen wie Wege Stellplatze und 8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stapelfeld hat den B-Plan Nr. 8A neu - Teilbereich Il, 2. Anderung, ]
- Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Lagerfichen mit Oberfléchenmater?alien mit einer Wasserdurchlésgigkeit von wenigstens 50-4 bis EO-G s m/s bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), @M .....ccccccvvvvevererennee. als Satzung beschlossen 1
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (nach DIN 18131, TI. 1) tiber einem ebenfalls gut wasserleitfahigem Unterbau herzustellen. Dies gilt auch fiir die und die Begrtindung durch Beschluss gebilligt.
1 O _ _ GFL-Flachen. . be\'gn
® Knickschutz, als extensiver Gras- und Krautsaum anzulegen und dauerhaft zu pflegen 5.4 Das unbelastete Ober- und Dachflachenwasser ist auf den neu entstehenden Baugrundstiicken zu versickern, hm\ede ;
A_ nicht versickerbares Wasser ist bei unguinstigen Bodenverhaltnissen den ortlichen Regenriickhaltungen tber - 2
6,5 ! 6. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Leitungen oder Knickgraben zuzuftihren. :
max. FH 472 (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB) \y
WA 9150 m 6. Erhaltung gemaB §9 (1) Nr. 25 b) BauGB) Stapelfeld, ................................................... EEEE R R R RN R S LN TP TR IILITR CRPPRLIIONE °
L . . . . (Siegel) - Martin Wesenberg - t
8 (sighe Text Pkt. 2.1) -- Vorh. Heckenbepflanzung zu erhalten 6.1 Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten, Abgéange sind Birgermeister 2
0,25 I gleichartig zu ersetzen. :
v 8 4 1 E - w 7.5 . P ich 9. Der B-Plan Nr. 8A neu - Teilbereich II, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil :
(@) N . Sonstige Planzeichen Il. Baugestalterische Festsetzungen gemaR § 86 LBO B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. 2
1 5 - . . Dacher
D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - .

Die Dacher von Hauptgeb&duden sind als Sattel-, Walm, oder Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von mind. 30°

6 (§ 9 Abs. 7 BauGB) auszubilden. Diese Festsetzungen gelten nicht fur Garagen Carports und Nebenanlagen. Die Dacheindeckung ist in & e A " e : 1% \. &
1 5 3 den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit auszufiihren. Reeteindeckungen sind zulassig. . - . . . e W o . \.
w 1 5 4 ?uuu E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Fassaden Stapelfeld R\ Y & & : 2k 1 \.
o il q gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten der jeweils angrenzenden Anlieger, Die AuRenwinde sind in rotem oder rotoraunem Sichtmauerwerk oder als Putzfassade zu gestalten. Fir APEHEIC, oo G e P e = i : = == T2 S
. mimlmlm's der Gemeinde Stapelfeld und der Ver- und Entsorgungstrager untergeordnete Gebaudeteile sind aul3erdem Holzverschalungen bzw. Holzfachwerk zugelassen. (Siegel) - Martin Wesenberg -

Blrgermeister

15 4 Il. Nachrichtliche Ubemahme 10. Der Beschluss des B-Plans Nr. 8A neu - Teilbereich Il, 2. Anderung durch die Gemeindevertretung sowie die Satzu ng Uber den

47

Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der

-- Vorh. Knick zu erhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB) Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am B_ P I an N r 8A neu - Tel I be I'EIC h I I 2 Anderu ng
. 0 L] ’ L]

8 ........................ durch Abdruck in den ,,..cccooeiveeieiiiiiiieieiee e " und auf der Internetseite der Gemeinde
Stapelfeld UNter WWW........ccooviieiiieieieeeeeeee e de ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Geblet FlurStUC ke 240 und 242 OSt“Ch angrenzend an
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln : !
der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, das Grundstiick "Reinbeker Stralke 5"
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen . . . !
48 worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. Der nordlich der Bebauung "J agers‘“eg"
Bebauungsplan ist mithin am ...................... in Kraft getreten.
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8 » Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt BaU|e|tp|anverfahren nach § 13a BauGB - FI’UhZGItIge Bete”lgungen werden durchgefuhrt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Verfahrensstand ~ § 3 (1) BauGB §4 (1) BauGB § 3 (2) BauGB §4 (2) BauGB §10 (1) BauGB
8 1 9 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), nach BauGB:

«  Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Maria.G .Stake 1 I:' I:I I:I I:I I:I
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I.S. zsz;LSEZSE e
L 1802) Verfasser: B' S Fruhzeitige Beteiligung gemald § 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB
stadt+region
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O 20 30 50 1(]) 150 e Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (8§ 84) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI, Schl.-H. & Web W besg.de
\ T _ N e S.6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422) Bl e FOAPLETE SOLLTINE e November 2023




