SATZUNG DER STADT LAUENBURG/ELBE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 106 "SCHULE IM WEINGARTEN"

Fir das Gebiet: Weingarten mit nordlich und siidlich angrenzenden Flachen bis Reeperbahn und Berliner Straf3e

PLANZEICHNUNG TEILA M 1:1.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787)
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Art der baulichen Nutzung

Urbane Gebiete mit Nummerierung

Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Schule

Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken
dienende Gebiude und Einrichtungen

Maf der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

maximale Gebiaudehohe
Uber Normalhéhennull

Bauweise und Baugrenzen
offene Bauweise
geschlossene Bauweise
abweichende Bauweise

Baugrenzen

Flichen, die von hochbaulichen Anlagen
freizuhalten sind

Verkehrsflachen

offentliche Stral3enverkehrsflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 6a BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

—— StralBenbegrenzungslinie
Umgrenzung der Flichen mit Vorkehrungen zum § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
LPBIV
v v v w Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB I, IV, V, V (A))
LPBV

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen §9 Abs. 1Nr. 25b BauGB

@ Baume, zum Erhalt

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

—_ Richtfunktrasse der Deutschen Telekom AG (Breite bis zu 200 m)

D Kulturdenkmal im Sinne des § 2 Denkmalschutz-

§ 9 Abs. 6 BauGB

gesetz S-H (hier: "Lesendes Madchen", Mosaik)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebaude

z.B. 5/45

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstlicksbezeichung

Alle Male sind in Meter angegeben

TEXTTEILB

1.0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

11

1.2

1.3

2.0

In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Vergnligungsstatten, Tankstellen) gemaR § 6a Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO )

In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind Einzelhandelsbetriebe in Form von
Sexshops nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO).

In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind Bordelle, bordellartige Betriebe sowie
sonstige Gewerbebetriebe und Nutzungen, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung
mit sexuellem Hintergrund ausgerichtet ist, nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9
BauNVO)

MafB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

21

2.2

2.3

3.0

Der Bezugspunkt fir die maximalen Gebaudehdhen ist Normalhéhennull (NHN).

Die maximale Gebaudehohe darf durch untergeordnete technische Aufbauten auf
hochstens 5% der Dachflache der jeweiligen baulichen Anlage um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden. Fir Solaranlagen darf die Gebdudehohe bei Flachdachern (bis 15°
Dachneigung) um 0,5 m Uiberschritten werden.

Die im Urbanen Gebiet MU 2 festgesetzte Grundflache von 0,8 kann durch Hof- und
Stellplatzflachen bis zu einer GRZ von 1,0 liberschritten werden.

Die in der Gemeinbedarfsflache festgesetzte Grundflache von 0,8 kann durch Schulhof-
und Stellplatzflachen bis zu einer GRZ von 1,0 liberschritten werden

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

3.3

4.0

In der mit einer abweichenden Bauweise festgesetzten liberbaubaren
Grundstiicksflache ist eine grenzstandige Bebauung zulassig.

Die Giberbaubaren Grundstlicksflachen konnen durch Balkone und Erker um bis zu 2 m,
flir Terrassen um bis zum 3 m Uberschritten werden. Die Gesamtlange der die
Uberbaubare Grundstiicksflache Gberschreitenden Elemente darf nicht mehr als Halfte
der jeweiligen Fassadenldnge betragen.

Garagen, Carports (iberdachte Stellplatze) gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO sind aulBerhalb der liberbaubaren Flachen unzulassig. Dies gilt
nicht fir Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,30 m, offene Stellplatze und
Fahrradabstellanlagen (§12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 5 BauGB.

MafRnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1

(Hinweis: Die nachfolgend genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadtverwaltung
zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.)

Im Geltungsbereich sind bei Neubau- und Erweiterungsbauvorhaben Vorkehrungen zum
Schutz vor Larmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Es gelten die folgenden
Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der
AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Liiftung) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen,
Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstitten, Unterrichtsraumen und Ahnliches:

Larmpegelbereich (LPB) Ill R'w,ges = 35 dB
Larmpegelbereich (LPB) IV R'w,ges = 40 dB
Larmpegelbereich (LPB) V R'w,ges = 45 dB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

4.2  Fur Buroraume und Ahnliches gelten in den Lirmpegelbereichen IIl - V um 5 dB
niedrigere Anforderungen. Fiir vollstandig von der Berliner Stra3e bzw. der Stral8e
Reeperbahn abgewandte Gebaudeseiten diirfen in den Larmpegelbereichen IV und V die
Anforderungen fir alle Raumarten um 5 dB verringert werden. In dem in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereich innerhalb des Larmpegelbereichs V (A) an der
Berliner Stral3e ist die Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern nicht zulassig.

4.3 Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal3 R'w,ges bezieht sich auf die
gesamte AulRenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderung
ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Auf3enflache eines Raumes zu dessen
Grundflache sowie der Flachenanteile der AuBenbauteile zu fihren. Grundlage fir den
Nachweis der Schalldamm-MaRe sind die den Festsetzungen Nr. 4.1 bis 4.6
zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen®.

4.4 Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen ist in den festgesetzten
Larmpegelbereichen IV und V durch schalldammende Liftungseinrichtungen oder andere
- den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaBnahmen
sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbelliftung an den
vollstandig von der Berliner Stral3e bzw. der StraBe Reeperbahn abgewandten
Gebaudeseiten zuldsst. Das Mal3 der schallddmmenden Wirkung der
Liftungseinrichtungen ist auf das festgesetzte erforderliche gesamte bewertete
Bau-Schallddamm-Malf? abzustellen und beim Nachweis der resultierenden
Schallddmmung zu berticksichtigen.

4.5 Terrassen, Balkone, Loggien sind in den festgesetzten Larmpegelbereichen IV und V
objektbezogen soweit durch bauliche MaBnahmen wie (Teil)-Verglasungen o0.4. zu
schiitzen, dass der Orientierungswert des Beiblattes 1 zu DIN 18005 von 60 dB(A) am
Tag nachweislich eingehalten wird.

4.6 Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der
Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen
werden, wenn sich flr das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 106 zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw.
Stellung des Gebaudes sowie die Raumnutzungen nachweislich geringere Anforderungen
ergeben.

5.0 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

5.1 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sowie die Baume innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Im Falle eines Abgangs der Baume ist
fr gleichwertigen Ersatz im Plangebiet zu sorgen.

6.0 Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO)

6.1 Dachflachen
Geneigte Dachflachen sind nur in roten, rotbraunen, grauen und anthrazitfarben Farbtonen
zulassig. Begriinte Dacher sind zulassig. Glanzende Materialien sind unzulassig.

6.2 Fassaden

Urbane Gebiete MU 1 und MU 2:
Die Fassaden der Gebiude sind in den MU 1 und MU 2 in Sichtmauerwerk in einem roten

bis rotbraunen oder ockerfarbenen Farbton, verputzt oder geschlammt herzustellen.
Verputzte oder geschldammte Fassaden muissen einen Hellbezugswert von mindestens 60

einhalten.

Gesamter Geltungsbereich:
Glanzende Materialien, metallisch wirkende Oberflachen und verspiegelte Scheiben sind im
gesamten Geltungsbereich unzulissig.

6.3 Anlagen der solaren Energiegewinnung
Anlagen der solaren Energiegewinnung auf geneigten Dachern sind im gleichen
Neigungswinkel anzubringen wie die ibrige Dachflache. Bei Flachdachern miissen sie einen
Abstand von mindestens 1 m zur Traufe einhalten.

Verweis auf Ordnungswidrigkeit

Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die textlichen
Festsetzungen 6.1 - 6.3 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3
LBO mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Ausschlussfrist flir Gehoélzbeseitigungen und Gebaudeabriss
Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist zum Schutz von
Geholzbritern die gesetzliche Ausschlussfrist fiir Geholzbeseitigung einzuhalten.

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehoélzen ist gemal § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in
der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Abrissarbeiten von Gebauden sind zum Schutz von gebiudebriitenden Vogelarten und
potenziellen Fledermaus-Sommerquartieren nicht im Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.11. eines
Jahres zulassig bzw. innerhalb dieses Zeitraumes nur nach vorheriger Begutachtung und
Ausschluss von Besatz bzw. Brut- und Aufzuchtaktivitaten durch einen Biologen.

Nachkontrolle eines Baumes auf Baumhohlen

Im Fall der Beseitigung der Hainbuche (Stammdurchmesser 0,7 m) in der nordéstlichen Ecke des
Flurstticks 5/19 (Weingarten 14 - 16) ist zur Vermeidung von Verst6Ben gegen
Artenschutzvorschriften (§ 44 Abs. 1 Nr.1 und 3 BNatSchG bezliglich Fledermausquartiere) eine
Nachkontrolle erforderlich.

Der Baum ist vor einer Fallung auf Baumhohlen zu untersuchen. Ggf. vorhandene Baumhdhlen
waren durch eine fachlich geeignete Person mittels Endoskop im Inneren auf Besatz durch
Fledermause zu kontrollieren. Sollte eine Quartiersnutzung durch Fledermause festgestellt
werden, waren die Fallarbeiten ggf. zeitlich zu verschieben. Die fiir den Artenschutz zustindige
Untere Naturschutzbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg ist in diesem Fall umgehend zu
kontaktieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Bei dem gegeniber dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 liegenden "Wohnhaus
Friedrich Adolph Schoenfeld", Weingarten 7, handelt es sich um ein Kulturdenkmal im Sinne des
§ 2 Denkmalschutzgesetz (DSChG). Daraus ergibt sich fiir die Errichtung von Neubauten und fir
Freiflachengestaltungen auf der festgesetzten Gemeinbedarfsfliche und dem Urbanen Gebiet
MU 2 nach § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG ein denkmalrechtlicher Genehmigungsvorbehalt.

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein archidologisches Interessensgebiet (IG Lauenburg
Nr. 4), betroffen ist das Flurstiick 5/24 der Flur 17. Es handelt sich hier um Flichen, von denen
bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen nach § 13 in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG
der Genehmigung des Archiologischen Landesamtes.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ...

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch die Bereitstellung im
Internet am .......ccoeevenenene. erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am ........................ durch
Abdruck im ..o F=] ') OO hingewiesen.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
........................ bis ....c.ceceeueverenen... durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden nach § 4 Abs. 1iV.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom ...........cccccu......
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am ........................ den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ..............o....... DiS e wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich

oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am .............c.cu.u..... durch Bereitstellung im
Internet bekanntgemacht.
Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am ........................ M e

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein

kénnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am ........................ zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Lauenburg/Elbe, den ..........cocueeennnnee. Siegel

Blrgermeister (Thiede)

7. Der katastermaRige Bestand am .................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

offentl. bestell.
Vermessungsingenieur

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ....................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am .....coveveveeenennee. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Lauenburg/Elbe, den ........ccevevereuennnee Siegel

Birgermeister (Thiede)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Lauenburg/Elbe, den ............cuouuue.... Siegel

Blirgermeister (Thiede)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt und die
Internetseite, auf der der Plan zentral und auf Dauer verfiigbar ist, sind am ....................... durch
Bereitstellung im Internet bekanntgemacht worden. Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet
erfolgte am ......ccoeveeeeneeees M e .

In der Bekanntmachung ist auf die Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §
4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ....................... in Kraft getreten.

Lauenburg/Elbe, den ..........cuuune.... Siegel

Blrgermeister (Thiede)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ........................ folgende Satzung der Stadt
Lauenburg/Elbe Gber den Bebauungsplan Nr .106 "Schule im Weingarten", flir das Gebiet:
Weingarten mit nérdlich und siidlich angrenzenden Flachen bis Reeperbahn und Berliner Stral3e
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan 1:25.000

SATZUNG DER STADT LAUENBURG/ELBE
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 106
"SCHULE IM WEINGARTEN"

Fir das Gebiet:
Weingarten mit nordlich und stdlich angrenzenden Flachen
bis Reeperbahn und Berliner Stral3e
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