STADT ECKERNFORDE Beschlussvorlage
Die Burgermeisterin

Kennung: offentlich
Vorlagennummer: VL-23/2026
Federfiihrendes Amt: | Bauamt
Datum: 16.04.2026
Beratungsfolge
Gremium TOP | Termin Beratungsaktion
Bauausschuss 7 28.04.2026 beschlieRend

Betreff:

Beschluss iiber die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nach § 36a Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB)
-Vorhaben NorderstraBe

Beschlussvorschlaqg:

Der Bauausschuss beschlief3t, dass vor Entscheidung Uber die Zustimmung nach § 36a Absatz 1
BauGB zum Vorhaben ,Neubau zweier Einfamilienhauser” in der Norderstral3e eine Beteiligung
der betroffenen Offentlichkeit gemafR § 36a Absatz 2 BauGB durchgefihrt wird.

Begriindung:

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt auf einem Grundstuck in der Norderstral3e, Flur 4, Flursticken 285,
284 und 283, Gemarkung Borby zwei eingeschossige Einfamilienhauser zu errichten. Die
genannten Flurstlicke sollen verschmolzen werden.

Die genaue Vorhabenbeschreibung ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Das Vorhaben weicht von den derzeit geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 38 ,Norderstral3e II“ ab, weil es die geltende Baugrenze Gberschreiten
wilrde (siehe rosa eingefarbter Teil der Planzeichnung Vorhaben).

Es wurde am 01.04.2026 eine Bauvoranfrage gestellt.
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Eine Genehmigung kann daher regular nicht erfolgen. Eine Ausnahme nach § 31 Absatz 2 BauGB
ist nicht moglich, weil die Grundzlige der Planung berihrt sind.

Mit dem Inkrafttreten des Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung (,Bauturbo®) am 30.10.2025 wurde die Mdglichkeit geschaffen, im Einzelfall
zur Férderung des Wohnungsbaus von planungsrechtlichen Festsetzungen abzuweichen.
Voraussetzung hierfur ist die Zustimmung der Gemeinde gemaR § 36a BauGB.

In diesen Fallen kann eine Befreiung nach § 31 Absatz 3 BauGB -auch dann, wenn die Grundziige
der Planung beruhrt sind- erteilt werden, sofern die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Planungsrechtliche Bewertung:
Das Vorhaben dient der Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum.

Die Verwaltung empfiehlt eine Offentlichkeitsbeteiligung fir den Antrag durchzufiihren, da die
Uberschreitung der Baugrenze nicht geringfiigig ist. Der Bebauungsplan Nr. 38 ,Norderstrale“ zielt
zwar auf eine Nachverdichtung ab, allerdings ist die geplante Uberschreitung nicht im Rahmen
dessen. Fur die direkten Anwohner wirde eine neue Ausgangslage geschaffen werden, die das
bestehende Planungsrecht nicht vorsieht. Somit ist die Wirdigung der nachbarlichen Interessen
von grolRer Bedeutung, weswegen eine Beteiligung essenziell ist.

Nach §36a Abs. 2 BauGB kann die Gemeinde vor der Entscheidung Uber die Zustimmung der
betroffenen Offentlichkeit die Gelegenheit zur Stellungnahme geben. Die Frist der Zustimmung der
Gemeinde verlangert sich um den Beteiligungszeitraum.

Fazit:

Zur abschlieBenden Abwagung und Entscheidung Uber die Zustimmung sind die Belange der
betroffenen Offentlichkeit zu berucksichtigen. Es ist daher eine Beteiligung der Offentlichkeit
durchzufihren.

Die Entscheidung Uber die Zustimmung erfolgt durch den Bauausschuss innerhalb der
verlangerten Frist unter Abwagung und Berticksichtigung der internen und 6ffentlichen
Stellungnahmen und Bewertungen.

Einschatzung der Klimarelevanz:

1. Bestehen Auswirkungen auf das Klima? (witte ankreuzen)
[ Ja (weiter mit Zifer 2) Nein

2. Beschreibu Ng: (bitte nachstehend erldutern oder Erlduterungstext als Anlage beifiigen)

Finanzierungsplan mit den Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt

Finanzielle Gesamtkosten

Auswirkungen €

Oja X nein

[0 Kosten einmalig Investition € | Ertrag €
Aufwand € | Férderung €

O Kosten laufend Investition € | Ertrag €
Aufwand € | Forderung €

Haushaltsmittel O stehen im laufenden Haushalt nicht zur Verfiilgung
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O sind bereits in voller HOhe im Haushalt bereitgestellt
(PSK ).
[0 stehen nur teilweise mit einem Betrag von € im laufenden
Haushalt bereit (PSK )-
zu veranschlagen ab O Haushaltsplan O Nachtrag
zu veranschlagen bis O Haushaltsplan O Haushaltsplan
[0 Haushaltsplan [0 Haushaltsplan

Art der Aufgabe

O Pflichtige Selbstverwaltungsaufgabe

O Pflichtaufgabe zur Erflllung nach Weisung

O Freiwillig

O Wirtschaftlich, organisatorisch oder personalwirtschaftlich notwendig, aber in der Héhe
steuerbar

[0 Gesetzlich geforderte Aufgaben, bei denen die konkrete Leistung aber hinsichtlich des
Standards / des Auftragsvolumens steuerbar ist

O Pravention

Erganzende Anmerkungen zu den finanziellen Auswirkungen:

Abstimmung mit der Kdmmerei erfolgt: [ ja O nein

( Ploog )
Blrgermeisterin

Anlage(n):

1. Vorhabenbeschreibung
2. Bebauungsplan Nr. 38 Norderstralie |l
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Bauvoranfrage

Bauvorhaben: Neubau zweier Einfamilienhauser
Bauherr:

Bauort: 24340 Eckernforde, Norderstralie
Flur 4, Flurstiick 283 + 284 + 285

Es ist beabsichtigt, auf den oben genannten Grundstlicken zwei eingeschossige
Einfamilienh&user zu errichten. Die Flurstiick 283 + 284 + 285 sollen verschmolzen werden.

Folgende Fragestellungen ergeben sich fiir diese Bauvoranfrage:

1. Darf die Baugrenze Uberschritten werden?

Zu. 1.: Die Uberschreitung der Baugrenze haben wir im Lageplan mit roten Maflinien kenntlich
gemacht. Das linke Haus Uberschreitet die Baugrenze mit folgenden Malien: links 4,93m, rechts
5,255m und seitlich 6,815m. Das rechte Haus: links 4,53m und rechts 4,84m.

Der richtige Befreiungsauftrag erfolgt mit der Bauantragsstellung.

Wir bitte unser Anliegen wohlwollend zu priifen und hoffen auf einen positiven Bescheid.

(Unterschrift Entwurfsverfasser)
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