SATZUNG DER GEMEINDE BUSDORF UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"SOLARPARK AM PANELLENWEG"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19

"Solarpark am Panellenweg" fur das Gebiet ostlich der BundesstraRe B 77, sudwestlich der Kreisstralle K 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erlassen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.11.2024. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Haddeby am

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 12.03.2026
durchgefiihrt.
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Kartengrundlage:
Amtliche Liegenschaftskarte
Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoSH

www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlduterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

SO

Photovoltaik

Sonstiges Sondergebiet
Photovoltaikanlagen

Malf der baulichen Nutzung

GRZ 0,60

Grundflachenzahl, hier: 0,60

Bauweise, Baugrenzen

—— —— —

Baugrenze

Verkehrsflachen

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P

Verkehrsflache, privat

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen (hier: Verbandsgewasser des WaBoV Haddeby)

Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
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Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

'_
! H zurEntwicklung von Boden, Natur und Landschaft
0000000 . .
8 9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen
ooocoood Und Strauchern
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Baume mit Erhaltungsgebot

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier: Abgrenzung der Ma3nahmenflachen

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 11 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 16, 17, 19 BauNVO

§ 22, 23 BauNVO

§ 23 BauNVvVO

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 16 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 1 (4) BauNVO

\O/.—o vorhandene Flurstiicksgrenzen
399 Flursticksnummern
Bezeichnung der Flachen fir Malnahmen (siehe Text Ziffer 3.4)

Text (Teil B)

A

1

1.1

1.2

1.3

21

3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Innerhalb der Sondergebiete sind bauliche Anlagen zur Gewinnung elektrischer Energie aus
Sonnenlicht (Photovoltaik-Freiflachensysteme) sowie Nebenanlagen insbesondere in Form von
Wechselrichtern, Transformatoren, Schaltanlagen, Verkabelungen und transparenten Zaunanlagen
zulassig. Weiterhin sind Wartungsflachen und Unterhaltungswege zulassig.

Die Photovoltaik-Freiflachensysteme dirfen eine Héhe von 3,50 m nicht Uberschreiten. Die untere
Traufkante ist auf minimal 0,80 m begrenzt. Bezugshdéhe ist die mittlere Héhe des vorhandenen
Gelandes.

Batteriespeicheranlagen und notwendige Nebenanlagen sind innerhalb der Sondergebiete zulassig,
wenn sie eine Héhe von 3,50 m nicht (iberschreiten. Fiir Masten im Zusammenhang mit Uberwa-
chungsanlagen ist eine Hohe von max. 8,00 m zulassig. Bezugshohe ist die mittlere Hohe des
vorhandenen Gelandes.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Sondergebiete sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO (z.B.
Trafostationen, Monitoring-Container, Zaunanlagen, Unterhaltungswege) gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Die Flache unter den PV-Anlagen ist dauerhaft als extensives Griinland anzulegen und zu bewirt-
schaften. Fir die Ansaat der bisherigen Ackerflachen ist eine gebietsheimische, blitenreiche und
standortgerechte, zertifizierte Saatgutmischung zu verwenden. Zur Bewirtschaftung ist die Bewei-
dung mit max. 1 GroRvieheinheit pro ha oder Mahd aufRerhalb der Brutzeit von bodenbritenden
Voégeln (01.03.-15.08) zulassig. Das Mahdgut ist abzufahren.

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

B1

C1

C2

C3

D1

Bezeichnung der Ausgleichsflachen (siehe Textziffer 3.2 und 3.3)
-OROXCOX)-  entfallender Knickabschnitt

]—l__l—l__lj Bdschung

Il. Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB

-OOOOC0O:-  vorhandener, zu erhaltender Knick §21(1)4 LNatSchG
______ Hauptversorgungsleitungen, oberirdisch

______ hier: 110 kV-Leitungen

______ Hauptversorgungsleitungen, oberirdisch

“® C® |ier: 110 kV-Leitungen Riickbau geplant

—— : - _3_ Hauptversorgungsleitungen, oberirdisch

hier: 110 kV-Leitungen in Planung

E1

Die Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft A1 bis A6 sind dauerhaft als extensives Grunland anzulegen und zu bewirtschaften. Fir
die Ansaat bisheriger Ackerflachen ist eine gebietseigene, blitenreiche und standortgerechte, zer-
tifizierte Saatgutmischung zu verwenden. Zur Bewirtschaftung ist die Beweidung mit max. 1 Grof3-
vieheinheit pro ha oder Mahd auRerhalb der Brutzeit von bodenbriitenden Végeln (01.03.-15.08.)
zulassig. Das Mahdgut ist abzufahren.

Innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft A1 und A4 bis A6 sind zur Steigerung der Lebensraumvielfalt je Flache
mindestens 2 Stein- bzw. Stubbenhaufen mit einer Grofte von mindestens je 8 m? herzustellen.

Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M1 bis M5 sind dauerhaft als extensives Griinland anzulegen und zu bewirtschaften. Fir
die Ansaat bisheriger Ackerflachen ist eine gebietseigene, bllitenreiche und standortgerechte, zer-
tifizierte Saatgutmischung zu verwenden. Zur Bewirtschaftung ist die Mahd auerhalb der Brutzeit
von bodenbritenden Végeln (01.03.-15.08.) zuldssig. Das Mahdgut ist abzufahren.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine Feldhecke aus heimi-
schen, standortgerechten Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Diese ist zweireihig
versetzt mit einem Abstand von 0,8 m zwischen den Pflanzen und Reihen herzustellen.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind dauer-
haft zu sichern. Alle Ma3nahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens,
Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Baume sind dauer-
haft zu erhalten. Alle MaRnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens,
Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen.

In den Sondergebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in einem Abstand
von weniger als 3,00 m zum Ful der festgesetzten Knicks nicht zuldssig. Mit den erforderlichen
Zaunanlagen ist ein Abstand von mindestens 3,00 m zum Ful} der festgesetzten Knicks einzuhalten.

Zur Kompensation werden dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 19 folgende Flachen zugeordnet:
- 1.376 m? auf den Flurstiicken 140/14 und 399 der Flur 4 innerhalb der MaRnahmenflache A1

- 381 m? auf dem Flurstiick 440 der Flur 4 innerhalb der Malinahmenflache A2

- 391 m? auf dem Flurstiick 172 der Flur 5 innerhalb der Malinahmenflache A3

- 1.953 m? auf dem Flurstlick 172 der Flur 5 innerhalb der MaBnahmenflache A4

- 1.741 m? auf dem Flurstiick 172 der Flur 5 innerhalb der MaRnahmenflache A5

- 1.177 m? auf dem Flurstick 173 der Flur 5 innerhalb der MaRnahmenflache A6.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind  (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den Sondergebieten ist die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO in einem Abstand von weniger als 7,00 m zur Bdschungsoberkante des festgesetzten
Verbandsgewassers nicht zuldssig.

Zulassigkeit von Vorhaben  (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH)

Einfriedungen/Zaunanlagen sind bis zu einer Hohe von 2,5 m zuldssig. Sie sind so anzulegen, dass
umlaufend ein Freihalteabstand von 20 cm Uber der Gelandeoberflache als Durchlass fir Klein-
sauger eingehalten wird. Blickdichte Materialien sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Artenschutzrechtliche Hinweise

Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Brutvogeln (Gruppe Bodenbriiter) darf die Bau-
feldfreimachung im Plangebiet nur im Zeitraum vom 16.08.-28./29.02. eines Jahres erfolgen. Sollte
die Bauzeit nicht einzuhalten sein, sind Vergramungsmafnahmen durchzufihren.

Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Brutvdgeln (Gruppe Gehdlzbriter) durfen die
Geholze im Plangebiet nur im Zeitraum vom 01.10.-28./29.02. eines Jahres gerodet werden.

Zur Vermeidung der Schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten-
gruppe Fledermause ist mit den dezentralen Wechselrichtern ein Abstand von mind. 10 m und mit
den Zentralwechselrichtern ein Abstand von mind. 30 m zu potenziellen Quartierbaumen einzu-
halten.

Hinweise zum Boden-/Grundwasserschutz

Fur die Herstellung der Modulverankerungen, die die gesattigte Bodenzone / den Grundwasser-
schwankungsbereich erreichen, sind im Hinblick auf den allgemeinen Grundwasserschutz, grund-
satzlich keine verzinkten Stahlprofile zulassig. Es sind andere Materialien (z.B. unverzinkter Stahl,
Aluminium) oder anderen Griindungsverfahren anzuwenden. Farbanstriche oder Farbbeschichtun-
gen an den Rammprofilen sind nicht zulassig.

Blendwirkungen

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind
in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blend-
wirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so
sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankun-
gen der Triebfahrzeugfiuihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit am 24.04.2025 unterrichtet und zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 19 und die Begriindung beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, sowie die Begriindung wurden
in der Zeit vom bis zum im Internet unter www.haddeby.de nach § 3 Abs. 2
BauGB verdffentlicht und zeitgleich wahrend der Sprechstunden 6ffentlich ausgelegt. Die Veroffentli-
chung im Internet und die 6ffentliche Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wah-
rend der Veroéffentlichungfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift gel-
tend gemacht werden konnen, am durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Haddeby ortsiib-
lich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung der Planentwiirfe sowie die
nach § 3 Abs. 2 BauGB zu veroffentlichenden Unterlagen wurden unter www.bob-sh.de ins Internet
eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Busdorf, den

(Unterschrift)

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -be-
zeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Schleswig, den

(Unterschrift)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, am ................. als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Busdorf, den

(Unterschrift)

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

10.

Busdorf, den

(Unterschrift)

11. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 durch die Gemeindevertretung sowie
Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

(Unterschrift)

Busdorf, den
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