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BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Schuby,
Kreis Schleswig-Flensburg

"Lurschauer Weg 11"

fur den Bereich des Grundstiickes Liirschauer Weg 11

1 AUSGANGSSITUATION
1.1 Geltungsbereich

Der ca. 700 m? grolRe Plangeltungsbereich befindet sich im Norden der Ortslage Schuby, west-
lich des Lurschauer Weges. Er umfasst einen Teil aus Flurstick 70 der Flur 8, Gemarkung und
Gemeinde Schuby.

Der Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden und Siden durch die Wohnbebauung am Lirschauer Weg,
- im Osten durch den Lirschauer Weg sowie

- im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.

Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung im MaRstab 1 : 1.000 zu entneh-
men.

1.2 Bestand

Das Plangebiet ist als Hausgarten in privater Nutzung.

Im Westen grenzt ein Knick das Grundstick von der benachbarten Ackerflache ab. Nach Si-
den und Osten werden die benachbarten Gartenflachen durch Zaune und Nebengebaude ab-
gegrenzt.

Das Gelande verlauft recht eben mit Hohen um 24 m tUber NHN.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit gultigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schuby hat am 27.06.2022 die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
soll nach dem Verfahren uber die Einbeziehung von Au3enbereichsflachen in das beschleu-
nigte Verfahren geman § 13b BauGB erfolgen. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens sind:

e Der Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von Wohnnutzung auf Flachen, die sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

¢ Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 10.000 m2. Auch erfolgen im na-
heren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1)
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Nr. 1 BauGB keine Flachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem sachli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedurfen.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG zu beach-
ten sind.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen aus der Sicht der Gemeinde Schuby vor.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) wird gemal} § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Schuby. Damit dirfen im Vorha-
bengebiet nur die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Anlagen und Einrichtun-
gen errichtet werden.

1.4 Rechtliche Bindungen

Schuby wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 im 'Stadt- und Umland-
bereich im landlichen Raum' dargestellt. Es befindet sich im 10 km-Umkreis um das Mittelzent-
rum Schleswig sowie entlang einer Landesentwicklungsachse.

Der Regionalplan fir den Planungsraum V - Neufassung 2002, weist die Gemeinde Schuby
als Gemeinde ohne zentraldrtliche Einstufung eine planerische Wohn-, Gewerbe- und Dienst-
leistungsfunktion zu. Schuby liegt im Stadt-Umland-Bereich im landlichen Raum. Der Planbe-
reich liegt laut Regionalplan in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Tourismus.

In der Teilfortschreibung des Regionalplanes fir den Planungsraum | (Sachthema Windener-
gie an Land) ist in ca. 2,3 km Entfernung in nordwestlicher Richtung ein Vorranggebiet flr die
Windkraft dargestellt. Die nachstgelegene bestehende Windkraftanlage befindet sich ca. 2,6
km stdwestlich des Planbereiches.

In den Karten 1, 2 und 3 des Landschaftsrahmenplans (LRP) fir den Planungsraum | (2020)
finden sich keine Darstellungen flir den Bereich des Plangebietes.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1967 stellt den Planbereich als
Reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO dar. Das Plangebiet wird in der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 zuklnftig als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung weicht damit in der Art der Nutzung von den Darstel-
lungen des glltigen Flachennutzungsplanes ab.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt
und die stadtebauliche Entwicklung Schubys durch die Planung nicht beeintrachtigt wird, wird
der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst (vgl. Kap. 6). Entsprechend
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der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich im Flachennutzungs-
plan zuklnftig als Wohnbauflache dargestellt.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Schuby aus dem Jahr 1998 — Planzeichnung - Entwick-
lung, Plan Nr. 2 b —ist das Plangebiet vollstandig innerhalb des Siedungsbereiches dargestellt.

Schutzgebietsausweisungen nach §§ 23 bis 29 BNatSchG sind fiir das Plangebiet nicht ge-
geben. Flachen des europaischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung nicht betroffen.
Das nachstgelegene Gebiet befindet sich mit dem FFH-Gebiet 1423-302 'Tiergarten' mind.
2,6 km suddstlich des Plangebietes und somit in ausreichender Entfernung. Bei dem Knick an
der westlichen Plangebietsgrenze handelt es sich um ein geschiitztes Biotop gem. § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG.

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fir das o.g. Plangebiet der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 aufgestellt.
Er trifft innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen flr
die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtflache von ca. 700 m? eine den Funktionsbedirfnissen der Gemeinde Schuby entspre-
chende Entwicklung zu ermdglichen.

Der Vorhabentrager méchte von seinem Grundstlick am Lirschauer Weg Nr. 11 eine westlich
angrenzende Flache von ca. 700 m? wohnbaulich nachverdichten. In diesem Bereich plant der
Vorhabentrager den Neubau eines modernen Einfamilienhauses.

In der Gemeinde Schuby besteht weiterhin dringender Bedarf an Wohnraum. Die MalRhahme
kann zeitnah umgesetzt werden und dient der kurzfristigen Bedarfsdeckung einer aktuellen
ortlichen Wohnbaulandnachfrage. Aus diesen Griinden hat sich die Gemeinde entschieden,
die Wohnbauflache im Nordosten der Ortslage Schuby auszuweisen. Durch die Wohnlage im
Innenbereich und die geplante Einfamilienhausbebauung wird hier ein ansprechendes Wohn-
umfeld geschaffen, dass sich in die Umgebung einfligt. Die Lage am Lirschauer Weg bietet
die Moglichkeit, neue Bauflachen in bestehende Bebauungen zu integrieren und so eine sinn-
volle Nachverdichtung des vorhandenen Siedlungsbereiches zu schaffen.

Zielsetzung des Vorhabens ist eine kleinrdumige Erweiterung der bestehenden Wohnbebau-
ung um eine weitere Baumaoglichkeit fur eine Wohneinheit.

Die Planinhalte werden Uber den zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehdrenden
Durchfiihrungsvertrag und den Vorhaben- und ErschlieRungsplan konkretisiert.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde den in Ziffer 3.9 der in der Fortschreibung des
LEP (2021) dargelegten Grundsatzen, wonach neue Bauflachen nur in guter rdumlicher und
verkehrsmafiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfa-
hige und zukunftsfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewie-
sen werden sollen.
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Die Planung entspricht weiterhin den in Ziffer 3.9 der Fortschreibung des LEP (2021) darge-
legten Grundsatzen, wonach die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung hat; die
Innenentwicklung umfasst hierbei insbesondere auch die Nutzung von Brachflachen und leer-
stehenden Gebauden sowie andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten.

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden entsprechend der zugedachten Nutzung gemaf § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt
vor dem Hintergrund der unter Punkt 2 angestrebten Bebauung und den o.g. gemeindlichen
Zielen fur dieses Plangebiet.

Der Ausschluss der nach § 4 (3) BauNVO Nr. 1-5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Be-
herbergungsbetriebe, nicht stérendes Gewerbe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen) erfolgt unter Berticksichtigung des angestrebten Gebietscharakters und
soll die Wohnnutzung weiter in den Vordergrund riicken. Gewollt ist ein flr die Errichtung von
Wohngebauden attraktives Gebiet mit hoher Wohnqualitat. Andersartigen Entwicklungen so-
wie mdglichen Konflikten, insbesondere durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und erhéhte
Schallemissionen soll vorgebeugt werden.

Durch den zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 gehérenden Durchfiihrungsver-
trag wird sichergestellt, dass im Planbereich nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager verpflichtet hat.

3.2 Mah der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Das Mal der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,35 sowie maximal einem Vollgeschoss
orientiert sich an der vorgesehenen Bebauung. Das bauliche Nutzungsmal liegt damit unter-
halb der Orientierungswerte nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Festsetzung
von maximal einem Vollgeschoss erfolgt vor dem Hintergrund des konkreten Bauvorhabens.
Aufgrund der relativ kleinen Grundstiicksflache, der zurtickliegenden Lages des Gebaudes auf
dem Grundstlick und der erforderlichen Anzahl der Stellplatze darf (abweichend von § 19
Abs. 4 BauNVO) die Grundflachenzahl fir die Grundflache von Zufahrten und Stellplatzen so-
wie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von insge-
samt 0,60 Uberschritten werden.

Die Festsetzung einer maximalen Firsthohe von 8,00 m orientiert sich am konkreten Vorhaben
und an den Baukdrpern der Umgebung und dient dem Schutz des Orts- und Landschaftsbil-
des.

Fur untergeordnete bauliche Anlagen, wie Garagen, Carports und Wintergarten ist die Héhe
der baulichen Anlagen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes starker eingeschrankt.
Die Begrenzung gilt auch fir Nebenanlagen wie z.B. Schuppen, kleinere Lagerhallen oder
Gartenhauser.
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Die Traufhéhe (Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut) ist auf max. 4,00 m Uber der
ErdgeschossfertigfuRbodenkante beschrankt, um zweigeschossig wirkende Gebaude zu ver-
meiden.

Das Orts- und Landschaftsbild soll weiterhin durch eine Héhenbeschrankung des Erdge-
schossfullbodens gewahrt bleiben. Die ErdgeschossfuRbodenhdhe darf demnach nicht mehr
als 0,50 m Uber dem Lurschauer Weg liegen.

3.3 Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise
Im Allgemeinen Wohngebiet werden Einzelhduser in offener Bauweise festgesetzt, was dem
Charakter der gewollten Nutzung und der umgebenden Bebauung entspricht.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch eine Baugrenze festgesetzt, die aufgrund des
konkreten Vorhabens recht eng um die geplante Bebauung gelegt wird. Bauliche Erweiterun-
gen sind nur in sehr geringem Umfang mdglich.

Um die Lage des geplanten Gebaudes Uber die Baugrenzen relativ genau zu definieren, erfolgt
die Festsetzung, dass die Baugrenze durch ebenerdige Terrassen um bis zu 2 m Uberschritten
werden darf. Somit kdnnen die Terrassen, die uUblicherweise nur innerhalb der Baugrenzen
zuldssig sind, teilweise auch aufierhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Die Baugrenze hélt die erforderlichen Mindestabstadnde zu den Nachbargrenzen und zum
westlich angrenzenden Knick ein.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Vorschriften werden entsprechend des konkreten Vorhabens festgesetzt
und erlauben nur einen geringen Spielraum, um sicherzustellen, dass sich das Vorhaben in
die Bebauung der Umgebung einfligt.

So sind entsprechend des Vorhabens nur Sattel- oder Walmdacher mit Dachneigungen zwi-
schen 15 und 35 Grad sowie Dacheindeckungen mit Dachpfannen oder -schindeln in dunklen
Farbténen zulassig. Diese Festsetzungen dienen, ebenso wie die Begrenzung der Aul3en-
wandmaterialien dem Schutz des Ortsbildes.

Fir die Gestaltung der AuRenwandmaterialien wird mit Sichtmauerwerk, Holz und Putz das
dem Vorhaben entsprechende Materialspektrum vorgegeben.

Die Zulassigkeit von Grindachern erfolgt aus 6kologischen Griinden. Hierdurch soll auch die
Verdunstungsrate auf den Grundstlicken geférdert werden. Diese Festsetzung dient zudem
dem Klimaschutz.

Die Gestaltungsvorgaben fir Garagen, Carports und Nebenanlagen sind grundsatzlich weiter
gefasst und entfallen teilweise, weil sie von untergeordneter baulicher Bedeutung sind.

Der Bebauungsplan enthalt gestalterische Festsetzungen gemal § 86 Landesbauordnung
(LBO). Damit im Falle von Zuwiderhandlungen auf die BuRgeldvorschrift des § 84 Abs. 3 LBO
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zuruckgegriffen werden kann, ist ein Hinweis gemafl § 84 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO im An-
schluss an den Regelungskatalog im Text (Teil B) der Satzung zwingend erforderlich. Wer
einer ortlichen Bauvorschrift gem. § 86 Abs. 1 und 2 LBO zuwiderhandelt, begeht eine Ord-
nungswidrigkeit, die gem. § 84 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO mit einem BuRgeld geahndet werden
kann.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Der Planbereich ist Gber den Lirschauer Weg verkehrlich erschlossen.

Die bestehende Zufahrt zum Planbereich liegt am nérdlichen Rand des Flurstiicks 70. Um
diese Anbindung dauerhaft zu sichern, wird in den Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten des geplanten Grundstiickes Lirschauer Weg 11a aufgenommen.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Festsetzungen ber die Anzahl der Stell-
platze mit aufgenommen, um die Stellplatzsituation des Plangebietes zu regulieren. So sind je
Wohnung mindestens zwei Stellplatze zu erstellen.

3.6 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und werden bei Bedarf entsprechend
ausgebaut:

Das Gebiet wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG mit Strom versorgt.
Die Erdgasversorgung erfolgt durch Anschluss an das Netz der Stadtwerke Schleswig.
Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Treene sichergestellt.

Das Schmutzwasser wird Uber ein getrenntes Kanalsystem erfasst und in der Klaranlage der
Stadt Schleswig entsorgt.

Das Baugebiet befindet sich auf Gberwiegend sandigen Bdden, so dass das Niederschlags-
wasser innerhalb des Plangebietes versickert werden kann. Durch ein Bodengutachten wurde
die Versickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen. Entsprechend werden Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen, nach denen Stellplatze und Zufahrten aus fugenrei-
chem Material herzustellen sind und das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswas-
ser durch geeignete Vorkehrungen auf dem Baugrundstiick zu versickern ist.

Die Abfallbeseitigung wird im Auftrage der Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg
(ASF) von privaten Unternehmen ausgefuhrt. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
Schleswig-Flensburg wird hingewiesen. Im Zuge der Bauleitplanung wird zudem auf folgende
grundsatzliche Bestimmungen verwiesen:

Gemal § 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlassungs-
pflichtige ihre Restabfallbehalter, Biotonnen, PPK-Behalter und Abfallsdcke an die nachste
durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn Stralen,
StralRenteile, Stralenziige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen Sammelfahr-
zeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhitungsvorschrift (UVV) nicht be-
fahrbar sind oder Grundstiicke nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand angefahren werden
koénnen ( auf die weiteren Bestimmungen in § 25 Abs.6, und Abs. 8 bis 12 der AWS wird
hingewiesen).

Planungsbiiro Springer = 24866 Busdorf 6



Gemeinde Schuby vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27

November 2022 Begriindung - Entwurf

Die Unfallverhutungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 untersagt
grundsatzlich das Hineinfahren von Millsammelfahrzeugen in Stralle ohne ausreichende
Wendemaoglichkeit.

Die DVGU-Regel (114-601) gibt vor, dass das Rickwartsfahren bei der Abfalleinsammlung
grundsatzlich zu vermeiden ist.

Verwiesen wird ebenfalls auf die 'Richtlinien flr die Anlage von Stadtstralen' RASt 06.
Diese regeln im Detail, welche Abmessungen Stralen und Wendeanlagen haben missen,
um ein Befahren dieser Strallen bzw. Straldenteile zu ermdglichen.

Zusatzlich sind auch die Ausfiihrungen der zustandigen Berufsgenossenschaft Verkehrs-
wirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der beigefligten Broschire
'DGUV Information 214-033 Mai 2012' (aktualisierte Fassung April 2016) zu beachten.

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Schuby durch die ortsansassige Freiwillige Feuerwehr
gewahrleistet. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes
W 405 des DVGW sicherzustellen. Gemaf der Information zur Léschwasserversorgung des
AGBF-Bund sollen die Abstande neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht Uberschreiten.

Der Anschluss des Plangebietes an das bestehende Telekommunikationsnetz kann durch die
Deutsche Telekom AG gewahrleistet werden.

Uber den Breitbandzweckverband Mittlere Geest werden alle Gemeinden des Amtes
Arensharde an das Glasfasernetz angeschlossen. Betreiber des zukiinftigen Glasfasernetzes
ist die TNG Stadtnetz GmbH aus Kiel.

3.7 Immissionsschutz

Zur Betrachtung und Bewertung der Gerauschimmissionen des Strallen- und Schienenver-
kehrs sowie durch die gewerbliche Belastung wurde im Juni 2018 von der TUV Nord Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG aus Hamburg eine Schalltechnische Untersuchung zum damals auf-
gestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 im Bereich des sudlich angrenzenden
Grundsttickes Lirschauer Weg 7 aufgestellt.

Nach Ricksprache mit dem Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des
Landes Schleswig-Holstein, Technischer Umweltschutz, - Regionaldezernat Nord - kann auf
eine Erweiterung des bestehenden Schallgutachtens verzichtet werden. Die empfohlenen Fest-
setzungen zum Schallschutz sind fiir den Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 27 jedoch gleichlautend wie im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 festzuset-
zen. Dementsprechend werden folgende Festsetzung in den Text (Teil B) der Satzung aufge-
nommen:

1. Gebdudeseiten und Dachfldchen von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafrdume, Wohnrdume, Blrordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpe-
gelbereiche entsprechend ihrer Nutzung bei Neubaumanahmen / wesentlichen Anderun-
gen so auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldédmm-Mal3e
von Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

2. Schlafrédume und Kinderzimmer sollten bei NeubaumafRnahmen / wesentlichen Anderun-
gen auf den ldrmabgewandten Gebadudeseiten angeordnet werden. Ist dies nicht méglich,
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so sind ab Beurteilungspegeln > 45 dB(A) nachts aktive schallgeddmmte Liiftungseinrich-
tungen erforderlich, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht anderweitig ge-
wéhrleistet werden kann.

3. Flir die larmabgewandten Gebaudeseiten neuer Gebdude darf der mal3gebliche Aullen-
larmpegel entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

4. Wird durch ergdnzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen,
dass sich der mal3gebliche AuBBenldrmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte
Baukérper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 1 und 2 abgewi-
chen werden.

Hinweise:
Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive Schallschutzmal3nahmen
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* erforderlich sind.

3.8 Natur und Landschaft

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB
von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abge-
sehen. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Insofern ist diesbeztiglich kein naturschutzfachlicher
Ausgleich erforderlich. Zu berticksichtigen sind jedoch der Biotop- und der Artenschutz.

3.8.1 Versickerung

Um den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, wird die
Festsetzung, dass Stellplatze mit ihren Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zu-
I&ssig sind, in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese Festsetzung dient ebenfalls dem
stadtebaulichen Ziel einer offenen durchgriinten Bebauungsstruktur.

Zudem erfolgt die Festsetzung, dass das anfallende Niederschlagswasser durch geeignete Vor-
kehrungen (Versickerungsmulden, -graben, -schachte) auf dem Grundstlick zu versickern ist.
Durch ein Bodengutachten wurde die Versickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen.

3.8.2 Biotope

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortschaft Schuby im Bereich des wohnbaulich
genutzten Lirschauer Weges. Es handelt sich um den riickwartigen Grundstucksteil eines be-
reits wohnbaulich genutzten Grundstlicks. Das Plangebiet wurde als Garten angelegt und ist
im Hinblick auf die geplante Bebauung bereits geraumt worden. Gehdlze oder bauliche Anla-
gen sind hier nicht vorhanden. Zur Grundstiickseinfriedung sind nach Norden und Siiden He-
cken angelegt worden (SBe/SGz). Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze verlauft ein
Knick (HWYy). Der Knick weist einen lockeren Gehdlzbewuchs auf. Uberhalter sind nicht vor-
handen.
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Aullerhalb des Plangebietes befindet sich unmittelbar 6stlich das Wohngebaude des nicht
Uberplanten Grundstiicksteils. Ostlich davon verlauft der Liirschauer Weg. Nérdlich und siid-
lich befinden sich weitere bebaute Wohngrundstticke, die von tGiberwiegend strukturarmen Gar-
ten umgeben sind. Die westlich angrenzende Flache wird als Acker genutzt.

Geschtzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind mit dem Knick an der
westlichen Grundstlicksgrenze vorhanden. Weitere geschitzte Biotope sind nicht bekannt.

Knick

Der Knick an der westlichen Grundstiicksgrenze ist nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG ein
geschutztes Biotop. Er wird unter Bertcksichtigung der notwendigen Mindestabstande als ge-
schitztes Biotop erhalten. In einem Abstand von 3,0 m zum Knickful® dirfen keine baulichen
Anlagen errichtet werden. Eine entsprechende Festsetzung wird in den Text (Teil B) mit auf-
genommen. Der Bereich wird in der Planzeichnung zudem als private Grinflache dargestellt.
Die Baugrenze wird weitere 2,0 m entfernt festgesetzt, sodass sich die hauptbaulichen Anla-
gen in einem Abstand von mind. 5,0 m zum geschitzten Knick befinden. Beeintrachtigungen
sind bei Einhaltung der vorgesehenen Mindestabstande nicht zu erwarten.

3.8.3 Artenschutz

Im Mittelpunkt der artenschutzrechtlichen Betrachtung steht die Prifung, inwiefern bei Umset-
zung der geplanten Neubebauung des Vorhabengebietes Beeintrachtigungen von streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind. Neben den Regelungen des BNatSchG
ist der aktuelle ,Leitfaden zur Beachtung des Artenschutzrechts bei der Planfeststellung“ vom
25. Februar 2009 (Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV SH), Neu-
fassung 2016) mafRgeblich. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG umfasst der Prifrahmen bei Vorha-
ben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG - Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach
§ 34 BauGB - die europaisch streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(FFH-RL) sowie alle europaischen Vogelarten.

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes kann aufgrund der bisherigen Nutzung und der
aktuellen Auspragung als unterdurchschnittlich bewertet werden. Insgesamt ist die Flache
deutlich durch den menschlichen Einfluss gepragt.

Die LANIS-Datenbank des LLUR (Stand Februar 2022) enthalt fir das Plangebiet und die un-
mittelbare Umgebung keine Informationen tiber Vorkommen von geschitzten Tier- oder Pflan-
zenarten.

Tiere

Als potentielle Habitatstrukturen fir heimische Brutvégel sind grundsatzlich die Knickgeholze
und die Hecken am Rand des Plangebietes zu betrachten. Im Plangebiet sind keine Baume
oder Gebaude mit Lebensraumeignung fiir Fledermause vorhanden. Fir andere streng ge-
schitzte Saugetiere (z.B. Wald-Birkenmaus, Biber oder Fischotter), Reptilien, Schmetterlinge
und Kafer weist das Plangebiet keine Lebensraumeignung auf. Zudem gilt der Norden Schles-
wig-Holsteins fur viele streng geschitzte Arten (z.B. Haselmaus oder Nachtkerzenschwarmer)
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nicht als bekanntes Verbreitungsgebiet (BfN 2019). Streng geschitzte Amphibien, Libellen,
Fische und Weichtiere sind aufgrund fehlender Gewasser auszuschlie3en.

Vogel
Eine eingriffsbedingte Betroffenheit von Rastvégeln ist aufgrund der Lage innerhalb der Ort-

schaft Schuby und der vorhandenen Bebauung auszuschlief3en.

Auf Basis der vorgefundenen Habitatauspragung des Plangebietes kann jedoch ein Vorkom-
men von heimischen Brutvégeln in dem westlich verlaufenden Knick und den Hecken nicht
ausgeschlossen werden. Die Habitatausstattung und bisherige Nutzung lasst im Wesentlichen
sogenannte ,Allerweltsarten“ mit Bezug zu Gehdlzbestanden erwarten. Diese sind am Rand
von Siedlungsgebieten und in der Kulturlandschaft regelmaRig anzutreffen und weisen eine
hohe Bestandsdichte (z.B. Amsel, Rotkehlchen, Zaunkénig) auf. Im Bereich des kleinflachigen,
strukturarmen und intensiv genutzten Plangebietes sind eine unterdurchschnittliche Artenviel-
falt und nur einzelne Individuen zu erwarten. Im Zuge der Umsetzung der Planung sind keine
Geholzrodungen zu erwarten. Wahrend der Bautatigkeiten kann es zu Scheuchwirkungen
kommen. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt, sodass nach Fertigstellung der geplanten Be-
bauung die randlichen Gehdlze wieder als Lebensraum zur Verfiigung stehen. Ausreichend
Ausweichlebensraume sind im Umfeld mit dem Siedlungsgriin und den Knicks vorhanden. Ein
Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.

Pflanzen

Streng geschiitzte Pflanzenarten - Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens) und Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) -
sind im Planbereich nicht zu erwarten. Die betroffenen Standorte dieser Pflanzen sind in
Schleswig-Holstein gut bekannt und liegen aufierhalb des Plan- und Auswirkungsbereichs
(BfN 2019). Weitere Betrachtungen sind daher nicht erforderlich.

3.84 Beleuchtung

Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und den dadurch
geplanten § 41a BNatSchG zum ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkun-
gen von Beleuchtungen® sollten neu zu errichtende Beleuchtungen an Stral’en und Wegen,
Aufienbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstlicke sowie beleuchtete oder lichtemittie-
rende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu verse-
hen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswir-
kungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Vor diesem Hintergrund ist die AuRenbeleuchtung im Plangebiet fledermaus- und insekten-
freundlich zu gestalteten. Dabei ist insbesondere auf die Verwendung von ausschliel3lich
warmweifden Licht bis maximal 3.000 Kelvin, geringe UV- und Blaulichtanteile sowie die An-
bringung in mdglichst geringer Hohe, eine nach unten abstrahlende Ausrichtung und kurze
Beleuchtungsdauer (z.B. Uber Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren) zu achten. Insbesondere
in Randbereiche mit Gehdlzbestand sollte eine Abstrahlung vermieden werden. Eine entspre-
chende Festsetzung ist im Text (Teil B) der Satzung enthalten.
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3.9 Hinweise

Denkmalschutz

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveradndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Immissionsschutz

Westlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Auf die Grundstlicke kénnen
Immissionen (Larm, Staub, Gerliche), die aus einer ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Betriebe resultieren, einwirken.

Umgang mit Schottergarten
Gem. § 8 Abs. 1 S. 1 der Landesbauordnung (LBO-SH) sind die nicht Gberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entge-
genstehen.
Die Freiflachen kénnen mit Rasen oder Gras, Gehdlz, anderen Zier- oder Nutzpflanzen be-
deckt sein. Plattenbelage, Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls dann zu den Grinfla-
chen zu zahlen, wenn sie eine verhaltnismalig schmale Einfassung von Beeten usw. darstel-
len. Die Wahl der Art und Beschaffenheit der Grinflachen bleibt den Verpflichteten tiberlassen.
Auf den Flachen muss jedoch die Vegetation tberwiegen, sodass Steinflachen aus Griinden
der Gestaltung oder der leichteren Pflege nur in geringem Male zulassig sind. Es ist dabei
unerheblich, ob Schottenflachen mit oder ohne Unterfolie ausgefuhrt sind. Sie sind keine Grin-
flachen im Sinne des Bauordnungsrechts, soweit auch hier die Vegetation nicht Gberwiegt.
Die Anlage sog. Schottergarten ist somit regelmaflig unzulassig.

Bodenschutz

Allgemein:

e Beachtung der DIN 19731 '"Verwertung von Bodenmaterial'

o Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehérde spatestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz

¢ Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit méglich an dem zukinf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

o Bei wassergesattigten Boden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.
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Bodenmanagement

e Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermalen fir den Wiederauftrag / Wiederein-
bau.

e Beiden Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fiir Ober- und Unterboden einzurichten.
Eine Bodenvermischung ist grundsatzlich nicht zulassig.

e Oberboden ist ausschlieRlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fullmaterial ist nicht zulassig.

o Uberschiissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Hinweis:

Fur eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen
ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der Unteren Natur-
schutzbehorde zu stellen.

Kampfmittel
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehért die Gemeinde

Schuby nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Mu-
nition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen und unverziglich der Polizei zu melden.

4 UNTERLAGEN ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGS-
PLAN

4.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan (VEP) wird gemal § 12 Abs. 3 BauGB als Anlage zum
Durchflhrungsvertrag Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Damit diirfen im
Vorhabengebiet nur die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestellten Anlagen und Ein-
richtungen errichtet werden.

4.2 Durchfuhrungsvertrag

Im Durchflihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Schuby und dem Vorhabentrager verpflich-
tet sich der Vorhabentrager gem. § 12 Abs. 3 BauGB auf der Grundlage eines abgestimmten
Plans zur Durchflihrung des Vorhabens und der ErschlieRungsmaflnahmen (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, s.o.) innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten. Im Durchfiihrungsvertrag werden auflerdem zusatzlich zum Bebau-
ungsplan weitere Vereinbarungen und Einzelheiten bezlglich der Gestaltung der baulichen
Anlagen getroffen.

Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird zwischen dem Vorhabentra-
ger und der Gemeinde Schuby bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen. Anderungen des
Durchflhrungsvertrags zwischen Gemeinde und Vorhabentrager sind auch nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes méglich. Es dirfen aber nur Anderungen vorgenommen werden, die den
Festsetzungen des B-Plan nicht widersprechen (§ 12 Abs. 3a Satz 2). Insofern kann das hier
beschriebene Vorhaben spater noch im Rahmen des B-Plans verandert werden.
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5 FLACHENVERTEILUNG

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 700 m?,
wovon ca. 610 m? als Allgemeines Wohngebiet und ca. 90 m? als private Grinflache festgesetzt
werden.

6 ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Schuby stellt innerhalb des
Plangebietes ein Reines Wohngebiet (gem. § 3 BauNVO) dar. Im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 27 wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die geplanten
Festsetzungen weichen damit in der Art der Nutzung von den Darstellungen des giiltigen Fla-
chennutzungsplanes ab. Da der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 27 im Verfahren
nach § 13b BauGB aufgestellt und die stadtebauliche Entwicklung Schubys durch die Planung
nicht beeintrachtigt wird, wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung (27. Ande-
rung des F-Planes) angepasst. Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan zukunftig als Wohnbauflache dargestellt (siehe
Anlage).

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung Schuby am ............. gebil-
ligt.

Schuby, den

Burgermeisterin
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