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Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung Gemeinde Steinburg

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Dem Planungsanlass zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 liegt die Modifizie-
rung des bereits bestehenden Baurechtes an dieser Stelle zugrunde. Der Ursprungs-
bebauungsplan Nr. 19 ermdéglicht bereits die Errichtung von Wohnbebauung auf
Flaichen ehemaliger Stallanlagen. Mit Anpassung des bestehenden Baurechts soll
dem ortlichen Bedarf der Gemeinde Steinburg an neuen Wohnformen entsprochen
werden. Geplant sind drei kleinere Mehrfamilienh&user mit jeweils maximal fUnf
Wohneinheiten. Durch die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung dieser Wohnbau-
vorhaben geschaffen werden.

Durch den Bebauungsplan wird eine Grundfl&dche von weniger als 20.000 m? erm&g-
licht, es wird keine Zul@ssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durch-
fUhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
SchutzgUter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Der
Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufge-
stellf.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) ordnet die Gemeinde Steinburg
dem Ordnungsraum um Hamburg zu und weist diese als I&ndlichen Zentralort aus.
Der nérdliche Teil des Gemeindegebietes liegt innerhalb des 10-km Umkreises um
das Oberzentrum Bad Oldesloe. Westlich grenzt der 10 km-Umkreis des Mittelzenfrum
im Verdichtungsraum Ahrensburg an. In den Ordnungsrdumen ist unter Berucksichfi-
gung der ékologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung
des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeits-
entwicklung anzustreben. Die Anbindungen an die nationalen und internationalen
Waren- und Verkehrsstrome sollen dabei sichergestellt werden und Gewerbe- und
Industriefldchen sollen ausreichend vorhanden sein. Als ordnende Strukturelemente
werden die zentralen Orte, Siedlungsachsen und regionale Grinzige gesehen, die
als Funktions- und Ausgleichsréume erhalten bleiben sollen. Die Gemeinde Steinburg
ist als Entwicklungsraum fUr Tourismus und Erholung gekennzeichnet. Diese Gebiete
sollen unter BerUcksichtigung der landschaftlichen Funkfionen durch den Ausbau
von Einrichtungen fUr die landschaftsgebundene Naherholung weiter erschlossen
werden. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen besagt, dass Gemeinden, die dem
Ordnungsraum zugeordnet werden, im Zeitraum 2021 bis 2036 bezogen auf ihren
Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von 15 %
gebaut werden duUrfen. Der Wohnungsbestand der Gemeinde Steinburg betrug am
31. Dezember 2020 1.300 Wohnungen, wodurch sich ein wohnbaulicher Entwick-
lungsrahmen bis zum Jahre 2036 von 195 Wohnungen ergibt. Abzuglich einer Baufer-
tigstellung im Jahr 2021 ergibt sich ein verfigbarer Rahmen fir die Gemeinde Stein-
burg von 194 Wohnungen bis zum Jahr 2036.

GemdB Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) liegt Steinburg als Gemeinde
ebenfalls im Ordnungsraum um Hamburg auBerhalb der Siedlungsachsen. Der sudli-
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Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung

che Gemeindebereich, etwa sudlich und auch &stlich der Ortslage Sprenge, ist als
Regionaler Grinzug abgebildet. Kleinere Bereiche stdlich von Steinrade und nord-
ostlich von Sprenge sind als Gebiete ,,mit besonderer Bedeutung fur Natur und Land-
schaft" gekennzeichnet. SUdéstlich Eichedes ist ein Eignungsgebiet fUr Windenergie-
anlagen ausgewiesen. Etwa 1 km westlich der Ortslage Eichede beginnt ein Gebiet
mit besonderer Bedeutung fUr den Grundwasserschutz, es liegt allerdings zu etwa
70% auf Lasbeker Gemeindegebiet im Nordwesten. Textlich werden die Entwick-
lungsziele des Landesraumordnungsplanes wiedergegeben. Der Ortsteil Mollhagen
wird aufgrund seiner guten Ausstattung mit Versorgungseinrichtungen erwé&hnt, dies
soll bei weiteren gemeindlichen Entwicklungen berUcksichtigt werden.

IS

1 ey

&L‘;::\Ls prY ‘Q‘b\ AN

. - . A . o
t aus dem Regionalplan (1998)

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Gemeinde liegt demnach in einem Raum fUr eine
Uberwiegend naturvertrégliche Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu
entwickeln, Natur und Ressourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertragliche
Nutzung geschutzt werden. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt.
Fast das gesamte Gemeindegebiet gehort zu einem Bereich mit ,,besonderer Be-
deutung fur die Bewahrung der Landschaft, inrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie als Erholungsraum®.

Der Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum lIl (2020) stellt groBe Teile des
Landschaftsraumes der Gemeinde Steinburg als Landschaftsschutzgebiet gemaB
§2 6 Abs. 1 BNatschG i. V.m §15 LNatSchG dar. Der SUden des Gemeindegebietes
gilt als Gebiet mit besonderer Erholungsfunktion. Im Westen der Gemeinde Steinburg
liegt eine Waldfldche >5 ha gemdaB ALKIS 2019, teilweise befindet sich diese Fldche
innerhalb des Geotops OS 017 Forst Steinburg. Der Nordwesten des Gemeindegebie-
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Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung Gemeinde Steinburg

tes liegt innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes. Steinburg liegt innerhalb
einer Verbundachse die Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutz-
gebietes- und Biotopverbundsystems kennzeichnet. Ostlich des Ortsteils Mollhagen ist
klimasensitiver Boden vorzufinden.

Der Landschaftsplan (1999) der Gemeinde Steinburg stellt fir den Geltungsbereich
an der noérdlichen Plangebietsgrenze einen Gehdlzstreifen (geschifzt nach §15b
LNatSchG) innerhalb des Plangebietes dar. Der Landschaftsplan Obernimmt die Dar-
stellung des Bestandes fur die Entwicklungskarte und formuliert keine weiteren Ent-
wicklungsziele fUr den Geltungsbereich.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Steinburg gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan (2011). Das
Plangebiet ist dort bereits als Mischgebiet ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird
nach § 8 (2) BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 3: Ausschnitt dus dem FIéchehnU’riungspIon der Ge

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb baulich geprdgter Bereiche in der Gemeinde Stein-
burg im Ortsteil Eichede. Im Norden grenzt vorhandene Wohnbebauung an. Im Os-
ten grenzt die Oldesloer StraBe an den Geltungsbereich. Im Westen und SUden
grenzt der ehemalige Pferdehaltungsbetrieb an den Geltungsbereich an. Das Plan-
gebiet hat eine GroBe von rd. 0,33 ha. Der Geltungsbereich ist wie folgt begrenzt:

Im Norden: Sudliche Grenze der FlurstGcke 3/21, 3/22 und 24.
Im Osten: StraBenbegrenzungslinie der Oldesloer Str.
Im SUden: Teilungslinie durch Flurstock 3/5.
Im Westen: Teilungslinie durch Flurstock 3/5.
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Abb. 4:.T_dg‘é~dresﬂkPlongébiéts in der Gemeind-érsteinburg

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Planung zum Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung, ermdglicht die Errichtung drei-
er Mehrfamilienh&user mit bis zu jeweils finf Wohnungen. Der Ursprungsbebauungs-
plan Nr. 19 der Gemeinde Steinburg sieht an dieser Stelle bereits ein Dorfgebiet mit
drei Baufeldern vor. Mit der vorliegenden zweiten Anderung wird dieser Planungsge-
danke aufgegriffen und in Bezug auf die Fldchenausnutzung modifiziert. Der Ge-
bietscharakteristik wird weiterhin entsprochen, da der Bebauungsplan Nr. 19 mit sei-
ner ersten Anderung unverdndert giltig bleibt und die dorfgebietstypische Nut-
zungsmischung aus Wohnen und landwirtschaftlichen Betriebsstellen nach wie vor
gegeben ist.

Die Grundlage der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist das langfristige Entwick-
lungskonzept (sieche Abb. 5) des Vorhabentrdgers, welches sukzessive umgesetzt
wird. Der vorrangigen Entwicklung dieses Teilbereiches des Konzeptes liegt die hohe
Nachfrage an kleineren Mietwohnungen zugrunde. Die Gemeinde mdchte durch
Modifizierung des bereits bestehend Baurechtes an dieser Stelle dem ortlichen Be-
darf entsprechen. Die Zielgruppen des Bedarfes an kleinteligen Wohnungen sind
sowohl jUngere als auch dltere Bevdlkerungsgruppen.
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Abb. 5: Konzeptskizze — langfristiges Entwicklungskonzept

Auch wenn die Planung eine Arrondierung des Siedlungsgefuges darstellt, sind durch
das Vorhaben Wirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten. Die Erweiterung der
Versiegelung, eine Erhdhung des Stellplatzbedarfs, ein Heranricken an Gehdlzstruk-
turen erhdhen den Nutzungsdruck. Durch Schutzvorkehrungen kénnen Beeintrachti-
gungen minimiert werden. Unvermeidbare artenschutzrechiliche Hindernisse sind
nicht zu erwarten.

3. Alternative Planungsuberlegungen

Eine alternative Standortbetrachtung ist nicht erforderlich, da der Standort bereits im
Fldchennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen ist. Durch den Ursprungsbebau-
ungsplan Nr. 19 besteht bereits Baurecht fur das Plangebiet.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Entsprechend den Zielvorstellungen der Gemeinde bleibt die Ausweisung eines
Dorfgebietes nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) weiterhin bestehen. Das
Gebiet soll ausschlieBlich dem Wohnen dienen. Die unter § 5 Abs.2 4-9 BauNVO auf-
gefUhrten zuldssigen Nutzung sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
unzul@ssig. Die unter § 5 Abs. 3 BauNVvVO aufgefUhrte Ausnahme ist ebenfalls unzulds-

sig.

Die bauliche Dichte soll Uber eine GRZ von 0,3 festgesetzt werden. Dieses Mal3 er-
scheint bei dem GrundstUckszuschnitt fUr die Schaffung von Mehrfamilienh&usern
ausreichend. Um die prdgenden Gestaltungselemente der Umgebung aufzugreifen
sind die Fassaden der Hauptgebdude als Sicht- oder Verblendmauerwerk herzustel-
len.
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Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung Gemeinde Steinburg

Wohngebd&ude sind mit zwei Vollgeschossen und einer Firsthdhe von 10 m zul&ssig,
um die Strukturen der ndheren Umgebung zu berUcksichtigen, damit sich das Plan-
gebiet nicht als Fremdkorper innerhalb der zusammenhdngenden Bebauung entwi-
ckelt und somit an die stddtebaulichen Bestandsstrukturen anknUpft.

Die gestalterischen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO orientieren
sich an der Umgebung. Die Dachneigung und Fassadenmaterialien werden &hnlich
zu denen der umliegenden Bebauungen festgesetzt. Die Dacher der Hauptgebdu-
de sind mit einer Neigung von 30° bis 48° herzustellen.

Die Herstellung von Dachbegrinung ist zul&ssig. Dachbegrinungen in Form von
Grin- und Retentionsddchern tragen zu einer Verbesserung der Verdunstungsrate
sowie zur Verzdgerung des Regenabflusses bei.

Um die pragenden Gestaltungselemente der Umgebung aufzugreifen sind die Fas-
saden der Hauptgebdude nur in rotem bis rotfbraunem oder rotbuntem Mauerwerk
oder hellem Putz zuldssig. Garagen und Nebengebdude sind in Materialien und
Farbton dem Hauptgebdude anzupassen. Die Verwendung von ausschlieBlich um-
weltvertraglichen Materialien wird hierbei empfohlen. Anlagen zur Nutzung der sola-
ren Strahlungsenergie sind grundsdatzlich zuldssig. Es wird empfohlen, eine kinftige
Installation von Solarmodulen in der AusfUhrungsplanung, z. B. im Hinblick auf eine
maoglicherweise erhdhte Traglast sowie die Ausrichtung der Dachfldchen fir eine
effektive Nutzung der Sonneneinstrahlung, moéglichst frihzeitig zu berucksichtigen.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene Zufahrt zur Oldesloer
StraBe. Das GrundstUck wird Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen.

Der Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr — Schleswig-Holstein weist darauf hin,
dass sofern eine bauliche Anderung des vorhandenen Einmindungsbereich der
vorhandenen Zufahrt zu der KreisstraBe 79 vorgesehen ist, dem LBV-SH, Standort
LUbeck, hierfUr entsprechende priUffadhige Planunterlagen zur Abstimmung vorzule-
gen sind.

Der LBV-SH weist auBerdem darauf hin, dass Lichtquellen so abzuschirmen sind, dass
eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten StraBen nicht erfolgt. Die
Abschirmung hat auf Privatgrund zu erfolgen und ist so auszubilden, dass sie durch
lhre Form, Farbe, GréBe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Ver-
wechslungen mit Verkehrszeichen und - einrichtungen Anlass geben oder deren
Wirkung beeintrachtigen kénnen.

FUr die Gemeinde Steinburg gilt die Stellplatzssatzung in der Fassung vom 02.03.2022.
Der Stellplatzbedarf der privaten Stellplatze sowie der Besucherparkplatze wird auf
Grundlage der Stellplatzsatzung berechnet. Die privaten Stellpldtze sind auf den
GrundstUcken unterzubringen.

www.planlabor.de 9



Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung

Das Plangebiet ist Gber zwei Bushaltestellen in ca. 800 m Entfernung an den o6ffentli-
chen Personennahverkehr angebunden.

4.3. Immissionen

Verkehrsl&rm

Das Plangebiet liegt an der K 79 und wird von Verkehrsldrm berUhrt. GemdB dem
Geoportal Umgebungsiédrm (Larmkartierung 2022) ist fur das Dorfgebiet nicht von
einer Beeintrchtigung auszugehen.

Landwirtschaft

Bereits im Ursprungsplan wurde auf die saisonal betriebene Getreidetrocknungsan-
lage auf der festgesetzten Fl&che fUr die Landwirtschaft hingewiesen. Die Anlage
befindet sich dort in einem sudwestlich gelegenen Gebdudeteil in ca. 70 m Entfer-
nung zum Plangebiet. Die LUftung ist nach SUdwesten orientiert.

Die Lage der Wohnbebauung der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 19 entspricht der Lage der Wohnbebauung fur das Dorfgebiet aus dem Ur-
sprungsplan. Es ist daher ebenfalls nicht von einer Beeintrdchtigung auszugehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche FiGdchen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdaBen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
fierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriche) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

4.4. MaBnahmen der aligemeinen Grinordnung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur An-
pflanzung von BGumen werden festgesetzt.

Um den nordwestlich an den Geltungsbereich angrenzenden Knick zu erhalten und
zu schitfzen wird der vorgelagerte Knickschutzstreifen, welcher bereits innerhalb des
Ursprungsbebauungsplans festgesetzt wurde, abgebildet und anteilig vergréBert. Der
Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur anzulegen und 1x j&@hrlich, nicht vor dem
1. August zu mé&hen ist. Das Mahdgut ist abzufahren. Bauliche Anlagen, Versiegelun-
gen jeglicher Art, Ablagerungen sowie Auf- und Abgrabungen, der Einsatz von DUNn-
ge- und Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Die Gemeinde wird die privaten Vor-
habentrager auf die Knickschutzbestimmungen hinweisen und verfraglich zu deren
BerUcksichtigung verpflichten.

Um Eingriffe in die Schutzguter Boden und Wasser zu minimieren und das Lebens-
raumpotenzial im Plangebiet ausreichend zu sichern, sind Grundstickzufahrten und
die befestigen Fldchen der Baugrundstucke (bspw. Stellplatze, Wege), wasserdurch-
IGssig (z.B. wasserdurchldssiges Pflaster) herzustellen.

10 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung Gemeinde Steinburg

Dachfléchenwasser und unbelastetes Oberfl&dchenwasser ist in geeigneten Einrich-
tungen (z.B. Zisternen mit einem Speichervolumen von mind. 2,5 m?®) auf den Bau-
grundstUcken zurickzuhalten und fur die Grundsticks-/ Gartenbewdsserung zu nut-
zen.

Im Zuge der Errichtung neuer Gebdude werden Baumpflanzungen festgesetzt, um
eine Durchgrinung des Plangebietes zu erreichen. Die Anpflanzung von Bdumen
erfolgt in Form von hochstdmmigen Obstbdumen alter Kultursorten.

Alle Neuanpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art und
Qualitat zu ersetzen.

Um das Mikroklima zu verbessern ist die Anlage von naturfernen Garten durch Schot-
ter- und Steingdarten unzuldssig.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen
Einrichtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH) erfullt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der offentlich rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung
und weist in diesem Zusammenhang auf die , Allgemeinen Geschdaftsbedingungen
des Kreises Stormarn fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen®
hin.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass im Fall eines Netzaus-
baus durch die Telekom aus wirtschaftlichen Grinden sicherzustellen ist, dass:

e fUr die hierfUr evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebduden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind

e fUr den Ausbau des Telekommunikatfionsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-
hinderte und unentgeliliche Nutzung der kinftigen StraBen und Wege maoglich ist,
dass auf Privatwegen (EigentUmerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird

e eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fur Stro-
Benbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgt

e Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so fruh wie mog-
lich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftfich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH

PTI 11, Planungsanzeigen

Fackenburger Allee 31b

23554 LUbeck

E-Mail: T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

www.planlabor.de 11
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Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, dass Informatio-
nen zu Baugrundverhdiltnissen Gber den ,,NIBIS-Kartenserver" zu erhalten sind. Diese
Hinweise ersefzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrun-
des bzw. einen geotechnischen Bericht. Informationen Uber evil. vorhandene
Salzabbaugerechtigkeiten sind unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechti-gungen/Alte_Rechte ZU
finden.

6. Wasserwirtschaft

Die Belange der Wasserversorgung sind durch die 2. Anderung nicht betroffen.

Entwd&sserung

FUr das Plangebiet wurde ein Entwdasserungskonzept durch das IngenieurbUro GSP
erstellt und mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn abgestimmt.

Zur Erkundung des Baugrundes wurden am 12.03.2024 drei Aufschlussbohrungen im
Kleinrammbohrverfahren durchgefuhrt. GemdaB der Geotechnischen Untersuchung,
durchgefuhrt durch das Geotechnische Pruflabor LUbeck, Michael Kurt e K., ist eine
Versickerung von Niederschlagswasser aus versiegelten Fldchen innerhalb des Plan-
gebietes nicht mdglich.

Das anfallende Niederschlagswasser der Baugrundsticke innerhalb des Geltungsbe-
reiches wird, gem. der Volumenbetrachtung durch GSP Ingenieurgesellschaft mbH
(April 2024), durch Einleitung in das vorhandene RegenrUckhaltebecken fur die Ein-
leitungsstellen A/B erfolgen. Die Fidchen des Plangebietes wurden bereits beim Bau
des RegenrUckhaltebeckens sowie der Einleitungserlaubnis bertcksichtigt.

Der Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaffung (A-RW 1)" wurde angewendet.
Aufgrund der hier vorzufindenden Baugrundverhdltnisse sowie der hohen neuhinzu-
kommenden Versiegelung ergibt sich eine exireme Schddigung des Wasserhaushal-
tes (vgl. Nachweise gemdaB den ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang
mit Regenwasser in Schleswig-Holstein" Teil 1: Mengenbewirtschafftung A-RW 1 - Er-
l[Guterungen, GSP Ingenieurgesellschaft mbH, April 2024).

Loéschwasser

Die Gemeinde Steinburg hat zur Léschwasserversorgung des gesamten Gemeinde-
gebietes ein Konzept erstellt, in dem die Léschwasserversorgung fur die jeweiligen
Ortsteile Uberpruft und beurteilt wurde (Stellungnahme Léschwasser 2019, Freiwillige
Feuerwehr Gemeinde Steinburg). Das Plangebiet wurde als ,sicher mit Léschwasser
versorgt” beurteilt. Die vorliegende Planung ist in Bezug auf die Loschwasserversor-
gung durch Nutzung des Trinkwassernetztes (Hydrant) durch ausreichende Losch-
wasserentnahmestellen versorgt.
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Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung Gemeinde Steinburg

Der Landrat des Kreises Stormarn weist darauf hin, dass nach § 2 BrSchG (Brand-
schutzgesetz) fUr eine ausreichende Ldschwasserversorgung zu sorgen ist. Der
Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinde nach pflichtgemdaBem Ermessen festzu-
legen. Die Loschwasserversorgung ist gem. § 123 Abs.1 BauGB bei der ErschlieBung
ZU berUcksichtigen.

7. Kosten

Die ErschlieBung des Gebietes wird Uber einen stédtebaulichen Vertrag auf den pri-
vaten Vorhabentrdger Ubertragen. Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entste-
hen der Gemeinde Steinburg keine Kosten.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die ei-
ner Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung unterliegen. Eine
Umweltprofung und ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind gem. § 13a
BauGB nicht erforderlich.

Gleichwonhl sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes bei der Planung zu be-
ricksichtigen. Aus diesem Grund werden das faunistische Potenzial geeigneter Ar-
fengruppen unter besonderer BerlUcksichtigung gefdhrdeter und streng geschitzter
Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten) sowie die gesetzlich
geschutzten Biotope in ihrem Bestand dargestellt und die Wirkungen der Planung auf
diese Belange im Rahmen einer Potenzialeinschdtfzung analysiert sowie ggf. erforder-
lich werdende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen aufgefGhrt.

Bestand

Derzeit wird das Plangebiet in weiten Teilen als Pferdekoppel genutzt. Parallel zur
nordlichen Plangebietsgrenze verlduft eine Knickschutzstreifen zugehdrig zu dem
auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden Knick. An den Knickschutzstreifen grenzt
ein Wirtschaftsweg an, der als ErschlieBung des Pferdehaltungsbetriebes fungiert.
Nordéstlich entlang der Oldesloer StraBe sind Einzelbdume vorhanden. Sudlich und
westlich des Geltungsbereichs liegt das Landschaftsschutzgebiet Eichede.

e  Gesetzlich geschutzte Biotope

Im Norden grenzt ein Knick direkt an den Geltungsbereich an. Bei dem Knick han-
delt es sich um ein Biotop, welches nach § 30 BNatsSchG i. V. m. §21 LNatSchG ge-
setzlich geschitzt ist. Innerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung liegt
der dazugehdrige Knickschutzstreifen, welcher im Zuge der 2. Anderung vergréBert
wird. Der Knick wurde bereits im Ursprungsplan berdcksichtigt. Der Knick und der da-
zugehdrige Knickschutzstreifen werden nicht von den Anderungen der Planinhalte
der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 19 berUhrt. Die Regelungen zum Knick und
dem Knickschutzstreifen bleiben im Sinne des Ursprungsplanes Nr. 19 bestehen.
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e Brutvogel

Die Einzelb&dume innerhalb des Plangebietes stellen einen potenziellen Lebensraum
fur verbreitete Geholz- und GebUschbruter dar, die relativ anpassungsfahig und fle-
xibel sind (z.B. KlappergrasmUcke, DorngrasmUcke, Zaunkénig, Heckenbraunelle und
Amsel).

FUr BodenbrUter bildet das Plangebiet kein Potenzial, da die bestehenden Pferde-
koppeln intensiv genutzt werden.

. Fledermd&use

Im Westen des Plangebietes sowie parallel zur Oldesloer StraBe befinden sich Einzel-
bdume, die mbglicherweise eine Quartierseignung fur Fledermduse darstellen kénn-
ten. Durch die ndrdlich und 6stlich angrenzenden Wohnbebauungen sowie durch
den angrenzenden Verlauf der Oldesloer StraBe ist ein Vorkommen von lichtemp-
findlichen Fledermausarten unwahrscheinlich. Der im Norden an den Geltungsbe-
reich angrenzende Knick stellt eine mogliche Quartierseignung sowie eine potenziel-
le Leitstruktur fUr Flugrouten dar.

. Haselmduse

Das Vorkommen der Haselmaus innerhalb des Plangebietes kann ausgeschlossen
werden. Im Norden grenzt direkt ein Knick an den Geltungsbereich an. Der Knick
und der Knickschutzstreifen, welcher innerhalb des Geltungsbereichs liegt, bleiben
von der vorliegenden Planung unberUhrt. Die dazugehdrigen Regelungen des Ur-
sprungsplanes Nr.19 bleiben bestehen. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich keine geeigneten Gehdlzstrukturen.

e  Amphibien

Im Planungsraum ist kein Gewdsser vorhanden. In ca. 190 m Entfernung westlich zum
Geltungsbereich befindet sich ein Stillgewdsser. Der Knickschutzstreifen, parallel ver-
laufend zum Wirtschaftsweg, kann moglicherweise ein Potenzial als Landlebensraum
bieten. Aufgrund der intfensiven Nutzung der Pferdekoppel kann davon ausgegan-
gen werden, dass ein Vorkommen von Amphibien auf dieser Fidche auszuschlieBen
ist. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Gehdlzstrukturen in unmittelbarer Nahe
des Gewadssers bevorzugt als Habitate genutzt werden. Da jedoch nicht ausge-
schlossen werden kann, dass Amphibien wdhrend der Hauptwanderungszeit von
Anfang Mdrz bis Ende September wahrend Bauarbeiten durch Baufahrzeuge zu To-
de kommen kdnnen, sind bei Bauarbeiten wdhrend dieser Zeit Absperrvorkehrungen
fur Amphibien vorzusehen.

Im Plangebiet werden europdisch geschutzte Arten nicht angenommen.

e Reptilien

Das Vorkommen von europdisch geschitzten Repfilienarten kann ausgeschlossen
werden. Aufgrund der topographischen Gegebenheit des Plangebietes sowie der
bestehenden Nufzung kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet kei-
nen geeigneten Lebensraum fur Reptilien darstellt.

14 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung Gemeinde Steinburg

e  Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Gbri-
gen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriche haben (Moore, alte
Walder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewdsser, marine LebensrGume), die hier
nicht vorhanden sind.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht zu
erwarten.

Prognose

Baubedingte Auswirkungen:

SchutzmaBnahmen wdhrend der Bauphase vermeiden Eingriffe in wertvolle Bio-
toptypen bzw. Habitatbestandteile. Bei BerUcksichtigung der SchutzmaBnahmen
sind baubedingte Beeintrdchtigungen nicht zu erwarten.

e  Gesetzlich geschutzte Biotope:

Durch die Erhaltung des Knickschutzstreifens zum nérdlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Knicks ist von keiner Beeintrchtigung durch die Planinhalte der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 auszugehen.

e  Brutvogel

Durch die Planung werden keine Geholzrodungen initiiert, ein Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten verbreiteter, ungefdhrdeter Vogelarten der Gehdlze ist do-
her nicht zu erwarten.

e Haselmduse, Amphibien, Reptilien

Durch die Planung werden sowohl die Land- als auch die Wasserlebensrume der
entsprechenden Tierarten nicht eingeschrdnkt, so dass die Verletzung und Tdétung
von Tieren sowie der Verlust von Lebensrdumen ausgeschlossen werden kann.

e Fledermduse

Da die Bestandsb&ume erhalten bleiben sollen, ebenso wie der angrenzende Knick,
bleiben sowohl mdégliche Quartiere als auch Leitstrukturen fur Flugrouten erhalten.
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

MaBnahmen
Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen:

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von B&umen durfen gem. § 39 Abs. 5
BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefihrt
werden.
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e Knicks

Der im Norden angrenzende vorhandene Knick liegt auBerhalb des Geltungsbe-
reichs der 2. Anderung und bleibt von der Planung unberUhrt. Der Knickschutzstreifen
bleibt entsprechend der Ursprungsplanung erhalten und wird anteilig vergréBert. Die
im Ursprungsbebauungsplan Nr. 19 und seiner ersten Anderung hierzu aufgefUhrten
Formulierungen sind weiterhin gultig.

e Fledermduse

Der FldcheneigentUmer wird aus RUcksicht auf lichtempfindliche Fledermausarten
und zum Schutz von Insekten die Beleuchtung der Betriebsfldchen mit LED-
Leuchtmitteln ausrUsten.

e Haselmdause, Amphibien, Reptilien

Durch die Festsetzung des Knickschutzstreifens bleiben potenziell geeignete Habi-
tatstrukturen erhalten, so dass Lebensraumverluste der entsprechenden Tierarten
ausgeschlossen werden kénnen. Wahrend der Hauptwanderungszeit von Anfang
Marz bis Ende September kann nicht ausgeschlossen werden, dass wdhrend Bauar-
beiten Amphibien durch Baufahrzeuge zu Tode kommen kénnen. Wahrend dieser
Zeit sind Absperrvorkehrungen fir Amphibien vorzusehen.

9. Archdologie

Das Arch&ologische Landesamt Schleswig-Holstein weist darauf hin, dass zurzeit kei-
ne Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der
Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festge-
stellt werden kénnen.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmitteloar oder Uber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehor-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die EigentUmerin
oder den EigentiUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die hach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spé&testens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch ding-
liche Zeugnisse, wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.
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10. Billigung der Begrindung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 19, 2. Anderung der Gemeinde Steinburg
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Steinburg,

BUrgermeister
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