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1. Plangebiet

™

Das Plangebiet liegt zwischen:

im Norden: der StralRe Osterliicke und den Grundstiicken 2 -8,

im Osten: dem Naturschutzgebiet Twedter Feld und dem Grundstiick Osteral-

lee 207 (Autohaus),

im Siden: der Zufahrt zum Autohaus Osterallee 207 stidlich der Tankstelle und
im Westen: der Osterallee (StraRenmitte).

Rechtliche Vorschriften

2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) sowie
die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. die Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990), die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und die Landesbauordnung
(LBO 2009). AuRerdem das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG).

2.2  Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 stellt den nérdlichen Bereich des
Plangebietes, einschlieflich der zu (berplanenden Bestandswohngrundstiicke als
Wohnbauflache vom Typ 2 dar. Damit wird die stadtebauliche Pragung auf liberwiegend
Zeilen und GroBbauformen sowie zwei- bis flinfgeschossige Wohngebaude einschlielllich
Punkthochhauser der Siedlungen der 60er Jahre priorisiert. Der sidliche Bereich des
Plangebietes einschlieBlich der Tankstelle wrd als gewerbliche Bauflache dargestellt.
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Die zentralen Bereiche des Plangebietes werden als Griinfliche, die mit Natur- und
Ausgleichsflachen versehen ist, einschlieBlich der Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Im Osten und
Nordosten grenzen Freiraumstrukturen unmittelbar an das Plangebiet an. Die Flachen
westlich der Osterallee werden im Flachennutzungsplan noch als gewerblich gepragt
dargestellt. Diese Darstellung wird sich zu gunsten einer wohnbaulichen Entwicklung dndern.

Das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes ausgehend der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ist somit nicht gewahrleistet. Daher wird im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes der Flichennutzungsplan in der 88. Anderung angepasst.

2.3  Landschaftsplan

Der 2023 beschlossene Landschaftsplan stellt den Bereich als Priiflache wohnbauliche Sied-
lungsentwicklung dar. Die nordwestlich und siidwestlich angrenzende Flache sind bereits be-
baut. Das Naturschutzgebiet ,Twedter Feld” grenzt ostlich an die Flache. Hier liegen ge-
schiitzte Biotope u.a. ein Schwingrasenmoor.

' SN
Landschaftsplan 2023

Der Landschaftsplan formuliert fir die Siedlungspriifflache 06 folgende Empfehlungen:

Bericksichtigung eines Pufferstreifens zu den Schutzgiitern an der nordéstlichen Baugebietsgrenze
Hohe Anforderungen an Vermeidung und Minimierung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
Moglichst ortsnahe Versickerung von anfallendem Niederschlag
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2.4  Weitere Vorschriften

Es gelten die Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung, die Stellplatzsatzung und die Er-
schlieBungsbeitragssatzung flr die Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen Fassung.

2.5 Aufzuhebende Satzungen

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes "Osterallee-Ost — Am Twedtinger Feld" (Nr. 306)
wird innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Fluchtlinienplan Nr. 100, férmlich fest-
gestellt am 13.11.1919, aufgehoben.

3. Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 20 (Teil), 61, 74, 77, 80, 139 und 140 und Teile der
offentlichen Stralle Osterallee, die im Slidwesten an die geplante Bebauung angrenzt. Das
Plangebiet liegt im Weiten derzeit noch als Griinflache brach und wird teilweise als Stellplatz-
flache genutzt. Reste eines Feuchtbiotopes (Kleingewasserflache) wurden vor einigen Jahren
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde entfernt. Insbesondere an der nordli-
chen und nordostlichen Plangebietsgrenze existieren umfangreiche Gehdlzstrukturen. Ein
vorhandenes Wohngebaude sowie ein gewerblich genutztes Gebaude im Siden des Plange-
bietes sind derzeit leerstehend und sollen im Laufe der BaumalRnahmen abgerissen werden.

Die stadtebauliche Umgebung des Plangebietes ist sehr heterogen gepragt. Im Nordosten
grenzen mit dem Naturschutzgebiet , Twedter Feld” grof3flachige geschiitzte Naturrdume un-
mittelbar an den Geltungsbereich an. Entlang der Osterallee pragt insbesondere neuentstan-
dene Wohnnutzung das Stadtbild. Der Bereich der 6stlichen Osterallee befindet sich in einem
2013 eingeleiteten Entwicklungsprozess, der eine umfassende stadtebauliche Umstrukturie-
rung von einer bisher stark gewerblichen Auspragung hin zu einem Wohnentwicklungs-
schwerpunkt beinhaltet. Spatestens mit dem Baubeginn entlang der Osterliicke, einer groRe-
ren Altenpflegeeinrichtung sowie der Uberbauung einer ehemaligen Sporthalle wird dies
durch entsprechende Bautatigkeit umgesetzt. Die Flachen 6stlich und stidostlich des Plange-
bietes sind weiterhin gewerblich durch ein Autohaus sowie eine Tankstelle gepragt. Stidwest-
lich der Osterallee existieren noch einige Handwerksbetriebe, die aber langfristig durch wohn-
bauliche Nutzungen ersetzt werden sollen. Im Bereich der NordstralRe liegt dariiber hinaus
eine Rettungswache.

4. Griinde fiir die Planaufstellung

Die Einwohnerzahl der Stadt Flensburg lag zum Jahresende 2015 gemall Zensus bei etwa
85.000 Einwohner und wachst seit Jahren kontinuierlich. Mittlerweile wird ein baldiger Wert
von 100.000 Einwohnern prognostiziert. Flensburg hat daher seit Jahren das Ziel, den Woh-
nungsbau zu aktivieren und zu starken, um fiir den prognostizierten Zuwachs an Haushalten
ein addquates Wohnungsangebot bereitstellen zu kénnen. Durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine entsprechende stadtebau-
liche Entwicklung im Plangebiet geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Stadtrand in dem derzeit bevélkerungsreichsten
Flensburger Stadtteil Mirwik. Ziel der Stadt Flensburg ist es, in Mlrwik weiteren attraktiven
Wohnraum zu schaffen.

Aufgrund des genannten Entwicklungsprozesses im Osten der Osterallee gibt es privatwirt-
schaftliche Initiativen, den Bereich zwischen dem Autohaus Kath und dem Wohngebiet Oste-
rallee / Osterliicke wohnbaulich zu entwickeln. Urspriingliche Planungen, die Flachen einer
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gewerblichen Nutzung zuzufiihren, werden nicht mehr weiterverfolgt. Fiir das Plangebiet liegt
ein detailliert durchgearbeitetes, stadtebauliches Konzept vor, fiir das konkrete Realisierungs-
absichten eines Vorhabentragers bestehen, der in dem Areal Wohnbebauung realisieren
mochte und damit den Stadtentwicklungszielen Flensburgs entspricht.

5. Planungsziele und stiadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan Nr. 306 wird im Normalverfahren mit Umweltbericht gem. § 2a BauGB
aufgestellt.

Die Planung sieht die Errichtung mehrerer vier- bis flinfgeschossiger Wohngebaude vor, die
zum einen zur Osterallee hin die Flache baulich abschliefen, zum anderen zwei Gebaude, die
sich langst der hinteren noérdlichen bzw. 6stlichen Grundstlicksgrenze orientieren und dabei
eine Art zum Landschaftsraum hin perforierten stadtebaulichen Block bilden. Der Innenhof
soll dem Aufenthalt der Bewohner sowie der notwendigen feuerwehrtechnischen Erschlie-
Bung dienen. Die Geschossigkeit der Gebaude orientiert sich an der nérdlichen gelegenen
Wohnbebauung Osterliicke. Zur Minderung der Beeintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes zum offenen Landschaftsraum hin sollen die bestehenden Gehdlzstrukturen im Nord-
osten dabei groRtenteils erhalten bleiben.

Der ruhende Verkehr wird grofStenteils in einer Tiefgarage untergebracht. Deren Anbindung
und die allgemeine verkehrstechnische ErschlieBung erfolgen liber im Siiden gelegenen pri-
vaten Zufahrtsweg zum Autohaus. Es gibt hierzu vertragliche Vereinbarung einer Mitnutzung.
Weitere AuRenstellplatze dienen Besuchern sowie in der Mobilitdt eingeschrankten Men-
schen.

Im Plangebiet liegt derzeit der Fluchtlinienplan Nr. 100 ,Tirpitz- und Hildebrandstrafie®, der
seit dem 13.11.1919 rechtskraftig ist. Die Bereiche entlang der Osterallee sind, sofern diese
nicht Gberplant wurden, gem. § 34 BauGB im Zusammenhang bebauter Ortsteile einzustufen.
Da die Realisierung der Planung auf den beschriebenen Grundlagen nicht moglich ist, ist die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 306 notwendig und stddtebaulich geboten. Mit der
Planaufstellung soll die planungsrechtliche Zulassigkeit der Uberplanung des weiter oben be-
schriebenen Gebietes ermoglicht werden.

6. Planinhalt und Festsetzungen

6.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

6.1.1

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Ziele des stadtebaulichen Konzeptes, ein Wohnquartier zu schaffen, setzt
der Bebauungsplan die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal
§ 4 BauNVO fest.

Mit der geplanten Nutzung ,Wohnen“ nimmt der Bebauungsplan die vorhandene Vorpragung
im Umfeld des Plangebiets auf und tragt zur Schaffung zusatzlicher und fiir weite Kreise der
Bevolkerung geeigneter und bezahlbarer Wohnungen bei. Er leistet somit einen Beitrag zur
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Deckung des aktuellen Wohnraumbedarfs und damit zu einem ausgeglichenen Wohnungs-
markt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Wohnbediirfnisse der Bevolke-
rung im besonderen Mal3e beriicksichtigt.

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets wird sichergestellt, dass Wohnen die
Hauptnutzung im Plangebiet bildet. Darliber hinaus bietet das Baugebiet auch Spielrdume fir
eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung, in der das Wohnen durch wei-
tere Nutzungen erganzt werden kann, sofern der Bedarf bzw. eine entsprechende Nachfrage
dafiir bestehen. Zuséatzlich sind gemaR BauNVO z.B. der Versorgung des Gebiets dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe zuldssig.
Auch Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke kon-
nen zugelassen werden.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets schlieBt zudem nicht aus, dass einzelne
Raume in Wohnungen gewerblich bzw. freiberuflich genutzt werden. Grundsatzlich sind freie
Berufe, die im hauslichen Arbeitszimmer ausgeiibt werden, denkbar. Somit kann der wach-
senden Bedeutung von Dienstleistungen, die im Zusammenhang mit der Wohnnutzung aus-
gelbt werden konnen (z.B. Grafik-Design, Mediation, Coaching etc.) sowie von Telearbeits-
platzen, mit denen Unternehmen es ihren Mitarbeitern ermdoglichen, ihre Arbeit vollstandig
oder zeitweise von zu Hause zu erledigen, Rechnung getragen werden. Zudem kann dadurch,
dass untergeordnete gewerbliche oder freiberufliche Nutzungen in Wohnungen zuldssig sind,
eine sehr kleinteilige Funktionsmischung geférdert werden, die zu einer verkehrssparsamen
Lebens- und Siedlungsform beitragt.

Das Plangebiet ist aufgrund der Strukturierung des Umfelds fiir die angestrebte Nutzung gut
geeignet. Im Zusammenspiel mit den dort bereits vorhandenen Wohnnutzungen und der inf-
rastrukturellen Ausstattung kann durch die Entstehung neuer Wohnungen die Funktionsfa-
higkeit des Stadtteils und des angrenzenden Stadtgebiets insgesamt gestarkt werden. Die Ar-
rondierung des Gebiets mit einer Wohnnutzung ist auch aufgrund der verkehrlich gut er-
schlossenen Lage sinnvoll.

Um das abgestimmte stadtebauliche Konzept zweifelsfrei planungsrechtlich abzusichern und
um Fehlentwicklungen zu verhindern, werden aus dem in einem Allgemeinen Wohngebiet
zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsspektrum die folgenden Nutzungen aus-
geschlossen:

In den Allgemeinen Wohngebieten werden Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie Ausnahmen
fir Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, da sie die
gewiinschte Art der Funktionsmischung bzw. den Quartierscharakter gefahrden kénnten. Im
Plangebiet soll eine Wohnbebauung erfolgen, die in ihrer Dichte und Struktur der angrenzen-
den Wohnbebauung entspricht und zur Entwicklung einer stabilen Nachbarschaft beitragt.

Insbesondere der Ausschluss von Gartenbaubetrieben erfolgt lediglich der Vollstandigkeit
halber, da das Allgemeine Wohngebiet aufgrund der zu erwartenden Grundstilickswerte und
seiner geringen GroRe bei realistischer Betrachtung nicht fir eine gartenbauliche Nutzung in
Frage kommt. An dem zentralen Standort sollen derart flachenintensive Betriebe jedoch kei-
nesfalls angesiedelt werden. Sie sind aufgrund ihrer nichtbaulichen Typik bei gleichzeitig ho-
hen Flachenbedarfen in einer stadtischen Lage stadtebaulich nicht vertretbar und sollen des-
halb unzulassig sein.
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6.1.2

Im stidlichen Plangebiet existiert bereits der genehmigte Betrieb einer Tankstelle. Flir dessen
Bestandserhalt wird im Bebauungsplan eine Gewerbeflache ausgewiesen. Im Rahmen des Im-
missionsgutachtens wird dieser Betrieb bericksichtigt und es werden entsprechende Festset-
zungen zur Einhaltung des notwendigen immissionsschutzrechtlichen Rahmens vorgegeben,
die im Rahmen der BaumalRnahmen zu beachten sind. Eine Errichtung von Tankstellen inner-
halb des Allgemeinen Wohngebietes schlief3t sich aber aus. Tankstellen kénnen durch ihren
haufig 24-stiindigen Betrieb erhebliche Stérpotenziale fiir die vorhandene und geplante
Wohnnutzung mit sich bringen. Durch ihren Ausschluss wird daher méglichen Stérungen und
Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffimmissionen in Folge des Kunden- und Liefer-
verkehrs vorgebeugt. Tankstellen sind zudem unerwiinscht, weil sie sich nicht in die beabsich-
tigte Bebauung integrieren lassen, sich in der Regel stadtebaulich nicht in eine StraBenrand-
bebauung einfligen und somit das Stadtbild deutlich abwerten.

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes als Art der baulichen Nutzung stellt fir die Flache der
Tankstelle eine bestandserhaltende Festsetzung dar. Aufgrund der geringen GréRe innerhalb
des Plangebietes ist dieser Bereich lediglich als untergeordnete Teilflache eines groReren ge-
werblich gepragten Nutzungszusammenhangs entlang der Nordstralle zu betrachten. Die Er-
richtung gréBerer Handwerksbetriebe oder Einzelhandelseinrichtungen wird hier als nicht re-
alisierbar betrachtet. Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben bedarf es genauerer
Regelungen bei Tankstellen hinsichtlich des Verkaufsflaichenumfanges. Es werden daher Fest-
setzungen zur Klarstellung des tankstellenspezifischen Sortimentsumfanges aufgenommen.

Mal} der baulichen Nutzung

Die zur Realisierung des Neubaukonzepts erforderlichen Regelungen zum MalR der baulichen
Nutzung werden durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ), der Gebdudehdhen
einschlieRlich der Hohen der Rohfullbodenunterkanten sowie der Zahl der Vollgeschosse be-
stimmt. Zusammen mit den Regelungen zur iberbaubaren Grundstiicksfliche und zur Bau-
weise wird so das jeweils zuldssige dreidimensionale Baufeld klar definiert. Die Festsetzung
einer Geschossflachenzahl ist daher nicht erforderlich.

Entsprechend dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept sind im Geltungsbereich Mehrfa-
milienhauser unterschiedlicher GroRe geplant. Um die vorgesehene Bebauung mit einem ge-
wissen Spielraum in der Gestaltung zu ermdoglichen, wird fir das Mal der baulichen Nutzung
im Bereich des Neubaugebietes eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Durch die festgesetzte Grund-
flachenzahl von 0,6 wird der nach § 17 Abs.1 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete empfoh-
lene Orientierungswert von 0,4 Gberschritten. Dies wird im vorliegenden Fall damit begrin-
det, dass die Einhaltung des Orientierungswertes ansonsten zu einer wesentlichen Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fiihrt. Es ist angestrebt, ein verdichtetes
Wohnquartier unter Beachtung des Boden- und Ressourcenschutzes sowie der generellen Be-
volkerungsentwicklung Flensburgs in Relation zum stark eingeschrankten Flachenangebot in
der Stadt zu errichten. Dariiber hinaus muss beachtet werden, dass bereits groRere Flachen
im Plangebiet flir Griinnutzungen festgesetzt wurden und von einer Bebauung freigehalten
werden. Die festgesetzten Grundflachenzahlen gewahrleisten, dass ein angemessener Grund-
stiicksanteil fur die Gartennutzung verbleibt und der Charakter der ndheren Umgebung als
durchgriintes Quartier gewahrt bleibt. Die ausgewiesene Grundflachenzahl ermdéglicht die
Umsetzung eines hochwertigen stadtebaulichen Konzepts, das ein ausgewogenes standort-
gerechtes Verhaltnis zwischen bebauter Flache und Freiflachen sicherstellt, so dass sich das
Bebauungskonzept harmonisch in das Siedlungsgefiige an der Osterallee einpassen wird.
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Auf der Grundlage von § 19 Absatz 4 BauNVO sind Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die die Gelandeoberflache lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen, Technik- und Ab-
stellrdume) bei der Ermittlung der GRZ zu beriicksichtigen. Allerdings darf die festgesetzte
GRZ durch diese Anlagen um bis zu 50 % bis zu einer GRZ=0,8 Uberschritten werden. Es ergibt
sich somit ein maximaler Versiegelungsgrad von 80 % (GRZ 0,8). Es ist somit auch unter Be-
riicksichtigung dieser Uberschreitungsregelung sichergestellt, dass ein ausreichender Anteil
der Grundsticksflache unversiegelt bleibt und die natirlichen Bodenfunktionen z.B. im Hin-
blick auf die Versickerung bei Regenereignissen, aber auch als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere
und Mikroorganismen, gesichert wird. Darliber hinaus wird bestimmt, dass Flachen fir Tief-
garagen und ihre Nebenanlagen bei der Ermittlung der Grundflache nicht mitzurechnen sind.
Zum Schutz der Bodenfunkton wird hier aber die Bedingung gesetzt, dass die dartber lie-
gende Gelandeoberflache dauerhaft begriint werden muss.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich im WAL an den Bestandsbaustruk-
turen. Innerhalb des WA2 bildet die Bebauung nérdlich des Plangebietes (BPlan 274, Osterli-
cke) den MaRstabsrahmen. Im Hinblick auf ein harmonisches stadtebauliches Ortsbild hin
zum offenen Landschaftsraum soll die Geschossigkeit nach Osten hin reduziert werden. Er-
ganzend und klarstellend wird fir die Gebdude eine Gesamthohe baulicher Anlagen be-
stimmt.

Die Bemessung von Keller- und Tiefgaragengeschossen im Sinne der Definition nach §2 Abs.
6 und 7 LBO SH wird in der Form eingeschrankt, dass diese nicht bei der Bemessung der Anzahl
der Vollgeschosse mitgezadhlt werden. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass
derzeit noch nicht ersichtlich, ob die endgiltige Gelandemodellierung es bedingt, ob Keller-
und Tiefgaragen mit Mittel mehr als 1,40m (iber die Gelandeoberflache ragen werden oder
nicht. Um Unklarheiten entgegenzuwirken, wird die Bemessung der Vollgeschosse daher auf
die eigentlichen Vollgeschosse mit den Wohnungen beschrankt. Durch die Festsetzungen ab-
soluter Werte bei der Gesamthéhe der Gebaude kann ansonsten eine Hohenreduzierung wei-
terhin ermdoglicht werden.

Durch die Festsetzung einer Mindesthéhe der Unterkante der Keller- bzw. Erdgeschossroh-
fuRbodenhdhen soll innerhalb des Neubaugebietes gesichert werden, dass gréRBere Unter-
schreitungen in die Tiefe ausgeschlossen werden. Zwar weist das Bodengutachten nach, dass
durch entsprechende bauliche SicherungsmalRnahmen der Fortbestand des Schwingrasen-
moores gesichert werden kann, dennoch soll eine héhere Inanspruchnahme der im Plange-
biet vorzufindenden schwierigen Boden- und Grundwasserverhdltnisse ausgeschlossen wer-
den. Das Bauen in die Tiefe soll daher auf das notwendige MindestmaR beschrankt werden.

Durch die hohere Bebauung an der Osterallee wird zudem der durch den Verkehr induzierte
Larmeintrag in das Gebiet gemindert und somit dafiir Sorge getragen, dass in den riickwarti-
gen Bereichen des Baugebiets von Verkehrslarm weitgehend unbeeintrachtigte Wohnlagen
und Grinflachen entstehen kdnnen. Des Weiteren wird hier durch die massivere Bebauung
und die daraus resultierende markante Raumwirkung der stddtebauliche Auftakt zu dem
neuen Baugebiet definiert.
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6.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

6.2.1

6.2.2

Bauweise

Es wird eine abweichende, offene Bauweise festgesetzt. Innerhalb des WA2 diirfen die Ab-
standsflachen zwischen den einzelnen Gebauden unterschritten werden. Dies gilt insbeson-
dere bei eventuellen zukiinftigen Grundstiicksteilungen. Damit soll zum einen eine verdich-
tete, flachensparende Bebauung ermoglicht werden, zum anderen lasst die durch Baufenster
festgesetzte Gebaudestellung zueinander keine negativen Auswirkungen auf die gesunden
Wohnverhaltnisse befilirchten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baulinien, Baugrenzen, Bebauungstiefe)

Fir die Bebauung im Plangebiet werden Reglungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache
durch festgesetzte Baugrenzen mit einer jeweils zugeordneten Bebauungstiefe getroffen.
Nach Moglichkeit wurden bei der Festsetzung der Baugrenzen geringfligige, aber stadtebau-
lich vertretbare Spielrdume fir die Feinplanung bzw. die Wahl der Gebaudestellung bertick-
sichtigt.

Es werden baukorperdhnliche Festsetzungen getroffen, die zumindest in der Tiefe im Wesent-
lichen die geplanten Baukorper abbilden und eine geringere Flexibilitdt in Hinblick auf die Po-
sitionierung der Gebaude bieten. Diese Baufelder ermdglichen die im modernen Wohnungs-
bau Ubliche Bebauungstiefe mit nachfragegerechten und attraktiven Grundrissen und lassen
zudem kleine Spielrdume fiir Vor- und Rickspriinge, die zu einem aufgelockerten Fassaden-
bild fiihren. Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind so festgesetzt, dass sowohl straRen-
begleitend Raumkanten ausgebildet werden als auch die zentrale 6ffentliche Griinflache bau-
lich-raumlich gefasst und somit betont wird.

Die Schaffung hochwertiger Wohnungen nach heutigem Standard ist verbunden mit der
Schaffung von privaten Freirdumen. Wahrend geplant ist, die Wohnungen ab dem ersten
Obergeschoss mit Balkonen auszustatten, sollen die Erdgeschosswohnungen durch ebener-
dige Terrassen aufgewertet werden. Grundsatzlich missen alle baulichen Anlagen innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen liegen. Dies gilt auch fir Balkone und Terrassen, da diese i.d.R.
als Gebdudeteil im Sinne des § 23 Absatz 3 BauNVO anzusehen sind. Balkone und Terrassen
sollen jedoch nicht in Form einer prazisen Ausweisung von Baugrenzen gesichert werden, da-
mit Spielrdume fiir ihre genaue Anordnung verbleiben.

Um sowohl die gewlinschten Balkone als auch Terrassen planungsrechtlich zu erméglichen,
wird daher folgende Festsetzungen aufgenommen: ,Eine Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenzen durch zum Hauptgebaude zugehorige Terrassen um bis zu 3 m sowie durch Bal-
kone um bis zu 1 m sind auf hochstens 30 % der jeweiligen Fassadenlange des Gebaudes zu-
lassig.” Die festgelegte GroRenbeschrdankung stellt sicher, dass das Verhaltnis zwischen
Wohngebdude und Balkonen bzw. Terrassenanlage in den Proportionen angemessen ist und
ermoglicht gleichzeitig flir die Bewohner gut nutzbare AulRenwohnbereiche in angemessener
GroRe. Die festgesetzten Hochstmalle ermdoglichen jeweils fiir den herkdmmlichen Geschoss-
wohnungsbau angemessene GroRRen fir die untergeordneten Gebaudeteile. Sollen Balkone
und Terrassen dennoch grofer als in der Festsetzung definiert angelegt werden, missen Teile
dieser baulichen Anlagen innerhalb der Baugrenzen liegen. Durch die festgesetzten maxima-
len Uberschreitungen wird die Regelungswirkung der festgesetzten Baugrenze im Hinblick auf
die Schaffung einheitlicher Baufluchten nicht untergraben und die Gebaudefassaden kénnen
optisch nicht GbermaRig von Balkonen und dhnlichen Bauteilen dominiert werden.
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Mit den angestrebten Nutzungen und der geplanten stadtebaulichen Dichte geht ein entspre-
chender Stellplatzbedarf einher. Angesichts der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungsdichte
und den aufgrund der Lage im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsbereich und Landschaft
bestehenden Anspriichen an die Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen, soll
die Unterbringung des Grol3teils des aus der Wohnnutzung resultierenden ruhenden Verkehrs
in einer Tiefgarage erfolgen. Dies soll negative Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum, etwa
die Reduktion der fiir eine hochwertige freiraumplanerische Gestaltung zur Verfligung ste-
henden Flachen sowie die Minderung der Aufenthaltsqualitat verhindern. So kénnen oberir-
dische Flachen weitestgehend vom ruhenden Verkehr freigehalten werden. Dennoch sind zu-
satzliche oberirdische Stellplatze (Besucher, Personen mit Mobilitdtseinschrankungen) vorge-
sehen, da aufgrund der geringeren Anzahl keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu
beflirchten sind. Dennoch soll die planungsrechtliche Mdglichkeit der Unterbringung des ru-
henden Verkehrs in Tiefgaragen ermdoglicht werden. Um das vorgesehene Konzept zur Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs einerseits planungsrechtlich zu sichern, aber auch zweifels-
frei in erforderlicher GroRe zu ermdoglichen, trifft der Bebauungsplan die folgenden Festset-
zungen: , Tiefgaragen sowie andere unterirdische Raume sind auch auflerhalb der liberbau-
baren Grundstiicksflachen, jedoch nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen
zuldssig.”

Oberirdische Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

6.3  ErschlieBung, Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Die libergeordnete verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt (iber die Kreisstrae Oste-
rallee (K2), die wiederrum unmittelbar an die BundesstraRe 199 / NordstraRe angebunden
ist. Die B199 verbindet Kappeln an der Schlei (Kreis Schleswig-Flensburg) mit Niebill in Nord-
friesland. Im Nordwesten schliet die Osterallee an die Mirwiker StraRe (L249) an, die ins
Zentrum Flensburgs fuhrt.

Die Osterallee ist zweispurig ausgebaut, in dem Bereich vor dem Grundstlick ist ein Gehweg
einseitig, auf der dem Grundstiick gegeniiberliegenden StralRenseite, vorhanden. Gehweg
und StraRenraum trennt ein mit Baumen bestandener Griinstreifen. Die Verkehrsstarke der
Osterallee liegt bei einer KFZ-Zahl von 6.000 KFZ pro Tag. Die StralRenkategorie nach (RIN)
entspricht einer regionalen angebauten HauptverkehrsstraBe (HS Ill). Die Osterallee charak-
terisiert sich als ortliche Einfahrtstralle gemafld RASt 06. Fiir eine Ortliche Einfahrtstralle emp-
fiehlt die RASt eine deutliche Trennung zwischen Ful3- und Radweg sowie StraRenraum und
MaBnahmen zur Geschwindigkeitsdampfung wie Mittelinseln oder kleine Kreisverkehre und
Querungshilfen. Den Empfehlungen der RASt folgend, ist die Herstellung gemeinsam genutz-
ten Geh- und Radweges auf der StraBenseite des geplanten Wohngebietes in einer Breite von
3 m geplant. Die vorliegenden Planungen lassen zukiinftig einen entsprechenden Umbau der
Osterallee zu.

Da die im Plangebiet entstehende Anzahl von Wohnungen eher gering ist, sind keine zusatz-
lichen Verkehrsbelastungen zu erwarten, die einen Ausbau der Osterallee erforderlich ma-
chen wirden. Dies gilt insbesondere auch fiir die Spitzenstunden am Morgen und am Abend.
Die ibergeordnete Erschlielung ist ausreichend dimensioniert, um die entstehenden Mehr-
verkehre aufzunehmen, sodass die Osterallee bestandskonform als 6ffentliche StraRenver-
kehrsflache festgesetzt wird.
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6.3.1

6.3.2

Es ist nur eine reduzierte innere verkehrliche ErschlieBung vorgesehen. Die ErschlieBung
durch Kraftfahrzeuge erfolgt vornehmlich tiber die geplante Tiefgarage, die zukiinftig von der
sidlich gelegenen Privatstralle angebunden wird, die zum 6stlich gelegenen Autohaus fiihrt.
Die Zufahrt fiir PKW fiihrt Gber eine zur gemeinsamen Nutzung durch das Wohnquartier, die
benachbarte Tankstelle und das angrenzende Autohaus umgeplante Zufahrt auf die Osteral-
lee. Hierzu wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des 6stlich gelegenen Gewerbebetriebes
festgesetzt. Die konkrete Umsetzung ist auf privatrechtlich vertraglicher Ebene zwischen den
beiden Grundstiickseigentiimerinnen festzulegen. Im stadtebaulichen Vertrag wird auf die
Notwendigkeit einer Regelung verwiesen. Entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind
ansonsten grundbuchlich einzutragen.

Die feuerwehrtechnische ErschlieBung erfolgt tGber eine nérdliche Zufahrt siidlich der Be-
standsgebaude. Innerhalb des Innenhofes sind ausreichende Flachen fiir Feuerwehrumfahr-
ten gesichert. Gleichzeitig wird die notwendige Erschliefung der beiden hinterliegenden
Wohngebadude gesichert, auch wenn diese nicht oberirdisch durch den Anwohnerparkverkehr
erreicht werden sollen. Ein nordlich des Plangebietes gelegenes Bestandswohngebdudes be-
sitzt in dessen hinteren Grundstilicksbereich eine Garage. Zur Sicherung der Zuganglichkeit
wird ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt. Die Notwendigkeit einer privatrechtlichen Vertrags-
abstimmung wird im stadtebaulichen Vertrag vorgeschrieben. Eine grundbuchliche Eintra-
gung des Wegerechtes ist vorzunehmen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist mit einer Haltestelle fir die Linien 10 und 11 (etwas entfernter) der Aktiv-
Bus-GmbH sowie fiir den Regionalverkehr der Linie 1605 nach Kappeln gut an das stadtische
und regionale Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden.

Ruhender Verkehr / Erreichbarkeit der Hauseingdnge / Mobilitatskonzept

Neu errichtete Stellplatze und Garagen miissen von den zugeordneten Gebduden aus barrie-
refrei erreichbar sein (§ 50 Abs. 10 LBO 2009). Der Zugang von offentlichen Verkehrswegen,
Stellplatzen und Garagen zu den Haustlren muss auch innerhalb des Grundstlicks barrierefrei
ausgefihrt werden. Die Wege zu den Haustiliren miissen barrierefrei sei. Auch fiir Einzel- und
Doppelhduser wird empfohlen, die Hauseingdnge ohne Stufen und das Eingangsgeschoss bar-
rierefrei auszufiihren.

Die notwendigen Stellplatze werden innerhalb einer Tiefgarage untergebracht. Zuséatzliche
oberirdische Stellplatze fiir Besucher sowie mobilitdtseingeschriankte Bewohner stehen zur
Verfligung. Deren Lage wird durch planzeichnerische Darstellungen bestimmt, da insbeson-
dere deren Anlage in den Innenhofbereichen bzw. den Griinflachen ausgeschlossen werden
soll.

Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze weicht beim vorliegenden Vorhaben vom Flensburger
Stellplatzschlissel ab. Hierzu wurde ein Mobilitatskonzept abgestimmt, was diese Abwei-
chung begriindet und im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages festgeschrieben wird.

Im Sinne einer umweltschonenden Mobilitat soll die Nutzung von Fahrrad, Lastenrad und
Elektromobilitdat angeboten und unterstiitzt werden. Zur Reduzierung des KFZ-Aufkommens,
wird auf eine hohe Qualitdt von Fahrradabstellanlagen gesetzt.
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6.3.3

6.3.4

6.3.5

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der Zuganglichkeit hinterliegender Garagen wird ein Geh- und Fahrrecht im
Norden des Plangebietes fiir ein benachbartes Wohngrundstiick festgesetzt (L1).

Zusatzlich wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstlickseigentiimer bzw.
der Bewohner des Plangebietes (Allgemeines Wohngebiet WA2) auf einer privaten Strallen-
verkehrsflache festgesetzt, die einem 6stlich angrenzenden Gewerbebetrieb gehort (L2).

Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitat und Fernwarme erfolgt durch die vor Ort ansassigen
Versorgungstrager. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt tiber das vorhandene Leitungs-
netz.

Regenwasser

Im Zuge der Planungen wurde durch die GMTU DR. RUCK + PARTNER GMBH ein Regenwas-
serentwdsserungskonzept einschl. einer Wasserhaushaltsbilanzierung gem. A-RW1 erstellt.
Beide Dokumente liegen dem Bebauungsplan als Anlagen bei. In dieser Begriindung werden
die Aspekte kurz zusammengefasst.

Das stark belastete Regenwasserkanalnetz der Stadt Flensburg ist insbesondere bei Starkre-
gen Uberlastet. Hinsichtlich des anfallenden Regenwassers sind moglichst ein naturnaher
Wasserhaushalt zu erhalten und die hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den
Okologischen Zustand von FlieBgewdssern durch Regenwassereinleitungen moglichst gering
zu halten. Das anfallende Regenwasser ist daher moglichst auf einem Grundstiick zu halten
und zu versickern.

Im vorliegenden Fall ist die geringe Entfernung zu einem Schwingrasenmoor zu beriicksichti-
gen, welches als Biotop einen hohen Schutzstatus aufweist und dessen Wasserhaushalt nicht
beeintrachtigt werden darf.

Der Untergrund besteht aus teils gut wasserdurchladssigen Schmelzwasser- und Diinensanden.
Im Ostteil bestehen bindige Auffiillungen und Torfe mit geringer Wasserdurchlassigkeit und
somit geringerer Eignung fir eine Niederschlagswasserversickerung. Daher wéren teilweise
Geldandeaufschittungen mit wasserdurchlassigen Bodenmaterial fir die Gewahrleistung ei-
ner Versickerung erforderlich (vgl. 5.8 des Regenwasserentwasserungskonzept).

Das Entwasserungskonzept sieht vor, dass das auf Dachflachen anfallenden Wasser gesam-
melt und auf dem Grundstiick innerhalb von Rigolen zur Versickerung gebracht wird. Hierzu
erhalten die nicht tiberbauten Flachen der Tiefgarage eine Bodenabdeckung und werden be-
grint. Zur Entwasserung werden Dranleitungen auf der Abdichtung verlegt. Das anfallende
Wasser wird auf dem Grundstick in Rigolen versickert, die eine Mindestliberdeckung in der
Machtigkeit der Uberdeckung der Tiefgaragen aufweisen und getrennt von den Rigolen der
Dachentwasserung errichtet werden sollten.

Verkehrs- und Stellplatzflachen, Terrassen und Wege werden wasserdurchlassig befestigt.
Das dariiber hinaus anfallende Oberflachenwasser wird in angrenzenden Mulden geleitet und
versickert.
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Anfallendes Wasser im Bereich der Tiefgaragenzufahrt wird auf dieser gefasst, mittels einer
Pumpe gehoben und innerhalb einer belebten Bodenzone versickert. Tropfwasser in der Tief-
garage wird gesammelt und verdunstet.

Fir die Versickerung des auf den Stellplatz- und Verkehrsflaichen sowie den Feuerwehrum-
fahrten anfallenden Wassers werden Mulden neben diesen angeordnet.

Die auf den Wegen vsl. nur gering anfallende Wassermenge soll in den angrenzenden Grin-
flachen flieRen und unter Verzicht auf eigene Mulden dort versickern.

Aufgrund der GrofRe des Grundstiicks wird empfohlen, jeweils mehrere kleine Mulden und
Rigolen an verschiedenen Stellen des Grundstiicks zu erstellen und diese jeweils entspre-
chend der angeschlossenen Flache zu bemessen. Dadurch kénnen die Leitungslangen kurzge-
halten werden.

6.3.6 Abfall, Wertstoffe

Die Abfallbehilter missen an ihren Stellpldtzen barrierefrei erreichbar und nutzbar sein (Fest-
setzung nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO 2009).

Im Bereich der Flachenzufahrten werden Flachen fiir die Aufstellung von Abfallbehaltern fest-
gesetzt. Dadurch kann ein unmittelbarer Zugang von der Osterallee gewahrleistet werden.

6.3.7 Soziale Infrastruktur

Durch die Planung eines familienfreundlichen Wohnquartiers werden zukiinftig Bedarfe an
Kindergarten- und Schulpldtzen sowie weiteren sozialen Infrastrukturen fiir die neuen Be-
wohner entstehen. Aufgrund der rdumlichen Nahe zu den bestehenden Wohngebieten in
Mirwik, Fruerlung und Engelsby kann davon ausgegangen werden, dass die verhaltnismalig
geringen Mehrbedarfe, die durch die Planung entstehen, durch die bestehende Infrastruktur
gedeckt werden kénnen.

6.4  Stellplatze und Garagen, Zufahrten, Abstellanlagen fiir Fahrrader
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO, § 50 Abs.10 LBO)

Aulenstellplatze sind innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zuldssig. Diese Fest-
setzung soll die unkontrollierte Errichtung von Stellplatzen im inneren der Wohnanlage ver-
hindern und Bereiche fir Griinanlagen, Fahrradstellpldtze bzw. Feuerwehrumfahrten offen
halten. Die Prioritat der Nutzung der Tiefgarage wird damit gewéhrleistet. Gleichzeitig kdnnen
erforderliche AuRRenstellplatzflachen fir Besucher und Personen mit Mobilitdtseinschrankun-
gen sichergestellt werden.

Neu errichtete Stellplatze und Garagen missen von den zugeordneten Gebauden aus barrie-
refrei erreichbar sein (§ 50 Abs. 10 LBO). Stellplatze fiir Menschen mit Behinderungen sind
mit mindestens 3,50 m Breite auszufiihren und moglichst nahe den Hauseingdangen anzuord-
nen.

GemaR § 50 Abs. 9 LBO miissen Stellplatze und Garagen so angeordnet und ausgefiihrt wer-
den, dass ihre Benutzung die Gesundheit nicht schadigt und das Arbeiten und Wohnen, die
Ruhe und die Erholung in der Umgebung durch Larm oder Geriiche nicht iber das zumutbare
MaR hinaus stort.
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Fiir den Geltungsbereich sind die notwendigen Abstellanlagen fiir Fahrrader auf den privaten
Grundstlcken herzustellen.

Die Festsetzung von Bereichen ohne Zu- und Ausfahrten soll zusammen mit der Bestimmung
der Flachen fir Tiefgaragen bzw. AuBenstellplatzen gewahrleisten, dass es auller zu den aus-
gewiesenen Flachen keinen weiteren Stellplatzverkehr gibt, der ggf. zu einer Stérung der be-
nachbarten Wohngrundstiicke fiihren kann.

6.5 Griinordnerische Festsetzungen

6.5.1

6.5.2

Ein zentrales Element des verfolgten stadtebaulichen Konzepts ist die Verortung privater
Grunflachen sowie die Verortung geschitzter Biume. Diese Durchgriinungselemente sichern
einen groRzlgigen Griinanteil im Gebiet. Grundsatzlich erlaubt die Festsetzung der privaten
Grunflache die Errichtung solcher Anlagen, die nach der Zweckbestimmung der Grinflache
zur normalen Ausstattung dazugehoéren, wie Wege, Zaune, Wande, Lauben, aber auch Spiel-
gerate und Banke zuldssig. Im Plangebiet dient die private Griinflache jedoch grotenteils ent-
wasserungstechnischen und naherholerischen Griinden, deren Realisierung im Konflikt mit
entsprechenden bauliche Anlagen stiinde. Um bauliche Anlagen auszuschlieRen, die den Zie-
len der Ausweisung der Griinflache zuwiderlaufen wiirden, trifft der Bebauungsplan die text-
liche Festsetzung, dass bauliche Anlagen im Sinne des § 2 Abs.1 LBO 2009 unzulassig sind.

Aufschittungen und Abgrabungen, MalRnahmen zur Oberflachenentwasserung, Wege sowie
Kinderspielflachen bleiben hiervon allerdings unberihrt.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB), Anpflanzgebot

Zum erforderlichen Ausgleich der Eingriffe werden Ausgleichsmalinahmen bestimmt. Hierzu
zahlen die Anlagen einer Griinflache einschlieRlich der Pflanzung von Ausgleichsbdumen so-
wie die Neupflanzung von Stralenbdumen entlang der Osterallee. Nicht im Plangebiet auszu-
gleichende Baume sind auf einer externen Flache an der RingstralRe in Abstimmung mit dem
TBZ neu anzupflanzen.

Zur Gewdbhrleistung der Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote werden erforderliche
Pflanzqualitaten bei Neuanpflanzungen wie auch Pflanzungen nach einem vorherigen Abgang
von Baumen festgesetzt. Zusatzlich wird die Anlage eines Zaunes zu den Geholzbestdnden im
Nordosten vorgeschrieben.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden ausfiihrliche Erlauterungen zum Umgang mit den
Bestandsgehdlzen sowie dem erforderlichen Ausgleich der Eingriffe dargelegt.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Ausgleichsflache

Insbesondere im Nordosten des Plangebietes bestehen gehdlzbestandene Bereiche, bei de-
nen Baume, Straucher sowie sonstige Bepflanzungen moglichst zu erhalten, zu pflegen und
bei einem unvermeidbaren Abgang mit gleichwertigen pflanzen zu ersetzen sind. Dadurch soll
der verbleibende Griinbestand neben dem Erhalt geschiitzter Baume groRtmaglichst erhalten
bleiben und die Integration des Bauvorhabens in das Landschaftsbild gesichert werden.

Fir weitere konkrete Abhandlungen hierzu wird auf den Umweltbericht hingwiesen.
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6.5.3

Artenschutz

Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurden die moglichen Auswirkungen
der Planung auf die Belange des Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG betrachtet. Dabei wur-
den flr das Vorhaben relevante europaische Vogelarten sowie Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsgebiet ermittelt und beziglich artenschutz-
rechtlicher Konflikte untersucht und bewertet, die zum Eintreten von Verbotstatbestanden
gemal § 44 BNatSchG fihren kénnen.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden ausfiihrliche Erlauterungen zum Umgang mit den
artenschutzrechtlichen Belangen und den erforderlichen MalRnahmen aufgelistet.

6.6  Altlastenbezogene Festsetzungen

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. GemaR § 2 Abs. 3 der Kampfmittelver-
ordnung des Landes Schleswig-Holstein ist vor Beginn von Tiefbauarbeiten zur Erstellung von
baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung eine Auskunft beim Landeskriminalamt,
Kampfmittelraumdienst, Miihlenweg 166 in 24116 Kiel einzuholen. Die Bautrager sollen sich
frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumungsdienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und
Raummalnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

6.7 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 306 wurde eine Schallimmissionsprog-
nose erstellt, die zu dem Ergebnis kommt, dass aufgrund der Uberschreitungen der maRgeb-
lichen Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Verkehrsgerdusche bzw. der magebli-
chen Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir das Plangebiet SchallschutzmalBnahmen erforder-
lich werden, die im Zuge des Bebauungsplans planungsrechtlich festgesetzt werden.

Grundsatzlich gilt, dass im Rahmen der Abwagung die Abwagungsdirektive des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beriicksichtigen ist. Demnach sind Bereich mit emissi-
onstrachtigen Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen an-
dererseits moglichst rdumlich zu trennen. Zur Lésung potenzieller Immissionskonflikte wurde
die Immissionsbelastung des Plangebiets durch die verschiedenen umliegenden Larmquellen
untersucht. Dabei erfolgten eine Untersuchung zum Gewerbe- sowie zum Verkehrslarm. Zur
Beurteilung der Immissionen wurden die Werte der TA Larm und der DIN I1SO 9613-2 sowie
die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV herangezogen.

Im Einwirkbereich der Planung befinden sich 6stlich und siidostlich des Geltungsbereiches
Gewerbefldachen. Die Berechnungen im Rahmen der Untersuchung zeigen, dass die zur Beur-
teilung herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) am Tag bzw. 45 dB(A) in der Nacht im gesamten Plangebiet liberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV wurden vom Gesetzgeber beim Neubau von Stra-
Ren als Schwelle fiir erhebliche Beldstigungen festgelegt und kénnen mithin als gerade noch
zumutbar angesehen werden. Bei Einhalten dieser Werte kann auf die Festsetzung von Schall-
schutzmaBnahmen verzichtet werden.
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Den Gebaudeldarmkarten der Anlagen 2.5 und 2.6 der beiliegenden schalltechnischen Unter-
suchung kann entnommen werden, dass an den Fassaden der geplanten Bebauung Ge-
rauscheinwirkungen bis zu 68 dB(A) am Tag und 61 dB(A) in der Nacht entlang der geplanten
StraRenzugewandten Fassaden auftreten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir All-
gemeine Wohngebiete werden somit im GroRteil des Plangebietes unterschritten. An den der
Osterallee nachstgelegenen Baufenstern treten Gerduscheinwirkungen von mehr als 60 dB(A)
in der Nacht auf.

Aufgrund der Uberschreitungen der zur Beurteilung herangezogenen Orientierungswerte der
DIN 18005 bzw. der weiteren zur Beurteilung herangezogenen Werte sind Schallschutzmal3-
nahmen nachzuweisen, die im Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt werden. Dazu
gehoren insbesondere Festsetzungen zur Ausrichtung von Aufenthaltsraumen und deren Luf-
tungskonzept, den Schalldammmalien von AuRenbauteilen, zur Fensterwahl, zu Fassadenge-
staltung hinsichtlich Loggien, Balkonen und Wintergarten sowie zu den Aullenwohnberei-
chen.

6.8  Ortliche Bauvorschriften

6.8.1

6.8.2

Ziel der ortlichen Bauvorschriften ist es, dafiir Sorge zu tragen, dass sich das Plangebiet in die
vorhandenen Gestaltungsstrukturen einfligt und ein harmonisches Ortsbild entstehen kann.
Die Gestaltungsvorgaben liegen nicht darin begriindet, allen Baukérpern eine einheitliche o-
der gar uniforme Gestaltung aufzuzwingen. Individuelle Ausdrucksmoglichkeiten sind durch-
aus erwiinscht, jedoch nicht wahllos. Durch die ortlichen Bauvorschriften wird die stadtebau-
liche Ordnung weitergefiihrt und gleichzeitig ausreichend Spielraum fiir eine individuelle Um-
setzung geboten.

Dachbegriinung

Grindacher weisen eine hohe Wertigkeit fiir den Naturhaushalt auf. Dachbegriinungen kén-
nen einen wichtigen Baustein fiir die Durchgriinung des Plangebiets, die Schaffung von Er-
satzlebensrdumen von Tieren und Pflanzen, die Verbesserung der lokalklimatischen Situation,
die Bindung von Stauben, die Riickhaltung von Niederschldgen und die Teilkompensation der
Versiegelung und Uberbauung der Neubauten darstellen. Gerade im Bereich niedriger Ge-
bdude, deren Dachflachen von anderen Geb&duden aus einsehbar sind, tragen sie auch zur
Ausgestaltung einer stadtebaulich attraktiven Dachlandschaft bei.

Unterirdische Anlagen (Tiefgaragen)

Untersuchungen zu klimatischen Auswirkungen zeigen u.a. den positiven Einfluss von begriin-
ten Oberflachen aufgrund deren Schadstofffilterung, Abmilderung der Abstrahlungswarme
und Regenwasserriickhaltung. Eine vegetationsfihige Uberdeckung der Tiefgaragen schafft
Ersatz fiir den versiegelten Boden und tragt zum Teilausgleich fiir die beeintrachtigten Boden-
funktionen bei. Zur Minderung der Auswirkungen der Neubebauung auf Natur und Landschaft
werden unter anderem eine Dachbegriinung auf der Tiefgarage festgesetzt.

Die mindestens erforderliche Starke des Substrataufbaus von 30 Zentimetern bietet Rasen-
flachen, Stauden und Strauchern auch Uber eine langere Trockenperiode geeignete Wuchs-
bedingungen.

Da eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser im Bereich der Tiefgarage selbst
nicht moglich ist, werden Dranleitungen vorgesehen, die eine Versickerung innerhalb des
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6.8.3

6.8.4

6.8.5

Grundstiicks ermoglichen sollen. Zudem soll das Niederschlagswasser im Bereich der Zufahrt
gesammelt werden, um es schlieRRlich im Bereich der belebten Bodenzone der Versickerung
zuzufihren. SchlielRlich ist innerhalb der Tiefgarage anfallendes Tropfwasser zu verdunsten.

Oberflachenbefestigungen

Wege und ebenerdige AuBenterrassen sind im Geltungsbereich mit einem wasserdurchlassi-
gen Belag herzustellen. Diese Regelung wird zum Schutz des hoch anstehenden obersten
Grundwasserleiters vor Eintrdgen von Nahr- und Schadstoffen Gber den Bodenpfad getroffen.

Beleuchtung

Im Plangebiet sind AulRenleuchten mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln auszustatten. Die
Leuchtanlagen sind so zu erstellen, dass sie geringstmoglich negativ auf Insekten einwirken.
Die kiinstliche Beleuchtung hat vielfaltige Auswirkungen auf nachtaktive Tiere: Eine Vielzahl
von nachtaktiven Insekten wird von kinstlichen Lichtquellen aller Art angelockt, verlassen
ihren eigentlichen Lebensraum und sind an der Erfiillung ihrer 6kologischen ,, Aufgaben” wie
Nahrungs- oder Partnersuche gehindert. Fir viele der Insekten sind die Lichtquellen direkt
(Verbrennen, Aufprall) oder indirekt (Verhungern, Erschopfung, leichte Beute) Todesfallen.
Die groRe Zahl der Individuenverluste kann zu einer Dezimierung der Populationen von nacht-
aktiven Insekten in der Umgebung der Lichtquelle fiihren. Dies wiederum hat dann weitge-
hende Auswirkungen auf das gesamte lokale 6kologische Gleichgewicht (z.B. Nahrungsketten,
BlUtenbestaubung). Besonders der UV-Anteil im Licht der konventionellen AuRenbeleuchtung
zieht Insekten an.

Als insektenfreundliche und 6konomische Alternative bieten sich fiir die AuRenbeleuchtung
staubdichte Leuchten mit einer Farbtemperatur zwischen 1.750 und 3.000 Kelvin an. Durch
die geschlossenen Leuchtkorper kann verhindert werden, dass die Insekten auf der Licht-
qguelle verbrennen. Die Leuchten sind zudem zwischen 23:00 und 5:00 auszuschalten und im
Bereich der FuRgangerwege mit Bewegungsmeldern auszustatten, um auch im Nachtzeit-
raum ein angenehmes Passieren des Quartiers mit einer Vermeidung von Angstrdaumen zu
gewahrleisten. Durch die Verwendung von Lichtleitblechen, durch die das Licht nur zu einer
Seite (nach unten) ausgesendet wird, kann zudem diffuses Seitenlicht verhindert werden.

Dacheindeckungen

Mit der Festsetzung von Materialien und Farbténen fir Dacheindeckungen wird einem allzu
heterogenen Erscheinungsbild vorgebeugt. Die Dacher sollen daher — wie im Umfeld typisch
— in erster Linie eine rote, schwarze oder graue Eindeckung erhalten. Durch die Festsetzung
werden somit kleine Spielraume eroffnet, deren Ausschopfung sich allerdings nicht negativ
auf das Ortsbild und die gestalterisch besonders sensible Lage am Ortsrand auswirken wirde.
Dies gilt auch fur die Verwendung anderer Materialien als Ton und Beton, sofern es sich um
natlrliche Baustoffe wie Metalle oder Griindacher handelt. Metalle sollen dabei nur dann
zul3ssig sein, wenn sie beschichtet sind und dadurch ihre natirliche Farbe (Kupfer, Zink, Alu-
minium) erhalten bleibt. In anderen Baugebieten Flensburgs werden beschichtete Metallda-
cher liblicherweise zugelassen, sodass davon auszugehen ist, dass sich diese in die homogene
Dachlandschaft des Ortsbildes einfiligen.
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6.8.6

6.8.7

6.8.8

6.8.9

AulRenfassaden

Mithilfe einer Regelung beziiglich der AuBenfassaden von Gebauden soll eine sich an den
Charakteristika des Umfelds orientierende Bebauung sichergestellt werden, deren Umset-
zung eine gestalterische Kontinuitat zwischen alter und neuer Bebauung sicherstellt und eine
Ortsbezogenheit des neuen Wohngebiets gewahrleistet. Um architektonisch-gestalterische
Spielraume zu er6ffnen, ist Ziegelmauerwerk in unterschiedlichen gedeckten Farbténen zu-
lassig. Dabei werden glanzende und reflektierende Materialien ausgeschlossen, um zu domi-
nante und fiir das Gesamterscheinungsbild bzw. fir die Nachbarn beeintrachtigende Gestal-
tungskonzepte zu verhindern. Dementsprechend wird im Bebauungsplan folgende Regelung
formuliert.

Photovoltaik

Auf den Dachern und in den Gebaudefassaden kénnen Photovoltaikanlagen zum Einsatz kom-
men, um einen nachhaltigen Umgang mit den natiirlichen Ressourcen zu erméglichen. Der
Belang der Gewinnung von Sonnenenergie muss in dem Plangebiet gegeniber gestalteri-
schen Aspekten abgewogen werden. So soll das Neubaugebiet sich zwar in die bestehende
Bebauung einfligen, aber auch modernen Anspriichen wie der Nutzung regenerativer Ener-
gien Rechnung tragen.

Reflektierende bzw. glanzende Dacheindeckungen, insbesondere engobierte und glasierte
Eindeckungen werden ausgeschlossen, weil sie nicht der gestalterischen Vorpragung in der
Umgebung bzw. dem typischen Ortsbild entsprechen und aus der Dachlandschaft herausste-
chen. Dies wiirde dem angestrebten, relativ homogenen Erscheinungsbild zuwiderlaufen. Re-
flektierende bzw. glanzende Materialien werden zudem ausgeschlossen, um die Fernwirkung
von Gebduden zu reduzieren. Daher trifft der Bebauungsplan eine entsprechende Regelung
zur Ausgestaltung der Photovoltaikanlagen.

Durch die Festsetzung soll im Sinne des Klimaschutzes sichergestellt werden, dass solartech-
nische Anlagen moglich werden, sofern sie in die Dachflachen integriert werden. Durch die
Regelung zur Gestaltung der Frontglaser werden an der stark befahrenen NordstralRe auch
Gefahrdungen des StraRenverkehrs durch Blendung von Autofahrern ausgeschlossen.

Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens werden Festsetzungen insbesondere im Hinblick auf die erforderli-
chen Erdarbeiten, den Umgang mit der Bodenzwischenlagerung, dessen Wiederverwertung
sowie dem vorsorgenden Bodenschutz aufgenommen.

Barrierefreiheit

Um eine inklusive und nutzungsgerechte Ausgestaltung des Quartiers zu gewdhrleisten,
kommt dem Aspekt der Barrierefreiheit eine zentrale Bedeutung zu. Dementsprechend sollen
samtliche Freirdume und Teilbereiche des Quartiers barrierefrei erreichbar sein, um eine un-
eingeschrankte Nutzung samtlicher Angebote auch fiir mobilitatseingeschrankte Nutzergrup-
pen sicherzustellen.
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6.9 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen / Hinweise

6.9.1

Kampfmittel

Gemal Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 kann das Gebiet der Stadt Flensburg
mit Kampfmitteln belastet sein. Die Eigentlimerin, der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte
von Grundstiicken sind verpflichtet, vor der Erstellung von baulichen Anlagen im Sinne der
LBO 2009 und vor Beginn von Tiefbauarbeiten eine Auskunft bei der Landesordnungsbehérde
Gber mogliche Kampfmittelbelastungen einzuholen.

7. Umweltbericht gem. § 2a BauGB

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB be-
schrieben und bewertet werden. Dabei ist gemal Satz 4 das Ergebnis der Umweltprifung in
der Abwagung zu berticksichtigen.

7.1  Einleitung

7.1.1

Ziele und Darstellung des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flr die Schaffung eines allgemeinen Wohngebietes gemald § 4 BauNVO geschaffen. Die Stadt
Flensburg mochte bis 2030 die Voraussetzungen zur Deckung des ermittelten Wohnraumbe-
darfs von ca. 6.000 Wohneinheiten, insbesondere von bezahlbarem Wohnraum schaffen.

Folgende Nutzungen entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan sind moglich:
¢ Allgemeines Wohngebiet
o Offentliche Griinfliche

Das Plangebiet hat insgesamt eine GroRe von ca. 15.195 m2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 306 der Stadt Flensburg befindet sich norddst-
lich der Osterallee in Flensburg. Im Osten grenzt das Plangebiet an die Gewerbeflache eines
Autohauses, im Westen an bestehende Wohnbauflachen und im Siidwesten an die Osterallee
und im Siiden an das Grundstlick einer Tankstelle. Im Nordosten grenzt das Plangebiet auf
einer Lange von ca. 30 m an den baulichen AuBenbereich, der hier gleichzeitig von der Grenze
des Naturschutzgebietes ,Twedter Feld” gebildet wird.

Im Osten grenzt die Plangebietsflache an den rechtskraftigen B-Plan , Osterallee-Ost (6stlicher
Teil)” (Nr. 275). Der Bebauungsplan setzt hier ein Gewerbegebiet fest. Im Norden grenzt die
Plangebietsflache an den rechtskraftigen B-Plan ,,Osterallee-Ost (nordlicher Teil)“ (Nr. 274).
Der Bebauungsplan setzt hier ein Allgemeines Wohngebiet fest. Drei weitere einzeln bebaute
Grundsticke aulerhalb bestehender Satzungen befinden sich westlich des Plangebietes.
Diese sind ebenfalls Uber die Osterallee erschlossen.

Die geplante ErschlieBung des Plangebiets erfolgt (iber eine Zufahrt von der Osterallee.
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7.1.2

Der iberwiegende Teil des Plangebietes (Flurstiick 60) wird aktuell nicht landwirtschaftlich
genutzt. Auf der Flache hat sich ruderale Vegetation entwickelt. Das Flurstiick 197 im nord-
westlichen Teil des Plangebietes ist bereits mit einer Wohnbebauung genutzt. Das beste-
hende Gebaude wird fiir die Umsetzung der Planung abgebrochen. Ebenfalls abgebrochen
wird ein Gebaude im Siden des Plangebietes auf dem Flurstiick 74. An der nérdlichen und
Ostlichen Grenze des Plangebietes befinden sich Baume und Strducher, die z.T. als land-
schaftsbildpragende Einzelbdume zu werten sind.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen und ihre Bericksichtigung

(Nr.1 b der Anlage 1 zum BauGB)

Fachgesetze
Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Um-

weltschutzes eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Als Belange werden die Schutzgliter (Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild) benannt.

Die Grundsatze und Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege werden im § 2 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) festgelegt. Darin werden die Belange der Schutzgiter
(Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild) benannt.

§ 1 Abs.5 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege) fordert zudem:
,Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschnei-
dung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebau-
ung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir
Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Au-
Renbereich”. Da es sich bei der Giberplanten Flache um eine Flache handelt, die stadtebaulich
als Innenbereich gewertet werden kann, da diese bereits an allen Seiten von baulich tber-
planten Flachen umgrenzt wird, kann dieser Grundsatz als erfillt gewertet werden.

Besonderer Artenschutz

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist zu prifen, ob durch die Verwirklichung des Vorhabens Zu-
griffsverbote auf gemeinschaftsrechtlich besonders oder streng geschiitzte Arten bewirkt
werden kénnen.

Fir den im Norden angrenzenden B-Plan Nr. 274 ,Osterallee-Ost” wurde 2017 ein Arten-
schutzfachbeitrag erstellt (TGP 25.01.2017). Des Weiteren liegt eine floristisch-faunistische
Untersuchung und Potenzialabschatzung als Fachbeitrag zum Artenschutz fir die Bebauungs-
plane Nr. 274, 275, 276 ,Osterallee-Ost” aus dem Jahr 2014 vor (GGV 29.09.2014). Beide
Fachbeitrage werden zur Bewertung artenschutzrechtlicher Auswirkungen der Planung her-
angezogen. Im Jahr 2021 erfolgte nochmal eine Uberpriifung der im B-Plangebiet vorkom-
menden Biotoptypen mit Potenzialabschatzung fiir gefahrdete Arten. Eine Kldarung der arten-
schutzrechtlichen Betroffenheiten wird im Kapitel Schutzgut Tiere und Pflanzen behandelt.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG)
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§ 1: Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Zur Bewertung moglicher Auswirkungen und Vorbelastungen des Bodens wurde ein Boden-
gutachten erstellt. Eine bereits bestehende Untersuchung des Bodens auf schadliche Veran-
derungen fiir das Grundstick Osterallee 203 aus dem Jahr 2011 durch das Geologische Biiro
Hempel (R. Hempel 09.12.2011) und eine Bodenuntersuchung durch das Erdbaulabor Ge-
rowski aus dem Jahr 2012 (Gerowski 25.12.2012) wird ebenfalls zur Bewertung von Vorbelas-
tungen des Bodens herangezogen.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (Bundesimmissionsschutzgesetz (BIm-
Sch@)

§ 1 Abs. 1: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Gerdusche, Luftverunreinigungen, Licht) zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Zur Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen durch und auf das Be-
bauungsplangebiet Nr.360 wurde durch das Akustik Labor Nord eine Schallimmissionsprog-
nose durchgefiihrt (ALN 15.12.23). Die wesentlichen Ergebnisse werden im Kapitel Schutzgut
Mensch dargestellt.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz, WHG)

§ 1: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

Fir eine mogliche Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser wurden die Bodenei-
genschaften hinsichtlich einer Eignung des Bodens zur Aufnahme der rechnerisch ermittelten
Niederschlagswassermengen gepriift. Von dem Biro GMTU DR. RUCK + PARTNER GMBH
wurde 2019 das erste ,,Baugeologisch Gutachten zur Auswirkung des Baus eines Mehrfamili-
enhauses mit Parkdeck in der Osterallee in Flensburg auf das angrenzende Biotop“ erstellt.
2020, 2021 folgten insgesamt vier weitere Nachtrage dazu. 2023 wurde ein Regenwasserent-
wasserungskonzept ebenfalls von dem Biiro erarbeitet.

Die wesentlichen Ergebnisse dieser Berechnung und deren Empfehlungen werden unter dem
Schutzgut Wasser, Pflanzen/Tiere und Biologische Vielfalt beschrieben.

Gesetz zur Energiewende und zum Klimaschutz (EWKG) Schleswig-Holstein

Das 2021 von der Landesregierung novellierte Gesetz bildet eine rechtliche Grundlage fir
Energiewende-, Klimaschutz- und KlimaschutzanpassungsmafRnahmen in Schleswig-Holstein.
Zudem werden mit dem Gesetz zentrale Klimaschutzziele fir das Land festgeschrieben. Die
Landesregierung erstellt eine Anpassungsstrategie an den Klimawandel und setzt entspre-
chende MalRnahmen um. Im der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans des Landes
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Schleswig-Holstein von 2021 werden konkrete Grundsatze zur Anpassung an den Klimawan-
del aufgefihrt (s. Fachplédne).

Baumschutzsatzung der Stadt Flensburg

Entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Flensburg vom 27.05.2004 sind im gesamten
Stadtgebiet u.a. Laubbdaume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm (fiir Nadelbdume
100 cm) in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden (vgl. § 3, Satzung zum Schutze der
Bdaume in der Stadt Flensburg) geschiitzt. Demnach ist es verboten, geschiitzte Biume zu be-
seitigen, zu zerstoren, zu schadigen oder ihre Gestalt zu verandern. Davon ausgenommen sind
unter anderem Baume in Knicks.

Fachplédne
Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig- Fortschreibung (2021) konkretisieren fiir den

Bereich Natur und Umwelt u.a. folgende Grundsatze der Raumordnung:

e Die natirlichen Grundlagen des Lebens sind besonders zu schiitzen und zu entwickeln.
Natur- und Umweltressourcen sind haushalterisch zu nutzen und pfleglich zu behandeln.

e Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sollen in ihrer gewachsenen Vielfalt
sowie in ihrer typischen Verbreitung und natlrlichen Entwicklung nachhaltig geschiitzt
werden.

e Planungen und MaRnahmen, die zur Grundwasserabsenkung und Veranderungen der
Grundwasserbeschaffenheit fiihren, sollen vermieden werden.

e Der Boden soll in seinen natlrlichen Funktionen, seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte sowie in seinen Nutzungsfunktionen nachhaltig gesichert, in seiner Ent-
wicklung geférdert und erforderlichenfalls wiederhergestellt werden. Daher sollen Nut-
zung und Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung, Abgrabung und Aufschiittung
schonend und sparsam erfolgen.

e Bis 2030 soll die tagliche Flachenneuinanspruchnahme im Land durch Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen unter 1,3 Hektar pro Tag abgesenkt werden.

e Schadliche Bodenverdanderungen und Altlasten sollen so saniert werden, dass dauerhaft
keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen o-
der die Allgemeinheit von ihnen ausgehen.

e Archidologische Denkmaler, die im Boden verborgen sind, sollen erhalten werden.

e Zur langfristigen Vorsorge sollen Beeintrachtigungen des Klimas vermieden werden. Zum
Schutz des Klimas sollen die Emissionen von Treibhausgasen durch eine auf Siedlungs-
schwerpunkte ausgerichtete Siedlungsstruktur, eine bedarfsgerechte Wohnungsbauent-
wicklung und eine entsprechende stadtebauliche Entwicklung (Vorrang der Innenentwick-
lung) sowie geeignete technische und infrastrukturelle MaRnahmen, vor allem im Energie-
, Bau- und Verkehrsbereich, reduziert werden. Die natirlichen Voraussetzungen zur Erhal-
tung und Verbesserung der lokalen Klimaverhéltnisse sowie der Lufthygiene sollen bei al-
len Planungen und MaRnahmen bericksichtigt werden. Bei der Inanspruchnahme von Fla-
chen fur Bauvorhaben sollen Beeintrachtigungen klimatischer Ausgleichsleistungen, ins-
besondere der Luftaustauschbedingungen, vermieden werden. Die Belastung der Luft mit
Schadstoffen einschlielRlich Staub und durch Larm soll vermindert oder moglichst gering
gehalten werden.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum | (2020) —finden sich folgende Aus-
sagen zum Plangebiet. Nordostlich angrenzend wird in Hauptkarte 1 ein Naturschutzgebiet
und Schwerpunktbereich des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems darge-
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stellt. In Hauptkarte 2 wird als Plangebiet von der Signatur ,Gebiet mit besonderer Erholungs-
eignung” iberlagert. In der neuen Hauptkarte 3 wird nordostlich des Plangebiets eine Wald-
flache >5 ha dargestellt, die eine besondere Funktion fiir den Klimaschutz aufweist.

Der Entwurf des Regionalplans fiir den Planungsraum | — (2023) stellt den Planungsraum als
,Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen” und als , Baulich zusammenhangendes
Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes” sowie als Kernbereich fir Erholung dar. Flensburg ist
als Oberzentrum festgelegt. Norddstlich angrenzend ist ein Vorranggebiet flir den Natur-
schutz (Naturschutzgebiet) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan in der vorliegenden Fassung stellt die iberplante Flache als Griin-
bzw. Geholzflache und die bestehende Bebauung als Teil einer Wohnbauflache (W 2) dar. In
der parallel erfolgenden Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Flensburg wird die
Flache als Wohnbauflache dargestellt. Der Landschaftsplan (2023) stellt die bislang unbe-
baute Flache des Geltungsbereiches als Wohnbauprifflache (06-W) dar. Der bauliche Wohn-
und Gewerbebestand des Geltungsbereichs wurde lediglich nachrichtlich Gbernommen.

Als Empfehlung von MalRnahmen und Vorgaben zur Minimierung mdoglicher Auswirkungen
bei einer Umsetzung der Prifflaiche werden im Textteil des Landschaftsplans folgende Emp-
fehlungen genannt:
e Berlcksichtigung eines Pufferstreifens zu den Schutzgebieten an der nordostlichen
Baugebietsgrenze,
e Hohe Anforderungen an Vermeidung und Minimierung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande moglich,
e Moglichst ortsnahe Versickerung von anfallendem Niederschlag.

Besondere Zielsetzungen fiir das Plangebiet sind, mit Ausnahme des Landschaftsplans, aus
diesen vorbereitenden Planen sowie aus weiteren regionalen oder landesweiten Planen nicht
zu entnehmen.

7.2  Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

7.2.1

7.2.1.1

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Ba-
sisszenario)

Die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung werden jeweils schutzgut-bezogen ermit-
telt und bewertet. Dabei wird die Umweltsituation des Ist-Zustandes (Basis-Szenario), ein-
schlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den, ermittelt. Daraus sind in der Planung MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich der erheblichen negativen Umweltauswirkungen abzuleiten.

Tiere

Die hier zugrunde gelegten faunistischen Bestandsdaten wurden von GGV (2014) in systema-
tisch durchgefiihrten faunistischen Untersuchungen zwischen dem 01.04.2014 und dem
24.08.2014 im Plangebiet erhoben. Fir die Bestandserfassung der Fauna wurde ein Untersu-
chungsgebiet gewahlt, welches sich aus den Plangeltungsbereichen der B-Plane 274 — 276 und
Teilen der angrenzenden Bereiche des ,,Twedter Feldes” zusammensetzt und weitere Bereiche
im Norden und Stiden bzw. Osten umfasst. Es erfolgte eine Untersuchung von Fledermausen,
Vogeln, Reptilien, Amphibien, Tag- und Nachtfaltern sowie Libellen.
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Ebenfalls herangezogen werden die Angaben aus den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 274 ,Osterallee Ost” (TGP 2017), der direkt nordlich an das Plangebiet an-
grenzt.

Saugetiere

Im Frihjahr 2021 gelang der Erstnachweis von einzelnen Haselmausen in Knicks zwischen
Flensburg und Gliicksburg sowie ein Einzelnachweis im benachbarten Twedter Feld (Stiftung
Naturschutz SH, 2022). Die Haselmaus ist keine Maus, sondern gehort zur Familie der Schlaf-
mause oder Bilche (Myoxidae). Sie ist eine Verwandte des bekannteren Siebenschlafers. Das
Untersuchungsgebiet lag zuvor nicht innerhalb des bis dato bekannten Verbreitungsgebietes
der Haselmaus in Schleswig-Holstein (Borkenhagen 1993). Haselmause leben in verschiedenen
Waldern und an Knicks und Reddern. Sie halten bis April Winterschlaf. Sie befinden sich wah-
rend des Winterschlafs in Nestern aus Moos und Gras in der Vegetation (Boye et al 1996,
Quast 2001, Braun und Dieterlen 2005). Die Habitateignung wird im Plangebiet an dem Knick
als geeignet angesehen. Haselmause sind gemalk Anhang IV der FFH-Richtlinie europaisch ge-
schiitzt und unterliegen somit den Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG.

Fledermause

Insgesamt wurden im Untersuchungsraum Vorkommen von sieben Fledermausarten nachge-
wiesen. Im Rahmen der Untersuchungen wurde die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
als haufigste Art in Untersuchungsgebiet ermittelt. Die Mickenfledermaus (Pipistrellus pyg-
maeus) wurde vermehrt an einem Gewadsser beobachtet und auch die Breitfliigelfledermaus
(Eptesicus serotinus) kam mehrfach vor. Diese Arten konnen auf der gesamten Flache der B-
Plangeltungsbereiche auftreten, Garten, Sdume, Geholze, Wege und auch Gebdude werden
als Nahrungshabitate genutzt. Die PopulationsgrofRen der Arten werden aufgrund der direkten
Beobachtung als klein eingeschatzt.

Ebenfalls festgestellt wurden der GroRe Abendsegler (Nyctalus noctula), Braunes Langohr
(Plecotus auritus), Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) sowie die Wasserfledermaus
(Myotis daubentoni). Diese Arten kamen mit vereinzelten Individuen vor. Aus den Ergebnissen
der faunistischen Untersuchungen lasst sich eine Bedeutung des Untersuchungsgebietes fiir
diese Arten nicht ableiten. Es gibt nach den Beobachtungen der Begehungen keine Hinweise
auf Wochenstuben oder Winterquartiere in den Geltungsbereichen der drei B-Plane.

Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und damit nach §7
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt und artenschutzrechtlich relevant.

Vogel

Im gesamten Untersuchungsraum wurden 38 Vogelarten nachgewiesen, davon wurden 27 Ar-
ten innerhalb des B-Plangeltungsbereiches aufgefunden. Von diesen 27 Arten wurden 23 als
Brutvogel erfasst. Keine der festgestellten Brutvogelarten steht auf der Roten Liste Schleswig-
Holsteins. Feldsperling, Hanfling und Teichralle werden deutschlandweit auf der Vorwarnliste
gefiihrt.

Die im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 275 als Nahrungsgast nachgewiesene Dohle wird in
Schleswig-Holstein auf der Vorwarnliste der Roten Liste gefiihrt. Sowohl Mehl- als auch Rauch-
schwalbe stehen auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands.
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Bei den im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 275 nachgewiesenen Brutvogelarten und Nah-
rungsgasten handelt es sich nicht um wertgebende Arten. Die meisten Vogelarten des Plange-
bietes sind unspezifisch und kommen in der Kulturlandschaft verbreitet vor. Die vorkommen-
den Brutvogel sind den Gilden ,Gehdlzbesiedler” und ,,Gebaudebesiedler” zuzuordnen. Die
Arten sind ungefahrdet und weisen keine individuellen Brutplatzbindungen auf, d. h. die Brut-
platze werden jahrlich Jahr neu angelegt. Alle européischen Vogelarten sind artenschutzrecht-
lich relevant.

Amphibien
Innerhalb des Plangeltungsbereiches wurden keine Reproduktionsvorkommen von Amphibien
nachgewiesen.

Ein Vorkommen des Kammmolches wurde im Geltungsbereich des angrenzenden B-Planes
Nr. 274 festgestellt. In dem Gewadsser wurde auch ein Reproduktionsvorkommen des Teich-
molches nachgewiesen. Ein weiteres Vorkommen des Kammmolches liegt aulSerhalb des Gel-
tungsbereiches der B-Plane in einem Schwingrasenmoor nordlich des Autohauses Kath, im
NSG ,Twedter Feld”. Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet jeweils kleine Reprodukti-
onsvorkommen des Moorfrosches nachgewiesen, davon befindet sich eines im Geltungsbe-
reich des angrenzenden B-Plans Nr. 274, die anderen aullerhalb der B-Plane im NSG, eines
davon direkt nordlich des Geltungsbereiches von B-Plan Nr. 275. Die Sumpfdotterblumen-
wiese Ostlich des Autohauses ist als feuchter Griinlandbereich potentieller Sommerlebens-
raum aller im Raum vorkommender Amphibien, hier wurden einzelne Moor- und Grasfrosche
gefunden. Es besteht artenschutzrechtliche Relevanz, da sowohl Kammmolch als auch
Moorfrosch als Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie nach BNatSchG streng geschiitzt sind.
Da die auBerhalb des Plangeltungsbereiches, im NSG liegenden weiteren Reproduktionsge-
wasser jeweils nur kleine Vorkommen aufweisen und zudem der Reproduktionserfolg durch
zu frihe Austrocknung bedroht ist, wird der Erhaltungszustand fir Kammmolch und
Moorfrosch als nicht gesichert eingestuft.

Reptilien

Im Plangeltungsbereich des B-Plan Nr. 275 wurden keine Reptilienarten nachgewiesen. Im Un-
tersuchungsgebiet wurde als einzige Reptilienart die Ringelnatter (Natrix natrix) nachgewie-
sen. Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG besonders geschiitzte heimische Schlange ist laut
Roter Liste Schleswig-Holsteins stark gefahrdet. Sie wurde mehrmals im Untersuchungsgebiet,
nicht jedoch im Gebiet des B-Plans Nr. 275, nachgewiesen.

Tagfalter

Bei den Begehungen von Mai bis September 2014 wurden 15 Tagfalterarten mit insgesamt
343 Individuen beobachtet. Keine der gefundenen Arten weist einen Gefahrdungsstatus nach
der Roten Liste der GrofRschmetterlinge Schleswig-Holsteins auf. Es fehlen sogar einige Arten,
die anderenorts regelméaRig nachgewiesen werden wie z.B. das Landkartchen (Araschnia le-
vana) oder der Rostfarbige Dickkopffalter (Ochlodes faunus). Die haufigsten Arten waren das
Ochsenauge (Maniola jurtina), der RapsweiBling (Pieris napi) sowie der Schornsteinfeger
(Aphantopus hyperantus). Die mit 343 recht hohe Gesamtindividuenzahl kann mit dem relativ
guten Angebot an Nektarpflanzen erklart werden, welche die Falter anlocken. Das Untersu-
chungsgebiet weist insgesamt eine geringe Bedeutung fiir die Tagfalterfauna auf.

Eine nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzte Art bzw. eine Art des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie kommt im Untersuchungsgebiet nicht vor und ist dort auch nicht zu erwarten.
Es besteht daher keine artenschutzrechtliche Relevanz.
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7.2.1.2

Nachtfalter

Es wurden insgesamt 67 Nachtfalterarten mit 173 Individuen nachgewiesen. Die meisten ge-
fundenen Arten sind Generalisten (eurydk) und daher auch in Stadtbereichen, in Garten, Wie-
sen und Ruderalflachen etc. regelmaRig anzutreffen. Arten der Roten Liste der GrofRschmet-
terlinge Schleswig-Holsteins wurden nicht festgestellt. Streng geschiitzte Arten nach § 7 Abs. 2
Nr. 14 BNatSchG konnten nicht nachgewiesen werden.

Libellen

Fast alle der zwolf im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Libellenarten sind Generalisten
(euryok) und entstammen den Gewassern im angrenzenden NSG , Twedter Feld“. Die tatsach-
liche Artenzahl dirfte im gesamten , Twedter Feld” noch héher liegen. Im Bereich der unmit-
telbar betroffenen Gewdsser in den Geltungsbereichen der B-Plane wurden keine wertgeben-
den Libellen festgestellt. Alle nachgewiesenen Arten sind mit Ausnahme der Kleinen Mosa-
ikjungfer nicht auf der Roten Liste von Schleswig-Holstein (BORKENHAGEN 2001) bzw.
Deutschlands (MEINIG 2008) aufgefiihrt. Die Kleine Mosaikjungfer (Aeshna grandis) wird auf
der Roten Liste Deutschlands (MEINIG 2008) als gefahrdet eingestuft. Streng geschitzte Arten
wurden nicht festgestellt und sind aufgrund der Habitate nicht zu erwarten. Es besteht keine
artenschutzrechtliche Relevanz.

Sonstige Tierarten

Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die Vorkommen von streng geschiitzten (gemaR
BNatSchG) sonstigen Tierarten (Wirbeltiere und Wirbellose) erwarten lassen (Petersen
2003/2004, LANU 2003, LLUR 2014).

Pflanzen

Fir den Plangeltungsbereich wurden vom Biologenbiiro GGV im Zeitraum von Marz bis Au-
gust 2014 faunistische und floristische Untersuchungen durchgefihrt (GGV 2014 + GGV 2015).
Es erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen nach dem , Kartierschlissel fir Biotoptypen” Stand
07/2014 fur Schleswig-Holstein (vgl. LLUR 2014). Im Rahmen der Biotoptypenkartierung (im
Juni 2014) wurden auch die im B-Plangebiet vorkommenden, gefdhrdeten Pflanzen erfasst. Im
Jahr 2021 wurde diese noch einmal dahingehend tberprift.
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Abb. 1: Ausschnitt aus Biotoptypenkarte (GGV 2015)

Im nordostlichen Teil des Plangebiet befindet sich ein Pionierwald mit vorherrschender Zitter-
Pappel (WPb) sowie angrenzend eine artenarme Neophytenflur (RHx) aus Spater Goldrute.
Der in der Biotoptypenkarte von GGV 2014 kartierte , dystropher See” (FSd) wurde Ende 2014
auf Antrag des Grundstiickseigentliimers beseitigt. Eine entsprechende naturschutzrechtliche
Befreiung fir die Beseitigung eines gesetzlich geschiitzten Biotops wurde durch die UNB der
Stadt Flensburg erteilt. Ein GroRteil des Flurstiicks 80 ist von Ruderaler Staudenflur frischer bis
trockener Standorte (RHmM/RHmt) bedeckt. In diesen Biotoptypen wurden rote Liste Pflanzen-
arten wie Wiesen-Witwenblume (Vorwarnliste), Wiesen-Margerite (Vorwarnliste) und Feld-
Klee (Vorwarnliste) nachgewiesen (GGV 2015).

Die im Plangebiet befindlichen Wohnbaugrundstiicke (SBy) im Stiden und Norden des Gel-
tungsbereichs (in Abb. 1 rot eingefarbt) sind innerhalb der unversiegelten Flachen mit Zierra-
sen und Ziergeholzen angelegt worden. Zum Teil befinden sich im Plangebiet auch sonstige
vegetationsarme/-freie Flachen (Asphaltreste) einer urspriinglichen Bodenbefestigung (SXy).
Sowohl an den Plangebietsrandern als auch an den Grenzen und innerhalb der bereits bebau-
ten Grundstiicke befinden sich Einzelbdume. Teilweise stehen diese Einzelbdume auch in einer
Feldhecke entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze. Bei der Feldhecke (HFm) handelt es
sich um einen gesetzlich geschiitzten Biotop (§ 21 Abs. 1 Satz 4 LNatSchG). Die Feldhecke be-
steht aus mehreren Uberhiltern (Birke, Eiche, Vogelkirsche) und strauchartigen Bewuchs. Als
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7.2.1.3

7.2.1.4

Einzelbdume kommen die Arten Hange-Birke, Winter-Linde, Stiel-Eiche, Vogelkirsche sowie
eine Blutbuche vor.

Foto 1: Ruderalvegetation

Flédche

Innerhalb des zusammenhangenden Siedlungsgebiets Ostlich der Osterallee ist diese Flache
die letzte Flache, die noch nicht fiir eine wohnbauliche Entwicklung stadtebaulich tiberplant
wurde. Die Brachflache erfillt aktuell allerdings auch keine Funktion fir die Land- und Forst-
wirtschaft oder fir die Erholung. Eine Alternative zu einer stadtebaulichen Nutzung kénnte
in der Entwicklung fiir den Naturschutz bestehen.

Boden

Das Gebiet liegt im Naturraum des Ostlichen Higellands. Der Bereich nordlich der Bundes-
straBe 199 (NordstralRe) nachgezeichneten Linie gehort zur Schleswig-Holsteinischen Ostsee-
kiiste und ist dem Landschaftstyp , Ausgleichsklstenlandschaft der Ostsee” (BfN Landschafts-
steckbrief 2012) zugeordnet. Im Ostlichen Hiigelland hat die Pedogenese aus dem weichsel-
zeitlichen Geschiebemergel in der Regel Boden gebildet, in denen Ton ausgewaschen oder
eingelagert wurde (Parabraunerden). Sie kommen zumeist gemeinsam mit Grundwasserbo-
den (Gleye) und Niedermooren in oft abflusslosen Senken vor.

Im Jahr 2011 wurde das unbebaute Flurstiick 80 (Grundstiick Osterallee 203) bereits auf
schadliche Bodenveranderungen hin untersucht (Geologisches Biro Hempel 2011). Seinerzeit
wurden 4 Kleinbohrungen (BS 1 — BS 4) bis in 4 m Tiefe unter GOK vorgenommen. Unterhalb
einer 0,15 m bzw. 0,70 m machtigen humosen Sandauffillung bzw. Mutterbodenauffillung,
die stellenweise mit Ziegelstein- und Betonbruch durchsetzt ist, wurden mit Ausnahme von
BS 4 pleistozdne Sande angetroffen, die von einem steifplastischen bis halbfesten Geschiebe-
mergel (Weichselglazial) unterlagert werden. Die Kleinbohrung BS 4 wurde im Randbereich
des (ehemaligen) Teiches niedergebracht. Dort stand unterhalb einer 0,15 m machtigen Mut-
terbodenauffillung bis 0,40 m u. GOK aufgefillte Sande an, die bis 1,00 m u. GOK von einem
aufgefiillten steifplastischen bis halbfesten Geschiebemergel unterlagert werden. Darunter
folgte bis 2,00 m u. GOK eine holozadne Torfschicht, die in den oberen 0,50 m mit Holzresten
und Ziegelsteinbruch durchsetzt war. Unterhalb dieser oberen Torfschicht standen bis 3,10 m
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u. GOK holozdne Sande und darunter bis 3,40 m u. GOK eine 0,15 m machtige Schluffmudde-
schicht (Holozén) sowie eine 0,25 m machtige Torfschicht (Holozan) an. Diese untere Torf-
schicht wird bis zur Bohrendtiefe von 4,00 m u. GOK von Sanden unterlagert (vermutlich Plei-
stozan). In dem aufgefiillten oder umgelagerten durchwurzelten Mutter- bzw. Oberbodenho-
rizont wurden stellenweise schatzungsweise >30 vol-% Beton- und Ziegelsteinbruch vorgefun-
den. Ebenso wurden in den ersten 50 cm der oberen Torfschicht untergeordnet Ziegelstein-
bruch und Holzreste angetroffen. In den darunter anstehenden Bodenschichten waren mit
Ausnahme in der oberen Torfschicht von BS 4 sowohl augenscheinlich, als auch faktorisch
keine Merkmale einer schadlichen Bodenverdanderung (unnatiirliche Bodenfarbe, Konsistenz,
Fremdgeruch) feststellbar.

Auch bei den engmaschigeren Bohrungen durch das Erdbaulabor Gerowski aus Schuby am
25.07.2012 (BS 1 —BS 20) die bis zu 5 m Tiefe reichen, wurden der zuvor beschriebene Boden-
aufbau im Wesentlichen bestatigt. Im norddstlichen Teil des Flurstlicks 80 stehen die zersetz-
ten Torfe bereits in einer Tiefe von 1,40 m unter Gelande und mit einer Machtigkeit von bis zu
2,60 m an. Es ist anzunehmen, dass sich der ehemalige Teich (Abb. 2) in einer abflusslosen
Moorsenke gebildet hat.

Die Bodenprofile des Erdbaulabors Gerowski weisen Giberwiegend einen 0,3 - 0,7 m machtigen
Oberbodenhorizont aus organisch, sandigen, schwach-schluffig, schwach-kiesigen Material
auf. Darunter befinden sich zumeist bis in Endbohrtiefe Sandhorizonte aus schwach kiesigen,
2.T. schwach-schluffigen Material in unterschiedlichen Lagerungsdichten. Partiell sind in diese
Sandhorizonte Bander aus Geschiebemergel eingelagert. Hervorzuheben ist der Bereich der
Bohrungen 12 und 16-19 im Westteil des Flurstlicks, in dem in einer Tiefe von 0,4 m bis z.T.
4,0 m zersetzte Torfschichten in unterschiedlichen Machtigkeiten (1,4 - 2,5 m) festgestellt
worden. Die Lage der Torfschichten entspricht in etwa der Ausdehnung des auf der Flache bis
2014 vorhandenen Kleingewassers (Abb. 2).

Nasse Bodenschichten (Schichtenwasser) wurde zwischen 1,30 m und 3,20 m Bodentiefe an-
getroffen, die im Bereich des ehemaligen Kleingewassers auf 0,2 m heranreichen.

Vorbelastungen bestehen durch das Vorhandensein von Bodenaufschittungen im westlichen
Teil des Flurstiicks. Die Bodenaufschittung besteht aus humosen Sanden die z.T. mit Asphalt-
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7.2.1.5

7.2.1.6

7.2.1.7

Abb. 2: ehemalige Wasserflache innerhalb Plangebietsbereich

Wasser

Wasser ist Bestandteil des Naturhaushaltes, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und gehért zu
den Lebensgrundlagen des Menschen. Aufgrund dessen gilt es sowohl als Grundwasser als
auch als Oberflachenwasser als schiitzenswertes Gut. Es wird als solches bei der Aufzahlung
der Umweltbelange in § 1 (6) Nr.7 BauGB und als nicht erneuerbares Naturgut in § 1 (3)
BNatSchG, dass es vor Beeintrachtigungen zu bewahren gilt, aufgefihrt. Das Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) enthalt detaillierte Regelungen zum Gewadsserschutz.

Grundwasser

Das Plangebiet gehort zur Flussgebietseinheit (FGE) ,Schlei / Trave”. Der Grundwasserkorper
im Plangebiet wurde im hinsichtlich seines chemischen Zustands bezogen auf die Grundwas-
serkorper des Hauptgrundwasserleiters als ,gefahrdet” eingestuft (Landwirtschafts- und Um-
weltatlas, MELUND 2019).

Bei den ersten Bodensondierungen in den Jahren 2011 (Geologisches Biiro Hempel) und 2012
(Erdbaulabor Gerowski) wurde der Grundwasserstand bei ca. 1,7 m unter GOK ermittelt.
Schichtenwasser trat zwischen 0,20 m unter GOK unter 3,4 m unter GOK auf. Das Ingenieur-
bliro GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH hat im 4. Nachtrag zum baugeologischen Gutachten
(2021) die hydraulische Situation im Plangebiet tiber die Sondierung von Grundwasserstanden
nochmals detailliert ermittelt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutz- oder Wassergewinnungsgebieten.

Oberflachenwasser

Im 6stlichen Teil des Plangebietes befand sich bis zum Jahr 2014 ein Kleingewasser, welches
durch eine naturschutzrechtliche Befreiung beseitigt werden durfte (Abb. 2). Aktuell befinden
sich keine Oberflaichengewasser im Plangebiet.

Der Planbereich liegt zudem auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder Hochwasserri-
sikogebieten.

Luft

Die Luft ist Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Als Belange des Umweltschut-
zes werden Luft und Klima daher in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB aufgefiihrt. Auch das BNatSchG
§ 1 Abs. 3 Satz 4 fordert, Luft und Klima durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schiitzen. Im Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) werden der Umgang
und die Vermeidung von Immissionen festgesetzt. Gleichzeitig wird in diesem Paragraphen
auch auf den Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung, insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien, hingewiesen.

Im Umfeld des Plangebietes liegen keine Betriebe und Anlagen von denen Schadimmissionen
oder Gertliche auf das Plangebiet einwirken. Landesweit war im Jahr 2017 die Grundbelastung
der Luft durch Schadstoffe wie Stickstoffoxid, Schwefeldioxid und Benzol relativ gering. Auch
die seit 2005 geltenden Grenzwerte flir Feinstaub wurden eingehalten (LLUR 2018). Kohlen-
monoxid wird aufgrund der geringen Belastungen in SH seit 209 nicht mehr gemessen. Die
Luftsituation kann dem zur Folge als unbeeintrachtigt bezeichnet werden.

Klima
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7.2.1.8

7.2.1.9

Die groRklimatische Lage zwischen Nord- und Ostsee bedingt in Schleswig-Holstein ein ausge-
sprochen gemaligtes feucht-temperiertes Klima. Milde, feuchte und sonnenarme Winter, ein
langer, spater, kalter Friihling und kiihle, feuchte Sommer sind pragend. Die Luvlage Flens-
burgs innerhalb der Jungmoranenziige bewirkt eine Erhohung der Wolkenbildung und des Nie-
derschlages (vgl. TGP 1995 a). So liegt das langjahrige Mittel des Jahresniederschlages in Flens-
burg mit 858 mm (Messstation Gliicksburg, DEUTSCHER WETTERDIENST, 2014a) (iber dem
schleswig-holsteinischen Durchschnitt, wobei jahrlich starke Schwankungen auftreten konnen
(vgl. TGP 1995 a). Die mittlere Jahrestemperatur fiir den Zeitraum 1981 — 2010 betragt an der
Messstation Gllcksburg 8,8°C (vgl. DEUTSCHER WETTERDIENST 2014 b). Fir Flensburg wird
der fir stadtische Raume typische ,, Warmeinsel-Effekt” beschrieben, der zu einer im Vergleich
zum Umland erhéhten Temperatur fiihrt. Daher sind fiir das Stadtklima Kaltluftentstehungs-
gebiete und Kaltluftschneisen von groRRer Bedeutung, welche fiir die Frischluftzufuhr sorgen.
Dem angrenzenden Plangeltungsbereich ,B-Plan Nr. 275“ ist keine besondere Funktion fiir das
Stadtische Klima zugewiesen (vgl. TGP 1995 a).

Landschaft

Bei der schutzgutbezogenen Betrachtung der Landschaft stehen das vorhandene Landschafts-
bzw. Ortsbild pragende Elemente sowie visuelle Eindriicke des Betrachtenden im Mittelpunkt.
Dabei sind die Elemente von Bedeutung, die die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Land-
schaftsbildes mitpragen. Im § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 5 BauGB wird der Beitrag der Bauleitpla-
nung zum Umgang mit dem Orts- und Landschaftsbild beschrieben, in § 1 Abs.1 Nr.3
BNatSchG wird , die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft” als Schutzgut
bestimmt.

Das Plangebiet befindet sich an der Osterallee, die in der Nahe zur BundesstrafRe 199 durch
Gewerbeansiedlungen beidseits der Stralle gepragt ist. Im Nordosten verlauft die Grenze zum
Naturschutzgebiet , Twedter Feld”. Auf der Grenze befinden sich Gehdlzbestdnde. Diese schir-
men Blickbeziehungen vom NSG zum Vorhabenbereich und umgekehrt weitgehend ab. Das
angrenzende NSG hat durch eine hohe Vielfalt und Naturnidhe einen besonderen Stellenwert
flr die landschaftsgebundene Erholung. Das NSG ist durch ein gut ausgebautes Wegenetz fiir
FuRganger, Radfahrer und Reiter erschlossen. Rund um den Vorhabenbereich befinden sich
keine Wege innerhalb des Naturschutzgebietes. Die beplante Flache selbst hat keine Bedeu-
tung fur die landschaftsgebundene Erholungsnutzung. Das Landschaftsbild ist hier bereits
durch die umgebene Wohn- und Gewerbenutzung sowie die angrenzenden Verkehrswege
stark vorbelastet.

Biologische Vielfalt

Bei einer Erfassung des floristischen und faunistischen Artenvorkommens im Plangebiet und
dessen Umfeld (GGV 2014+2015) wurden innerhalb des Plangebietes mehrere Arten der Ro-
ten Liste der Farn- und Bliitenpflanzen Schleswig-Holsteins nachgewiesen (Abb. 3).
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7.2.1.10
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Wiesen-Witwenblume Wiesen-Margerite
Abb. 3: Vorkommen von Pflanzenarten der Roten Liste SH (GGV 2015)

Die Anzahl der im Plangebiet angetroffenen Pflanzenarten der Roten-Liste sowie der im Plan-
gebietsumfeld nachgewiesenen gefdhrdeten Tierarten (vgl. Kap. 7.2.1.1 Tiere) zeigt, dass die
biologische Vielfalt im Plangebiet und dessen Umfeld in Bezug auf den stadtischen Raum re-
lativ hoch zu bewerten ist. Da das Kleingewdasser im Plangebiet 2015 entfernt wurde, ist die
biologische Vielfalt seitdem geringer als zum Zeitpunkt der Artenerfassung im Jahr 2015.

Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage des Menschen dar. Somit ist er indirekt von
allen Einflissen auf die Schutzgiiter betroffen. Die Sicherung der Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft sind Gegenstand des §1
BNatSchG. Fir das Schutzgut Mensch werden vor allem Beeintrachtigungen der Gesundheit
vorwiegend durch Larm und andere Immissionen sowie Einschrankungen von Erholungs- und
Freizeit-funktionen und der Wohnqualitat betrachtet.
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7.2.1.11

7.2.2

7.2.21

Wohnen

Nordlich und westlich des Plangeltungsbereiches befinden sich Wohnbaunutzungen. Vorbe-
lastungen hinsichtlich Lairms bestehen insbesondere aufgrund der 6stlich angrenzenden ge-
werblichen Nutzungen des Autohauses bzw. durch den Verkehrslarm der B 199 und der Oste-
rallee (K 2).

Die schalltechnische Untersuchung (Akustik Labor Nord, 15.12.2023) kommt zu dem Ergebnis,
dass unter Bericksichtigung der im Gutachten dargestellten passiven und aktiven Schall-
schutzmaBnahmen bei der Gebaudeplanung die maRgeblichen Orientierungswerte von Ge-
rauscheinwirkungen (gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005) fiir die Tag- und die Nachtzeiten eingehal-
ten werden kénnen. Der Schutz von AuRenwohnbereichen kann durch eine Bericksichtigung
aktiver SchallschutzmaRnahmen planerisch sichergestellt werden. Die von den Gutachtern
vorgeschlagenen Mallnahmen zum Schallschutz werden textlich festgesetzt (Planzeichnung
Textteil B) um eine Verbindlichkeit zu erhalten.

Erholen

Ostlich angrenzend an den Plangeltungsbereich befindet sich ein Autohaus und eine Tank-
stelle. Das nordwestlich angrenzende Naturschutzgebiet ,Twedter Feld” weist eine hohe Frei-
raumqualitat auf (vgl. TGP 1995a) und wird als Flensburgs einziges Naturschutzgebiet intensiv
von Naherholungssuchenden genutzt (vgl. UNB FLENSBURG, 2014). Die bereits versiegelten
Flachen innerhalb des B-Plangeltungsbereiches sind von geringem Wert fiir die landschaftsbe-
zogene Erholung. Auch die unversiegelten Freiflaichen im Plangebiet stehen der Naherholung
nicht zur Verfiigung. Im Zusammenhang mit den angrenzenden Nutzungen (Gewerbe und
StraRenverkehrsflache) ist dem Gebiet nur eine geringe Bedeutung fir die landschaftsgebun-
dene Erholung zuzuordnen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter sind im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung nach § 1 Abs. 6 Satz 5
BauGB zu schiitzen. Der Erhalt historischer Kulturlandschaften und Landschaftsteile ist in § 1
Abs. 4 Satz 1 BNatSchG geregelt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgiiter oder geschitzten Boden- oder Baudenk-
male bekannt oder verzeichnet. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb archaologischer Interes-
sengebiete des Landes Schleswig-Holstein.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

(Nr. 2 b der Anlage 1 zum BauGB)

Tiere

Tiere, ihre historische Artenvielfalt sowie ihre Lebensraume und Lebensbedingungen sind auf
Grundlage des BNatSchG zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Im Plangebiet befinden sich zwei bereits bebaute Grundstilicke, die im Zuge der Planrealisie-
rung abgebrochen werden sollen. Einschlupfmoglichkeiten an den Gebauden, Verschalungen
oder anderen geeigneten Strukturen werden oft von Fledermadusen als Quartiere genutzt.
Diese Moglichkeit besteht auch bei den abzubrechenden Gebauden im Plangebiet.




Bebauungsplan Nr. 306 38
,Osterallee-Ost — Am Twedtinger Feld“

Stand: 09.02.2024

Fledermause zahlen zu den streng geschiitzten Tierarten nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG). GemalR § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der streng geschiitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Zugriffsverbote fir Fledermausarten kdnnen sich baubedingt durch das Zerstéren von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten, aber auch durch Tétungen wahrend der Baufeldfreimachung
ergeben, da geeignete Gebdudequartiere von Fledermausen regelmaRig als Tagesversteck,
Wochenstube oder Winterquartier genutzt werden.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Einzelgeholze, die im Zuge der Planrealisierung beseitigt
werden sollen. Bei der Baufeldfreimachung kann es durch die beabsichtigten Gehdlzrodungen
zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie zu Tétungen von Lebensfor-
men (Eier, Nestlinge) von Vogeln aus der Gilde der Gehélze und sonstigen Baumstrukturen
einschlielRlich Knicks (Nester in Gehélzen) kommen.

Da in den nordostlich angrenzenden Flachen das Vorkommen von Haselmausen bestatigt
werden konnte, kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, dass wahrend der Bauzeit
einzelnen Tiere getotet oder verletzt werden. Das gleiche gilt flr die im nordlich angrenzen-
den Naturschutzgebiet , Twedter Feld” nachgewiesenen europdisch geschiitzten Arten wie
dem Moorfrosch, dem Kammmolch sowie der Zauneidechse, deren Einwandern in das Bau-
grundstlick nicht ausgeschlossen werden kann.

Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels
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7.2.2.2

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Pflanzen

Pflanzen, ihre historische Artenvielfalt sowie ihre Lebensraume und Lebensbedingungen sind
auf Grundlage des BNatSchG zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustel-
len.

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Die Umsetzung der Planung ermdglicht die Beseitigung von Biotoptypen (Ruderale Gras- und
Staudenfluren trockener und mittlerer Standorte) mit einer mittleren bis hohen naturschutz-
fachlichen Bedeutung. Die Siedlungsbereiche im Plangebiet wurden von den Gutachtern (GGV
2015) mit einer geringwertigen naturschutzfachlichen Bedeutung eingestuft.

Der Pionierwald aus Zitterpappeln und Hange-Birken (WPb) sowie die an der 6stlichen Ge-
bietsgrenze befindliche typische Feldhecke (HFt) wurde ebenfalls mit einer mittleren Bedeu-
tung belegt.

Der Verlust von Biotoptypen von mittlerer bis hoher Bedeutung stellt eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzguts Pflanzen dar, das innerhalb des Biotoptyps auch Pflanzenarten der
Vorwarnstufe der Roten Liste der Farn- und Blitenpflanzen Schleswig-Holsteins nachgewie-
sen worden sind (GGV 2015).

Entfernt werden aufgrund der Festsetzungen des Planes auch Einzelbdume, die dem Schutz
der Satzung zum Schutz von Badumen in der Stadt Flensburg unterliegen.

Die untere Naturschutzbehoérde der Stadt Flensburg hat im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange darauf hingewiesen, dass gesichert ausgeschlossen wer-
den muss, dass es durch den Bau der Tiefgarage und den hierfiir erforderlichen baubedingten
Grundwasserabsenkungen zu einer Beeintrachtigung angrenzender grundwassergepragter
gesetzlich geschiitzter Biotope durch Veranderungen der Grundwasserhydraulik kommt, da
diese Bestandteil des FFH-Gebietes sind Das Ingenieurbiro GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH
hat im 4. Nachtrag zum baugeologischen Gutachten (2021) die hydraulische Situation im Plan-
gebiet iber die Sondierung von Grundwasserstanden ermittelt. Die Ergebnisse dieser Sondie-
rungen haben gezeigt das die Wasserstande im jahreszeitlichen gang erheblich variieren und
das das oberflachennahe Grundwasser keine ebene Flache bildet, sondern dass das Gefille
zwischen den Grundwasserstanden in den einzelnen Messstellen teils in die eine, teils in die
andere Richtung verlauft. Die Ergebnisse deuten nach Auffassung der Gutachter darauf hin,
dass die gemessenen Wasserstande lokale Stauwasserstande sind, die jeweils in oder auf ge-
ring wasserdurchlassigen Béden vorliegen

Auch der Umstand, dass die einzelnen Messtellen in unterschiedlichen Tiefen verfiltert wur-
den, wird dabei Auswirkungen auf die gemessenen Grundwasserstande gehabt haben. Es ist
von unterschiedlichen Grundwasserstanden in den einzelnen durch bindige Boden voneinan-
der getrennten Schichten auszugehen.
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Wahrend des Baus der Tiefgaragen muss eine Wasserhaltung erfolgen. Diese soll wahrend
des Aushubes der Baugrube als offene Wasserhaltung erfolgen. AnschlieBend ist jeweils um-
laufend um die jeweiligen Baugruben eine Drdanage unterhalb der Baugrubensohle zu erstel-
len. Wahrend der Bauphase wird der Grundwasserspiegel somit abgesenkt. Die Unterkante
der Dranage wird zwischen +50,3 und +50,2 m NN angenommen. Sie liegt damit oberhalb der
in den Bohrléchern im November 2018 gemessenen Wasserstande aber unterhalb der meis-
ten in den Grundwassermessstellen gemessenen Wasserstande. Es wird daher je nach jahre-
zeitlichem Wasserstand zu einer Absenkung von 0-1,3 m kommen. Der sich durch die Was-
serhaltung einstellende Absenkungstrichter ist von der Wasserdurchlassigkeit der anstehen-
den Boden und von der der Absenkung abhangig. Gemals Vorgaben der Stadt Flensburg ist
die Wasserhaltung so herzustellen, dass keine Verdnderung der hydraulischen Situation im
Biotop erfolgt bzw. das der Absenktrichter nicht bis zum Biotop reicht. Es wird daher folgend
Vorgehensweise vorgeschlagen:

Die zum Schutze des Biotopes zu ergreifenden MaRnahmen miissen zum Zeitpunkt des Bau-
beginns und der wahrend der Phase der gegebenenfalls erforderlichen Wasserhaltung erwar-
teten Wasserstanden abhangig gemacht werden. Liegen niedrige Wasserstande zum Baube-
ginn vor und werden aufgrund des Ublichen jahreszeitlichen Ganges keine signifikanten An-
stiege des Wasserstandes innerhalb der Phase erwartet, in der eine Wasserhaltung zum Bau
der Tiefgaragen erforderlich ware, kann die Wasserhaltung mit geringem Aufwand betrieben
werden, da die nur geringe Absenkung sich nicht bis zum Biotop auswirken kann.

Liegen hingegen hohe Wasserstdande zum Baubeginn vor oder werden solche aufgrund des
jahreszeitlichen Ganges wahrend der Phase erwartet, in der eine Wasserhaltung zum Bau der
Tiefgaragen erforderlich ware, sind MaBnahmen zum Schutze des Biotopes erforderlich. Es
ist dabei sicherzustellen, dass der durch die Wasserhaltung bewirkte Absenktrichter nicht bis
zum Biotop reicht. Dies muss mittels einer Beweissicherung liber Brunnenpegel wahrend der
Bauzeit durch regelmaRige Messungen engmaschig kontrolliert und Gberwacht werden, da-
mit nachteilige Wirkungen durch die Wasserhaltung auf angrenzende geschiitzte Biotope mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen. Im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrags werden hierzu noch Festlegungen getroffen, die dieses Vorgehen absichern.

Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfédlle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.




Bebauungsplan Nr. 306 41
,Osterallee-Ost — Am Twedtinger Feld“

Stand: 09.02.2024

7.2.23

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Flache

Ein Ziel des Landesentwicklungsplans fiir Schleswig-Holstein ist, die tagliche Flachenneuinan-
spruchnahme im Land durch Siedlungs- und Verkehrsflachen unter 1,3 Hektar pro Tag abzu-
senken. Hierfir ist fir die notwendige Schaffung von Wohnungen eine flachensparende
Wohnraumentwicklung erforderlich.

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Das stadtebauliche Planungskonzept des Investors sieht eine Anordnung der mehrstodckigen
Wohngebdude in U-Form innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
vor. Die zusatzlichen Gebdude Uberdecken eine Grundflache von ca. 3.213 m2. Ca. 75 Stell-
platze sollen in einer Tiefgarage unterhalb der Hauser 1+2 untergebracht werden. Dem As-
pekt des flachensparenden Bauens wird bei der geplanten Bebauung der Flache dadurch
Rechnung getragen, dass auf der Flache eine moglichst hohe Anzahl an Wohneinheiten durch
eine mehrstockige und verdichtete Bebauung realisiert wird.

Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen
s.0.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lérm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete
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Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Boden

Im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist Boden die obere Schicht der Erd-
kruste, soweit sie Trager der Bodenfunktionen ist. GemalR § 1 BBodSchG ist es Aufgabe des
Menschen, die Funktionen nachhaltig zu sichern oder wieder herzustellen. Zudem soll gemaR
§ 1 BNatSchG und § 1 Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden und Versiegelungen auf das geringst mogliche Mal8 begrenzt werden.

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Mit der geplanten Uberbauung und Versiegelung von Boden im Plangebiet durch Geb&ude,
Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege werden die Funktion des Bodens dauerhaft zerstort.
Wahrend des Baus entstehen Gefdhrdungen des Bodens durch Vermischung von unterschied-
lichen Bodenmaterial (unsachgemafe Bodenlagerung), durch Verunreinigung von Boden mit
Fremdstoffen, Abfillen oder Schadstoffen sowie durch Verdichtung von Boden durch Befah-
ren und Bodenarbeiten bei feuchter Witterung auf den unbebauten Flachen des Plangebietes.

Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen

Die Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsfunktion des versiegelten Bodens im Plangebiet als
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers, geht als natirliche Ressource dauerhaft verloren. Insbesondere der
humose Oberboden hat eine wichtige Bedeutung als Lebensgrundlage fir Pflanzen, Tiere und
Menschen und als natiirliche Ressource. Er ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung (z.B. einer dauerhaften Deponierung) zu schiitzen.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lérm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Fir die ErschlieRung des Grundstiicks wird voraussichtlich ein Teil des im Plangebiet vorhan-
denen Boden abgetragen und aus dem Plangebiet entfernt, da er hier nicht mehr sinnvoll
verwertet werden kann. Der abzufahrende Boden gilt dann als Abfall, wenn er keiner land-
wirtschaftlichen oder gértnerischen Nutzung mehr zugefiihrt werden kann, sondern als Bo-
den einer geordneten Deponie zugefiihrt werden muss. Aufgrund der Verknappung von De-
ponien zur dauerhaften Ablagerung von unbelasteten Boden der Deponieklasse 0 ist eine Ver-
wertung des Bodens fir die Landwirtschaft (Auftrag als Humusschicht) oder ein Verwertung
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im Rahmen des Einbaus von Boden an anderer Stelle (technische Verwertung) einer Entsor-
gung des Bodens als Abfall vorzuziehen.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Grundwasser und Auswirkungen auf das NSG

Unbeschichtete Metalldacher sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuldssig. Das
saure Niederschlagswasser |6st bei unbeschichteten Metalldachern (v.a. Zink und Kupfer) Me-
tallionen aus der Oberflache ab. Untersuchungen belegen, dass diese bei einer Versickerungs-
anlage ohne Vorbehandlung direkt in das Grundwasser eingetragen werden. Die Versickerung
von unbehandelten Niederschlagswassers wiirde zu einer Verunreinigung des Grundwassers
mit Schwermetallionen fiihren und ist somit wasserrechtlich unzulassig.

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Das Regenwasserkanalnetz der Stadt Flensburg in der Osterallee ist bereits stark belastet bzw.
bei Starkregen auch Gberlastet. Generell soll mit Regenwasser moglichst so umgegangen wer-
den, dass der naturnahe Wasserhaushalt erhalten bleibt und die hydrologischen und hydrau-
lischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand von FlieBgewdassern durch urbane Re-
genwassereinleitungen gering sind. Daher soll nach Mdglichkeit das anfallende Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick verbleiben.

Im speziellen Fall ist zu berticksichtigen, dass in geringer Entfernung sich ein Schwingrasen-
moor befindet, das als Biotop einen sehr hohen Schutzstatus aufweist. Daher sollte mit dem
Niederschlagswasser so umgegangen werden, dass ein negativer Einfluss auf das Biotop und
dessen Wasserhaushalt ausgeschlossen ist. Auch aus diesem Grunde ist eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick anzustreben.

Das Regenwasserentwasserungskonzept fur das konkrete Bauvorhaben (GMTU 2023) trifft
hierzu Vorschlage, die in den stadtebaulichen Festsetzungen zum Bauleitplan verankert wer-
den und im Kapitel 7.2.3 (Vermeidung von Beeintrachtigungen) unter dem Punkt , Wasser”
beschrieben werden.

Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen
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Die im Plangebiet vorhanden organischen Boéden haben gute Eigenschaften fiir die Speiche-
rung von Oberflachenwasser. Durch die Beseitigung dieser Boden geht kleinflachig auch das
Riickhaltevermogen von Oberflachenwasser im Boden verloren

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfédlle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Luft

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben
Versiegelte Oberflachen erwarmen sich schneller als begriinte oder bewachsenen Flachen.
Gleichzeitig besitzen diese Flachen keine Fahigkeit zur Aufnahme von Feinstduben oder
Staubpartikeln aus der Luft.

Baubedingt kann es temporar zu einer Erhéhung der Staubbelastung im Plangebiet und wind-
abhangig auch in angrenzenden Flachen kommen. Hier sind in Abhdngigkeit von den durch
Gebaudeabbrucharbeiten in Bewegung gesetzten Stoffen (z.B. Asbestfasern) besondere
Schutzvorkehrungen erforderlich.

Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lérm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
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Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfédlle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Klima

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben
Kleinklimatisch kommt es durch die Bebauung zu einer Erh6hung der Temperaturen, da die
Verdunstung griner Oberflachen reduziert und lichtreflektierende Oberflachen vergroRRert
werden. Diese sind jedoch auf das Plangebiet beschrankt.

Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfédlle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Risiken flir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt
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nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

7.2.2.8 Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern 7.2.2.1 bis 7.2.2.5

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Die betrachteten Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MakRe.
Nachfolgend werden die Auswirkungen des Eingriffs auf die einzelnen Schutzgiiter und die
damit verbundenen Wechselwirkungen mit anderen Schutz-giitern betrachtet. Da die Ablaufe
in einem Okosystem sehr komplex sind, kénnen hier nicht alle Beziehungen im Detail aufge-
zeigt werden. Um die Nachvollziehbarkeit und Ubersichtlichkeit zu gewahrleisten, werden die
Auswirkungen des Vorhabens ausgewahlt, die im besonderen MaRe die Schutzgiiter betref-
fen.

Dies sind bei der geplanten Ausweisung des Wohngebietes:
1. Flachenverbrauch

Zu 1. Flachenverbrauch
s Wasserkreislauf » Mensch
m=) | Boden
__y| Vegetation » Tiere | —»| Landschaft —» Mensch

Mit der moéglichen Flachenversiegelung wird die Zerstérung der Bodenfunktionen vorberei-
tet. Dies hat Auswirkungen

o auf den Wasserkreislauf (Grundwasserneubildung) und somit auch geringfligig auf die
Wasserversorgung fiir den Menschen.

¢ auf die Vegetation (Bodenschutz durch Abdeckung) und somit auf die Funktion als Nah-
rungsquelle und Teillebensraum fiir Tiere. Dieser Verlust der biologischen Vielfalt (Pflan-
zenstandorte und Tierhabitate) bewirkt eine Veranderung der Landschaft, die sich tber
die Wahrnehmung des Landschaftsbildes auch auf den Menschen auswirken kann.
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Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfédlle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Landschaft

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Das Vorhaben liegt im Grenzbereich zum Naturschutzgebiet ,Twedter Feld“ und zur freien
Landschaft. Die Errichtung von mehrgeschossigen Wohngebauden fiihrt zu einer Beeintrach-
tigung des Landschafts- und Ortsbildes am duBeren Siedlungsrand, da die Gebaude bereits
von der BundestralRe 199 aus Richtung Norden kommend sichtbar sein werden.

Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lérm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.




Bebauungsplan Nr. 306 48
,Osterallee-Ost — Am Twedtinger Feld“

Stand: 09.02.2024

7.2.2.10

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Im benachbarten Baugebiet des Bebauungsplans , Osterallee-Ost (nérdlicher Teil)” (Nr. 274)
ragen die vorhandenen mehrgeschossigen Gebaude bereits jetzt schon Uber die Geholze an
der Siedlungsgrenze hinaus. Die Planung bewirkt aufgrund gleicher Bauhdhen eine Verstar-
kung der optischen Dominanz der Gebaudehdhen an der Siedlungsgrenze.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Biologische Vielfalt

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Durch die Beseitigung von naturnahen Biotoptypen im Siedlungsbereich mit einer Bedeutung
als Standort gefahrdeter Pflanzenarten in Folge der Bebauung wird die biologische Vielfalt
innerhalb der Plangebietsflache reduziert. Ruderalflichen sind innerhalb des besiedelten
Raumes gleichzeitig auch wertvolle Lebensraume von verschiedenen Insektenarten, die die
Pflanzenarten als Nahrungsgrundlage oder fir ihre Reproduktion nutzen.

Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Kiinstliche Lichtquellen von StraBenlaternen oder Fassadenstrahlern im Plangebiet kdnnen
bei Verwendung herkdmmlicher Leuchtmittel, Insekten aus angrenzenden dunkleren AuRen-
bereichsflachen anlocken und irritieren, so dass diese hierdurch getotet oder in ihrer Lebens-
weise stark beeintrachtigt werden.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfédlle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.
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Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG

Das Flora-Fauna-Habitat— Nr. 1123-393 , Kiistenbereiche Flensburger Forde von Flensburg bis
Geltinger Birk” grenzt nordostlich unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
an. Im Zuge der Planaufstellung des benachbarten Bebauungsplans Nr. 274 , Osterallee Ost -
nordlicher Teil“ wurde eine FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung zur Abschatzung der Vertraglich-
keit einer Bebauung mit den Erhaltungszielen fiir das Schutzgebiet durchgefiihrt (GGV 2017).
Es wurden Lebensrdume nach Anhang | der FFH-Richtlinie und Vorkommen von Arten nach
Anhang Il der FFH-Richtlinie (Kammmolch), sowie Vorkommen von charakteristischen Arten
(Moorfrosch, Ringelnatter) festgestellt. Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen, die erheblich
im Sinne der FFH-Richtlinie sein kdnnten, konnten fiir den Bebauungsplan Nr. 274 nur unter
der Voraussetzung ausgeschlossen werden, indem bauseitig bau- oder anlagenbedingte
Grundwasserabsenkungen im FFH-Gebiet technisch ausgeschlossen werden sowie zwei Ver-
meidungsmallnahmen umgesetzt werden.

Die gleichen Bedingungen der Prifung zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutz- und Erhaltungsziele fir das Gebiet und seine Bestandteile kbnnen auf den Bebau-
ungsplan Nr. 306 Gbertragen werden. Erst 2021 gelang der Nachweis der Haselmaus im nérd-
lich angrenzenden Naturschutzgebiet ,Twedter Feld”. Mogliche Zugriffsverbote auf diese
ebenfalls nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte Saugetierart kénnen ebenfalls durch
Schutz- und VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 7.2.3).

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben
Problematisch fir die grundwassergepragten Lebensraumtypen in dem angrenzenden FFH-
Gebiet sind tiefere Bodenabgrabungen, wie sie zum Beispiel fiir den Bau von Tiefgaragen oder
Kellerrdumen erforderlich waren. Aus Griinden des Grundwasserschutzes (das Grundstiick
grenzt an ein FFH-Gebiet an) sind die Geb&dude etwas angehoben worden.

Die bodenhydrologischen Folgen durch Grundwasserstandveranderungen im angrenzenden
FFH-Gebiet wurden dabei genauerer untersucht und bewertet. Fiir das FFH-Gebiet und seine
geschiitzten Bestandteile nachteilige Veranderungen der bodenhydraulischen Verhaltnisse
durch die geplanten Bauwerke selbst, konnen nach Angabe des Bodengutachters (GMTU 201)
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7.2.2.12

ausgeschlossen werden. Als Beeintrachtigung durch das Vorhandensein des Vorhabens wur-
den mogliche Schadigungen auf das Schutzziel ,Kammmolch” bewertet (anlagebedingte un-
beabsichtigte Fallen fiir wandernde Kammmolche wie z.B. Wasser- und Lichtschachte).

Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB)
Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.
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Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Léarm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Nicht ausgeschlossen sind temporare Beeintrachtigungen durch Staube, Larm, Erschiitterung
oder Abgasimmissionen von Baumaschinen und Baufahrzeugen wahrend des Riickbaus be-
stehender Gebdude und beim Bau der neuen Gebaude.

Da das BImSchG keinerlei Grenzwerte flir den Betrieb von Beleuchtungsanlagen enthalt, hat
die Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft (LAl) auf Grundlage des § 3 Abs. 2 und 3 BImSchG Hin-
weise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen erarbeitet. Die Grunds-
atze zum Gebot der Riicksichtnahme, die von der Rechtsprechung entwickelt worden sind,
sind in die resultierenden Empfehlungen eingeflossen und dienen zur Beurteilung der Zumut-
barkeit von Lichtimmissionen. Sie werden fiir die Priifung im Einzelfall, auch im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens, durch Sachverstandige herangezogen.

Die Kommunen haben die Moglichkeit, zum Beispiel durch die Bauleitplanung oder spezielle
Auflagen bei der Erteilung von Baugenehmigungen, auf die Starke der Lichtimmissionen Ein-
fluss zu nehmen, um mogliche Konflikte zu vermeiden.

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane unter anderem dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind unter
anderem Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu stellen und die Anlie-
gen des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Nach § 9 Abs. 1 BauGB kénnen im Bebauungs-
plan Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie bauliche und sonstige MaRnahmen zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen festgelegt werden. Bauliche und sonstige Anla-
gen sind nach § 15 Baunutzungsverordnung (BauNVO) unzuldssig, wenn von ihnen Belasti-
gungen oder Storungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebiets, im Bauge-
biet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind. Damit sind die Voraussetzungen ge-
geben, in den Bebauungspldanen Vorgaben fiir Licht emittierende Anlagen festzuschreiben,
wie zum Beispiel Anbringen von Abblendeinrichtungen, Leuchtenhéhe, Leuchtmittel, nachtli-
che Reduzierung der Beleuchtung, Insektenschutz und Brenndauer. Eine direkte Blickverbin-
dung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbedirftigen Daueraufenthaltsraumen ist durch
geeignete Ausgestaltung der Leuchten zu vermeiden.

Ausschlaggebend ist fiir die ortsfest installierten Anlagen der Stand der Technik, der es er-
moglicht, Beeintrdachtigungen zu vermeiden bzw. auf ein MindestmalR zu reduzieren. Beleuch-
tungen des o6ffentlichen StraRenraums, Beleuchtungsanlagen von Kraftfahrzeugen und Sig-
nalleuchten, welche dem Verkehr zugeordnet werden, gehéren nicht zu den o.g. Anlagen.
Lichteinwirkungen von diesen geltend nicht als stérend und miissen von Anwohnern hinge-
nommen werden [OVerwG Rheinland-Pfalz, 11.06.2010, 1 A 10474/10.0VG].

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Samtliche schadstoffbelasteten Materialien sind vor dem Abbruch der im Plangebiet befind-
lichen Einzelh&duser selektiv aus dem Gebaude zu entfernen und gesondert als gefdhrliche Ab-
félle zu entsorgen, um die schadlose Verwertung der anderen Abbruchabfille sicherzustellen
(§ 8 Gewerbeabfallverordnung; § 9 Kreislaufwirtschaftsgesetz).

Auswirkungen infolge der Risiken flir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt
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Die Anforderungen des Art. 13 Abs. 1 und 2 der Seveso-llI-Richtlinie werden in Deutschland
im Wesentlichen durch § 50 Satz 1 BImSchG umgesetzt. Danach sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfédllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete und auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere auf 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie
moglich vermieden werden.

Die Kommission flir Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fiir Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit erarbeitete einen Leitfaden, der fiir die Umsetzung des § 50
BImSchG Abstandsempfehlungen aufzeigt, die bereits auf der Ebene des Flachennutzungspla-
nes bei der Darstellung neuer Bauflichen zu beriicksichtigen sind (KAS-18, 2. Uberarbeitete
Fassung 2010).

Die Abstandsempfehlungen der KAS-18 werden bei folgenden Planungsfallen angewendet
und ermoglichen eine erste Einschatzung, ob durch ein Zusammenriicken von Betriebsberei-
chen nach Storfall-vVO und schutzbediirftigen Gebieten der Planungsgrundsatz des § 50 BIm-
SchG gefahrdet wird:

e Ausweisung neuer Baugebiete fiir Betriebsbereiche nach Storfall-VO,

e planungsrechtliche Ausweisung von Flachen fiir eine Betriebserweiterung nach Stor-
fall-vO und

e das Heranriicken schutzbediirftiger Nutzungen an bestehende Betriebsbereiche.

Darliber hinaus wird die Anwendung des Leitfadens bei folgenden Planungssituationen emp-
fohlen:

e Flachennutzungsplanung,

e Erweiterung von betrieblichen Flachen nach Storfall-VO in der Nahe zu schutzbedrf-
tigen Gebieten,

e Festsetzung von schutzbediirftigen Gebieten im Umfeld von Betriebsbereichen,

e Planfeststellungsverfahren,

e Baurechtliche Vorhaben im Umfeld von Betriebsbereichen und

e Stiddtebauliche Uberplanungen von Gemengelagen.

Anlagen, die in den Zustandigkeitsbereich der Storfallverordnung (12. BImSchV) fallen, unter-
liegen in Schleswig-Holstein der Zustindigkeit und Uberwachung durch das LLUR (Abt. Tech-
nischer Umweltschutz). Das LLUR wird als T6B im Bauleitplanverfahren beteiligt.

Es liegen flr die beabsichtigte stadtebauliche Planung keine Hinweise und Annahmen vor,
dass sich das Plangebiet in der Nahe zu sog. ,Storfallbetrieben” befindet bzw. die gebotenen
Achtungsabstiande gemalR KAS-18 zu solchen Betrieben zu dem geplanten Wohngebiet als
schutzbedirftige Nutzung, unterschritten wird.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete
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7.2.2.13

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Die beiden im Plangebiet befindlichen Gebdude sind als Sachgiiter zu werten. Die Gebaude
haben ein ungefahres Alter von 40-50 Jahren. Die Gebaude sind nicht als Baudenkmale ge-
schitzt. Auch innerhalb der AuRenanlagen befinden sich keine gartnerisch oder landschafts-
architektonisch besonders schiitzenswerten Freianlagen. Dementsprechend kommt es zwar
zum Verlust von Sachgiitern, der jedoch nicht erheblich fir das Schutzgut zu werten ist.

Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfédlle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
félligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.
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Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

7.2.2.14 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen

Der im Plangebiet befindliche humose Oberboden ist eine natiirliche Ressource. Ein Teil die-
ses Bodens kann nicht sinnvoll zur Gestaltung der verbleibenden AulRenanlagen im Plangebiet
eingesetzt werden. Der Boden wird an anderer Stelle fir landwirtschaftliche oder gartneri-
sche Zwecke genutzt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lérm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfédlle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Beim Abriss der bestehenden Gebaude sind die geltenden Vorschriften des Abfall- bzw. Kreis-
laufwirtschaftsrechts anzuwenden. Dementsprechend sind die Auswirkungen infolge des
Baus auf das Schutzgut als gering zu werten. Gleiches gilt fiir die Verwertung anfallenden nicht
im Plangebiet zu verwertenden Bodens. Fiir den Oberboden gelten hier in erster Linie die
Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.
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7.2.2.15

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Die ortliche Bauleitplanung hat in der Regel keine unmittelbar wirksame Bedeutung fir das
allgemeine Klima, steht aber auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz (§ 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB). Sie soll durch MaBRnahmen dem Klimawandel entgegenwirken bzw. die
Klimaanpassung dienen (§ 1a Abs. 5 BauGB). Es steht daher nicht die Prifung der Auswirkung
der Planung auf die Nutzung erneuerbarer Energien und die Energieeinsparung im Vorder-
grund, sondern die Unterstiitzung dieser Aspekte durch die Bauleitplanung.

Durch das am 01.11.2020 in Kraft getretenen Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebduden (GEG) besteht fir
Neubauten die Verpflichtung, fiir die Warmeerzeugung einen bestimmten Anteil an erneuer-
barer Energie einzusetzen. Dieser Anteil liegt bei 65 % flir neu eingebaute Heizungsanlagen.
Diese Verpflichtung wird in Flensburg durch den Anschluss an die Fernwarmeversorgung mit
der Kraft-Warme-Kopplung im Flensburger Kraftwerk erfiillt (§ 7 Nr. 3 EEWarmeG). Dadurch
werden alle weiteren MaBnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energie forderfahig.

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB:

Die Warmeversorgung in der Stadt Flensburg erfolgt iber ein Kraftwerk mit Kraft-Warme-
Kopplung (vgl. unter 6.4.7). Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB hinsichtlich der
Warmeversorgung sind daher nicht erforderlich. Im Rahmen der Unternehmensstrategie der
Stadtwerke ist u.a. durch den steigenden Einsatz von Holzhackschnitzeln als Brennmaterial
bis zum Jahr 2050 eine CO,-Neutralitat der Strom- und Warmeversorgung in der Region be-
absichtigt.

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfédlle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.
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7.2.2.16

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Die Neuaufstellung des Landschaftsplans 2023 stellt auf der Flache eine Wohnbaupriifflache
dar. Damit widerspricht das Vorhaben nicht den Darstellungen des Landschaftsplans der Stadt
Flensburg, In der parallel erfolgenden 88. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt
Flensburg wird die Flache als Wohnbauflache dargestellt.

Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfédlle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels
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7.2.2.17

7.2.2.18

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten nach
europarechtlichen Vorgaben

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Die Grenzwerte missen durch Rechtsverordnung nach europarechtlichen Vorgaben festge-
setzt sein; zurzeit sind dies die 22. (VO iber Immissionswerte fiir Schadstoffe in der Luft) und
die 33. BImSchV (VO zur Verminderung von Sommersmog, Versauerung und Nahrstoffeintra-
gen)

Flensburg und Umland gehdren nicht zu den von der 22. BImSchV und 33. BImSchV betroffe-
nen Gebieten.

Wechselwirkungen zwischen Nr. 7.2.2.1 bis 7.2.2.11
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)
Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfédlle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, des kulturellen Erbes oder
die Umwelt

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.
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7.2.3

Auswirkungen infolge der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der An-
falligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels

Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Eine schutzgutbezogene Signifikanz solcher Auswirkungen ist aufgrund der Art des Vorhabens
nicht gegeben.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen bei Realisierung der Planung

(Nr. 2 c der Anlage 1 zum BauGB)
Tiere, biologische Vielfalt

MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Vor dem Abbruch der Bestandsgebdude im Plangebiet ist durch eine sachkundige Person (Bi-
ologe etc.) zu priifen, ob das Gebdude bzw. Gebaudeteile eine Eignung als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte fiir Fledermausarten aufweisen. Der giinstigste Zeitraum zur Vermeidung von
Zugriffsverboten fir Fledermausarten durch Abbrucharbeiten von Gebduden liegt in den Mo-
naten Dezember bis einschlieBlich Februar (LBV-SH 2011).

Die zuldssige Entfernung von Einzelbaumen und Strauchern im Plangebiet hat zwischen dem
01.10. und 28.02. des Jahres zu erfolgen.

Zu der nordostlich angrenzenden Naturschutzgebietsgrenze ist eine temporare Amphibien-
sperreinrichtung vor Beginn der Bauzeit in dem Zeitraum vom 30.10. bis 28.02. zu installieren.
Damit wird die Einwanderung von Individuen der Amphibienarten in das Baufeld und dadurch
bedingte mogliche baubedingte Zugriffsverbote gemaR § 44 BNatSchG auf geschiitzte Amphi-
bienarten vermieden. Hierzu ist ein Folienzaun (glatte PVC-Plane) mit einer Hohe von mind.
0,5 m zu errichten und wahrend der Bauzeit funktionstiichtig zu unterhalten. Zu letzteren
zahlt auch das regelméRige Ausmihen von zaunnahen Vegetationsaufwuchs, um ein Uber-
klettern zu verhindern. Der Folienzaun verhindert gleichzeitig auch das Einwandern von Ha-
selmdausen in die Flaiche wahrend der Bauzeit und dient somit auch der Vermeidung nicht
grundsatzlich auszuschlielender Zugriffsverbote wie dem Toten oder Verletzen von Indivi-
duen der Haselmaus innerhalb der Bauzeit.

Um Anlockwirkungen durch Licht mit den negativen Effekten fir Végel und Insekten zu mini-
mieren, finden aufgrund der nahen Lage zum Naturschutzgebiet sowohl in den 6ffentlichen
Bereichen (Verkehrsflachen, 6ffentliche Griinflachen) als auch auf den Wohnbaufldchen/ pri-
vaten Griinflaichen ausschlieRlich Beleuchtungssysteme mit geringen Abstrahlwerten des
nachtaktive Insekten stark lockenden kurzwelligen Lichts Anwendung. Hierzu ist im gesamten
Plangeltungsbereich nur die Verwendung von Natriumdampf-Hochdrucklampen, LED-
Lampen und Beleuchtungsanlagen zuldssig, die ein fir Vogel und Insekten wirkungsarmes
Spektrum aufweisen. Es sind staubdichte Lampen zu verwenden und die Lichtquellen sind zur
Umgebung und zum Baumbestand hin abzuschirmen. Die Umsetzung der Festsetzung wird im
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Pflanzen, biologische Vielfalt
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Malnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Die in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Einzelbdume innerhalb des Gehdlzstrei-
fens an der stlichen Plangebietsgrenze sind als Uberhilter dauerhaft zu erhalten (Erhaltungs-
gebot).

Der Geholzstreifen an der 6stlichen Plangebietsgrenze ist als geschitzter Biotop zu erhalten
und dauerhaft vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Gemall dem Knickerlass des Landes SH
(MELUR 20.01.17) wird ein Abstand der baulichen Anlagen zum adulReren Rand des Geholz-
streifens von mind. 3 m empfohlen. Zu erhalten ist ebenfalls die Gehoélzflache aus Zitterpap-
peln im Norden der Plangebietsflache.

Wahrend der Bauphase ist der Gehdlzstreifen sowie das Feldgehdlz im Norden vor schadli-
chen Einflissen zu bewahren (z.B. Schutzzaun vgl. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflaichen”, bzw. der RAS-LP 4).

Mit dem Erhalt des Geholzstreifens erfolgt die Einbindung der Siedlungsflache in die Land-
schaft und damit die Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen des Planvorhabens auf norddstlich angrenzende
gesetzlich geschiitzte Biotope, insbesondere der Wirkungen durch Beeintrachtigungen des
Bodenwasserhaushalts, werden folgende MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen empfohlen (GMTU 2021).

Auf dem Grundstiick besteht ein starkes hydraulisches Gefélle. Die Grundwasserstande auf
der Sudseite (BS 4 bei +49,12 m NN) liegen deutlich unter der geplanten Griindungsebene
(+49,73 m NN). Beim Bau des sidlichen Gebadudes wird daher nicht ins Grundwasser einge-
griffen. Bei den nordlichen Gebduden stehen gering tragfahige organische Boden an. Der
Grundwasserspiegel wurde dort bereits im Bereich der Grindung angetroffen. Aufgrund der
anstehenden Boden sollen die dort geplanten Gebaude auf Pfahlen tief gegriindet werden.
Die Pfahle reichen bis in den tragfahigen Baugrund, ohne die vorliegende Bodenschichtung
zu zerstoren. Wegsambkeiten fir das Wasser werden nicht geschaffen.

Die Unterkante der Sohle soll jeweils bei +49,5 m NN liegen. Um keine horizontalen Wegsam-
keiten fir das Wasser unter den Gebauden durch zu schaffen, wird die Baugrube bis ca. 0,1
m unter UK Sohle ausgehoben und eine Sauberkeitsschicht aus Beton in gleicher Machtigkeit
eingebracht. Auf diese Weise kann auf eine Sand-Sauberkeitsschicht verzichtet werden, die
eine Wasserwegsamkeit unter den Gebduden hindurch bedeutet hatte.

Die geplanten Gebdude stellen ein Hindernis fir den horizontalen Wassertransport dar. Die
zu erstellenden Baugruben werden nach Fertigstellung mit feinkdrnigen Fillsand, der eine
moglichst geringe Wasserdurchldssigkeit aufweist verfillt. Dadurch wird die Umstromung
deutlich reduziert. Es besteht ein hydraulisches Gefdlle von dem Biotop zum Plangebiet.
Durch den Baukorper im Osten des Plangebietes wird somit der Grundwasserfluss von dem
Biotop weg behindert. Dadurch wird der Grundwasserabstrom vom Biotop zum Plangebiet
reduziert und kann so zu hoheren Grundwasserstanden in diesem fiihren. Da ein guter Erhal-
tungszustand des Schwingrasenmoores insbesondere auf von einem hohen Wasserstand ab-
héngig ist, sind keine nachteiligen betriebsbedingten Auswirkung auf den Erhaltungszustand
des geschiitzten Lebensraumtyps im angrenzenden Schutzgebiet zu erwarten.

Zur Vermeidung von baubedingten Auswirkungen durch eine Grundwasserhaltung wahrend
der Bauphase empfiehlt das Ingenieurbiiro GMTU (2021) folgende MalRnahmen.
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Der minimale Abstand zwischen der Baugrube und dem Biotop betragt ca. 38 m. GemaR den
Berechnungen des Ingenieurblros wirken sich Grundwasserabsenkungen im Baubereich
< 0,7 m nicht auf den Grundwasserstand im Bereich des Biotops aus. Das Gutachterbiiro emp-
fiehlt dennoch, dass in dem Fall wo zu Baubeginn Wasserstande vorliegen, die eine Absen-
kung um mehr als 0,6 m erforderlich machen, oder sind solche wahrend der Phase der Was-
serhaltung zu erwarten, folgende MalRnahmen zur Vermeidung einer Absenkung im Bereich
des Biotops zu ergreifen sind:

Zum Schutz des Biotops soll iber das Einbringen einer Spundwand am 6stlichen Rand der
Baugrube sicher gestellt werden, dass der Zustrom von Wasser aus dem Biotop unterbunden
wird. Die Spundwand muss dabei bis in die gering wasserdurchldssige Bodenschichten aus
Torfen oder Geschiebemergel niedergebracht werden. Nach Erstellung des Kellers muss die
Spundwand wieder zuriick gebaut werden. Nach Fertigstellung der Bauwerke ist nach Angabe
des Gutachterbiiros nicht mit einer erhéhten Wasserdurchldssigkeit der anstehenden Béden
zu rechnen. Die gegebenenfalls hohere Wasserdurchlassigkeit der Baugrubenverfiillungen
wird durch die geringere flir den Wasserfluss zur Verfligung stehende Flache vermutlich mehr
als ausgeglichen, da die Gebaude selbst ein Hindernis flir das Wasser darstellen. Daher ist
durch den Bau der Gebaude nach Prognosen der Bodengutachter (GMTU 2021) nicht mit ei-
nem starkeren Grundwasserstrom vom Biotop weg und damit auch nicht mit einer Absenkung
des Grundwasserspiegels in diesem zu rechnen. Eine Beweissicherung fiir ggf. messbare
Grundwasserstandverdanderungen erfolgt durch die bereits im Vorwege gesetzten Grundwas-
sermessstellen und deren regelmaRige Messung der Wasserstande. Damit kdnnen nachteilige
Veranderungen im Wasserhaushalt wahrend der Bauphase und auch nach der Errichtung der
Gebaude friihzeitig erkannt werden und ggf. MalRnahmen ergriffen werden, die nachteilige
Wirkungen auf die Bestandteile des FFH-Gebietes ausschlieBen. Im stadtebaulichen Vertrag
ist die regelmaRige Messung der Grundwasserstinde und Uberpriifung von Veranderungen
nach Fertigstellung der Gebaude fir die nachsten 5 Jahre zu sichern.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Flensburg sind unter anderem alle Laubbdume mit
einem Stammumfang von mindestens 80 cm und alle Nadelgeholze mit einem Stammumfang
von mindestens 100 cm, gemessen in 100 cm Gber dem Erdboden, geschiitzt.

Im Plangebiet missen insgesamt 16 Einzelbdaume gefallt werden, die der Baumschutzsatzung
unterliegen (Tabelle 1).

Lfd. Nr. Baumart Stammumfang
1 Birke 182
2 Birke 195
3 Birke 176
4 Stieleiche 95

5 Birke zweistammig 84/73
6 Zitterpappel 105
7 Zitterpappel 82

8 Schwedische Mehlbeere 150
9 Linde 113
10 Linde 110
11 Birke 143
12 Birke zweistammig 110/115
13 Rosskastanie 90
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14 Zierkirsche 109
15 Birke 98
16 Linde 103
Ausgleichsbedarf (Stiick) gesamt: 16 Stk.

Tabelle 1: Eingriff-Ausgleich Baume

-Ausgleich
Entlang der Gebdudefassade zur Osterallee sind mindestens 4 Sduleneichen (Quercus robur

,Fastigiata Koster’) in folgender Qualitat zu pflanzen, zu pflegen dauerhaft zu erhalten und
nach Abgang durch Anpflanzungen der gleichen Art zu ersetzen: Solitdr 5-mal verpflanzt, mit
Drahtballierung, 400 — 500 cm. Weiterhin sind auf der Flache Al zwei Linden (Tilia cordata) in
der Qualitat H3xv. STU 18-20 zu pflanzen. Die Lage der Baume kann vom Vorhabentrager in-
nerhalb der Al Flache bestimmt werden.

Die nicht im raumlichen Geltungsbereich des Planes ausgleichbaren 10 Bdume sind an ande-
rer Stelle des Stadtgebietes zu ersetzen. Die Satzung zum Schutze der Bdume in der Stadt
Flensburg bestimmt unter § 8 Abs.6 hierzu folgendes: ,,Ist eine Ersatzpflanzung nicht moglich,
...ist ein Geldbetrag festzusetzen, dessen Hohe sich nach dem Aufwand richtet, der fiir eine
Ersatzpflanzung entstanden ware.” Die Baume werden auf der Mallnahmenflache fir Baum-
pflanzungen an der Ringstralle ausgeglichen. Der Ausgleichsbetrag fir die Baume ist an das
TBZ nach Aufforderung zu zahlen. Ein Ausgleichsbaum wird mit 1.700 Euro inkl. Pflege ange-
setzt.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG

Malnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Zum Schutz des Biotops soll iber das Einbringen einer Spundwand am 6stlichen Rand der
Baugrube sichergestellt werden, dass der Zustrom von Wasser aus dem Biotop unterbunden
wird. Die Spundwand muss dabei bis in die gering wasserdurchlassige Bodenschichten aus
Torfen oder Geschiebemergel niedergebracht werden. Nach Erstellung des Kellers muss die
Spundwand wieder zuriick gebaut werden. Nach Fertigstellung der Bauwerke ist nach Angabe
des Gutachterbiiros nicht mit einer erhéhten Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Boden
zu rechnen. Die gegebenenfalls hohere Wasserdurchlassigkeit der Baugrubenverfillungen
wird durch die geringere fir den Wasserfluss zur Verfligung stehende Flache vermutlich mehr
als ausgeglichen, da die Gebaude selbst ein Hindernis fiir das Wasser darstellen. Daher ist
durch den Bau der Gebaude nach Prognosen der Bodengutachter (GMTU 2021) nicht mit ei-
nem starkeren Grundwasserstrom vom Biotop weg und damit auch nicht mit einer Absenkung
des Grundwasserspiegels in diesem zu rechnen. Eine Beweissicherung fiir ggf. messbare
Grundwasserstandveranderungen erfolgt durch die bereits im Vorwege gesetzten Grundwas-
sermessstellen und deren regelmaRige Messung der Wasserstdande. Damit kdnnen nachteilige
Veranderungen im Wasserhaushalt wahrend der Bauphase und auch nach der Errichtung der
Gebaude friihzeitig erkannt werden und ggf. MalRnahmen ergriffen werden, die nachteilige
Wirkungen auf die Bestandteile des FFH-Gebietes ausschlielen. Im stadtebaulichen Vertrag
ist die regelmé&Rige Messung der Grundwasserstdnde und Uberpriifung von Veranderungen
nach Fertigstellung der Gebaude fiir die nachsten 5 Jahre zu sichern.

Boden, Fliche

MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
Im Rahmen der Planungsumsetzung ist dafiir Sorge zu tragen, dass Boden nur in dem unbe-
dingt erforderlichen MaRe beansprucht wird. Uber die baurechtlichen Instrumente der
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Baunutzungsverordnung (BauNVO, § 16 (2) und § 19) sind die Wirkungen auf das Schutzgut
so gering wie moglich zu halten.

Dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird durch eine moglichst ge-
ringe, dem Zweck dienende Festsetzung der Grundflache (GRZ) begegnet.

§ 202 BauGB regelt den Schutz des Mutterbodens. Danach soll Mutterboden, der bei der Er-
richtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung o-
der Vergeudung geschiitzt werden. Dies ist im Rahmen der Erschliefung durch folgende Auf-
lagen zu beachten:

e Schadliche Bodenverdichtungen/ Befahrungen auf nicht zur Uberbauung vorgesehenen
Flachen vermeiden. Die Gberbaubaren Flachen sind mdglichst gering zu halten. Keine Erd-
arbeiten, kein Befahren bei hoher Bodenfeuchte / nasser Witterung oder Verlegung von
Lastverteilungsplatten und Einsatz von Maschinen mit sehr geringen Kontaktflachendru-
cken (z.B. Kettenlaufwerke).

¢ Ausreichende Flachenbereitstellung fir Baustelleneinrichtung, Lagerung von Baumateria-
lien, Bodenzwischenlagerung.

e Bodenzwischenlagerung: sauber getrennt nach humosem Oberboden und Unterboden in
profilierten und geglatteten Mieten. Max. Mietenhdhe 2 m.

e Ordnungsgemales und schadloses Wiederverwerten des auf dem Baufeld verbleibenden
Bodenmaterials und Verwerten des lberschiissigen Materials. Beachtung der DIN 19731.

e Mutterboden, der nicht als Oberboden auf dem Baufeld verwertet werden kann, ist auf
landwirtschaftliche Flachen aufzubringen oder in anderen Bereichen wieder als Mutterbo-
den zu verwenden. Mutterboden darf nicht zur Auffiillung von Bodensenken o. A. genutzt
werden.

¢ Anlage von BaustraBen und Bauwegen nach Moglichkeit nur dort, wo spater befestigte
Wege und Platze liegen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischen zu lagern. Beim Rickbau von tempordren Bauwegen muss der ge-
samte Wegeaufbau entfernt und danach der natiirliche Bodenaufbau wiederhergestellt
werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

e Fir die Verwertung des Aushubbodens vor Ort sowie fiir Bodenmaterial, das nicht vor Ort
verwertet werden kann, ist ein Bodenmanagement aufzustellen.

e Fir die Erd- und ErschlieBungsarbeiten sind MaBnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz
konkret zu benennen.

Der nicht im Plangebiet verwendbare Boden wird nach Bodenarten getrennt entsorgt. Die
untere Bodenschutzbehorde ist zwei Wochen vorher iber den Beginn der ErschlieBungsar-
beiten zu informieren.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen

Die Uberbauung und damit einhergehenden Versiegelung der Béden im Bereich der geplan-
ten Baugrenzen und Verkehrsflachen ist unvermeidbar. Die damit verbundenen erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind auszugleichen.

GemaR den , Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung” werden die zu versiegelnden landwirtschaftlichen Flachen des
Plangebietes als ,, Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz” eingestuft.
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Ausgleich
Die Bemessung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt in Anlehnung an den Gemeinsamem

Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht- Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der verbindlichen Bauleitplanung- (MELUND, 2017).

Der Erlass empfiehlt bei der Bemessung von AusgleichsmalRnahmen fiir das Schutzgut Boden
das Verhaltnis 1:0,5 fur Gebaudeflachen und StralRen.

Die Bemessung des Versiegelungsumfanges ist von der zuldssigen Uberbauung (Grundfla-
chenzahl) abgeleitet.

Art des Eingriffs Flachen- (GRZ) Flache x Max. 50% Eingriff m?
groRe GRZ Uberschrei-

2

m Eingriff tung mit Ne-

m? benanlagen

Allgemeines 1.362 0,4 545 273 0
Wohngebiet (WA-
Bestand)

Allgemeines 7.510 0,6 4.507 2.253 6.760
Wohngebiet (WA
Planung)

Gewerbegebiet 1.014 1,0 1.014 0
(GE Bestand)

Offentliche Ver- 3.178 - - - 0
kehrsflachen (Be-
stand Osterallee)

Private Verkehrs- 453 - - - 453
flachen (Planung)

Grinflache privat 435

Gemeinschafts-
grinflache (GGF)

Griinflache privat 1.243 - - - -

Flachen fur MaR-
nahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwick-
lung von Boden,
Natur und Land-
schaft

Gesamt 15.195 7.213

Tab. 1: Bilanzierung der Eingriffe durch Bodenversiegelung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Moglichkeit geschaffen, eine zuséatzliche
Fldche von 7.213 m? zu versiegeln. Hiervon abgezogen werden kénnen 353 m? bereits aktuell
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mit Gebaduden versiegelte Flache innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes
(WA 2), die im Zuge der Neugestaltung des Plangebietes abgerissen und neubebaut werden.
Dementsprechend verbleibt eine zusatzliche Versiegelung von 6.860 m?2,

Das Kompensationserfordernis fiir den Bauleitplan durch zusatzliche Versiegelung wird ge-
maR den o.g. Erlass wie folgt berechnet.

6.860 m*x 0,5 = 3.430 m?

Der naturschutzrechtlich erforderliche Flachenausgleich fiir die Versiegelung von Boden be-
tragt demnach 3.430 m2.

Die Stadt Flensburg beabsichtigt, den Ausgleich der nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen
fiir das Schutzgut Boden (iber die Inanspruchnahme eines Okokontos im gleichen Naturraum
abzusichern.

Der Ausgleich erfolgt tiber die Absicherung von 3.430 Okopunkten in dem Hiigelland-Oko-
konto , Peelwatt”.

Wasser

Malnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Wahrend der Abgrabungen und Erdarbeiten zur Anlage der Tiefgarage ist die Baugrube in
vollstandig wasserdichter Spundung umzusetzen oder die Baukdrper sind in wasserdichter Art
(,WeiRe Wanne”) auszufiihren. Zudem hat eine Umweltbaubegleitung zu erfolgen, um po-
tenzielle Veranderungen der empfindlichen Grund- und Stauwasserverhéltnisse im angren-
zenden FFH-Gebiet zu Gberwachen und damit mogliche Beeintrachtigungen der grundwas-
serabhdngigen Lebensraumtypen vermeiden. Die Beauftragung einer Umweltbaubegleitung
ist Gber den stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Zur Vermeidung einer Ableitung von Niederschlagswassermengen in die Regenwasserkanali-
sation sind im Regenwasserentwasserungskonzept (GMTU 2023) folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen vorgeschlagen:

Das auf den Dachflachen anfallende Wasser wird gefasst und auf dem Grundstiick zur Versi-
ckerung gebracht. Die nicht Gberbauten Flachen der Tiefgarage erhalten eine Bodenabde-
ckung und werden begriint. Auf der Abdichtung werden Dranleitungen verlegt, die die Flache
entwassern. Das anfallende Wasser wird auf dem Grundstiick versickert.

Die Verkehrs- und Stellflachen, Terrassen und Wege werden wasserdurchlassig befestigt. Das
auf diesen anfallende Wasser, das nicht durch die wasserdurchlassige Befestigung versickert
wird in angrenzende Mulden geleitet und dort versickert.

Das auf der Zufahrt zur Tiefgarage anfallende Wasser wird auf dieser gefasst und mittels einer
Pumpe gehoben. Es wird Uber die belebte Bodenzone versickert.

Das in der Tiefgarage von den Autos anfallende Tropfwasser wird in dieser gesammelt und
verdunstet.

Im Untergrund stehen teils gut wasserdurchldssige Schmelzwassersande und Diinensande
an. Vor allem im Ostteil stehen jedoch bindige Auffiillungen und Torfe an, die nur eine geringe
Wasserdurchlassigkeit aufweisen und daher fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser
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7.2.4

nicht geeignet sind. Es ist vorgesehen, das Gelande erheblich aufzuschiitten. Wenn fir diese
Auffillungen wasserdurchldssige Boden verwendet werden, kann eine Versickerung auch in
diesen Flachen erfolgen. Die beim Aushub der Baugruben anfallenden Béden sollen z.T. zur
Gelandeauffillung genutzt werden. Es wird empfohlen, im Bereich geplanter Versickerungs-
anlagen nur die anfallenden Schmelzwasser- und Diinensande zu verwenden. Die Torfe und
bindigen Auffillungen sollten nur in Bereichen eingebaut werden, in denen weder Verkehrs-
flachen noch Versickerungsanlagen angelegt werden. Nach der geplanten Gelandeauffillung
besteht ein ausreichender Abstand von der Unterkante der Versickerungsanlagen bis zum
mittleren hochsten Grundwasserstand (GMTU 2023).

Klima, Luft

Malnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflaichen im Plangebiet sind soweit moglich, der vorhandene
Baumbestand zu erhalten und durch Neuanpflanzung standortheimischer Laubgehoélze zu er-
ganzen. Die Laubgeholze tragen aufgrund ihrer Eigenschaft zur Staubbindung, Kohlendioxi-
datmung und Transpiration wesentlich zur Verbesserung des Kleinklimas sowie der Lufthygi-
ene im stddtischen Raum bei. Der Baumausgleich erfolgt zu 2/3 im Plangebiet.

Landschaft

Malnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Ortsrandsituation ist die bestehende Geholzfla-
che im Norden des Plangebietes als Flache fir den Erhalt von Badumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) festzusetzen.

Des Weiteren ist auch die Vegetation des bestehenden Geholzstreifens an der norddstlichen
Plangebietsgrenze zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Einfriedungen sind
nur im Abstand von mindestens 0,5 m vom KnickfuB entfernt zulassig.

Schutz des Gehdlzstreifens im Osten unter Ausweisung der vorgelagerten Pufferflache als 6f-
fentliche Griinflache. Entwicklung des Pufferstreifens als mindestens 3 m breite naturnah ge-
staltete, mit krauterreicher, standortheimischer Graseinsaat zu entwickelnde Gras- und Stau-
denflur. Zudem Sicherung durch extensive Pflege und offen halten der Pufferflache. Wahrend
der Bauphase ist der Geholzstreifen vor schadlichen Einfliissen zu bewahren (z.B. Schutzzaun
vgl. DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen”). Die Knick-
pflege hat entsprechend den Vorgaben des Knickerlasses (2017) zu erfolgen.

Mit dem Erhalt der Knicks erfolgt ebenso die Einbindung der Siedlungsflache in die Landschaft
und damit die Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

(Nr. 2 d der Anlage 1 zum BauGB)

Das Plangebiet befindet sich auf ehemals teils wohnbaulich genutzter Flache und teils auf Ru-
deralflache. Aufgrund des stetig wachsenden Bedarfs an Wohnbaunutzung und den Vorgaben
der systematischen Innenentwicklung vor NeuerschlieBung bietet sich vorrangig die Nutzung
von Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile an vor einer Inanspruchnahme
von Flachen im Umland oder Griinflaichen im noch verhaltnismaRig gut durchgriinten Flens-
burg.
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7.2.5

7.2.6

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs kénnte durch eine groBere Ausnutzung der Fla-
chen fir die Errichtung von Wohngebaduden die Geschossigkeit der Gebdude verringert und
damit die visuellen Wirkungen der Gebaude auf den Ortsrand abgemildert werden. Dies hatte
zur Folge, dass die Schutzgiter Boden und Flache starker beeintrachtigt wiirden und auch die
offentlichen Griinflachen kleiner wiirden.

Die Stadt Flensburg ordnet eine starkere Beeintrachtigung des Ortsrands (Landschaftsbild)
den Belangen des flachensparenden Bauens und der Erhaltung groRerer unversiegelter Frei-
flachen im Plangebiet unter.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen (nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j
BauGB)

(Nr. 2 e der Anlage 1 zum BauGB)
Erhebliche nachteilige Auswirkungen entstehen fir folgende Schutzgiter:

Pflanzen => Beseitigung von 16 Einzelbdumen, die dem Schutz der Satzung zum Schutz von
Bdaumen unterliegen.

Boden/Flache => Neuversiegelung von Boden mit einem damit verbundenen dauerhaften
Verlust der Bodenfunktionen sowie einer Inanspruchnahme von Flache fiir den Siedlungsbau.
Wasser => Erhohung des Oberflachenabflusses durch Reduzierung der Bodenflache fiir die
Versickerung von Niederschlagen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
flihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

(Nr. 3 b der Anlage 1 zum BauGB)

Die Stadt Flensburg oder von ihr beauftragte Dritte mit entsprechender Fachkunde (Umwelt-
baubegleitung etc.) iberwachen insbesondere die unter 7.2.3 aufgefiihrten Schutz- und Ver-
meidungsmalnahmen fiir das Grundwasserregime des angrenzenden FFH-Gebietes wahrend
des Baus im Zusammenhang mit Bodenabgrabungen und den daraus ggf. resultierende
Grundwasserstands-Verdanderungen sowie die zeitnahe und fachgerechte Umsetzung der ar-
tenschutzrechtlichen VermeidungsmalRRnahmen.

Die Stadt Flensburg iberwacht auRerdem den Schutz von Baumen und Gehdlzbestianden
wahrend der Bauzeit und die erforderlichen Ausgleichsanpflanzungen fir die Beseitigung von
Einzelbdumen, die gemalk der Baumschutzsatzung der Stadt Flensburg ausgeglichen werden
mussen.

Die Stadt verlangt vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ein Bodenschutzkonzept fiir den Um-
gang und die Verwertung des belebten Oberbodens und tberwacht die darin getroffenen

MaRknahmen zum Bodenschutz.

Die vertragliche Absicherung der MaRnahmen erfolgt liber einen stadtebaulichen Vertrag.
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7.3  Zusatzliche Angaben

7.3.1

7.3.2

Methodik der Umweltprifung
(Nr. 3 a der Anlage 1 zum BauGB)

Fir die Erstellung der Umweltpriifung wurden insbesondere allgemein zugdngliche Daten wie
das Umweltportal des MEKUN, Anwendungszustande des Digitalen Atlas Nord sowie analoge
Grundlagen wie der Landschaftsplan ausgewertet.

AulRerdem wurden die im Rahmen der Gesamtbetrachtung mehrerer raumlich benachbarter
Baugebiete erstellten Fachgutachten zur Fauna und Flora (GGV 2015 und 2015) sowie die FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung zum Bebauungsplan Nr. 274 ausgewertet.

Verwendet wurden auch vorliegende Bodenuntersuchungen, Bewertungen zu den prognos-
tizierten Wirkungen auf den Bodenwasserhaushalt (GMTU 2021) sowie die Schallimmissions-
prognose.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

(Nr. 3 cder Anlage 1 zum BauGB)

Die Stadt Flensburg mochte die wohnbauliche Entwicklung mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 306 6stlich der Osterallee konsequent fortsetzen und die letzte Liicke zwischen
dem an der Nordstralie liegenden Gewerbegebiet und der nordwestlich bereits bestehenden
Wohnbebauung am Stadtrand schlieBen.

Das Plangebiet schlieBt auch zwei bestehende Wohnbaugrundstilicke an der Osterallee mit
ein. Das Plangebiet wurde in den letzten Jahren nicht mehr genutzt. Es entwickelte sich Ru-
deralvegetation und Geholzaufwuchs.

Es wurden die erheblichen Beeintrachtigungen der Planung auf die verschiedenen Umwelt-
schutzgiliter prognostiziert und bewertet. Hierzu wurde zunachst der Ist-Zustand ermittelt
und bewertet. Das Plangebiet liegt an der Grenze zu dem Naturschutzgebiet , Twedter Feld”,
das gleichzeitig Teil eines europadischen FFH-Gebiets ist. Dieses zeichnet sich durch eine grolRe
Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten aus, die zum Teil durch europaische Richtlinien gesetzlich
geschitzt sind. Da das Plangebiet gewisse Wechselfunktionen zum angrenzenden Natur-
schutz- und FFH-Gebiet aufweist, konnen durch bauliche MaRnahmen im Plangebiet (z.B.
Grundwasserstandsverdnderungen bei TiefbaumalRnahmen) auch nachteilige Auswirkungen
auf angrenzende geschitzte Lebensrdume und Arten bewirkt werden. Um diese zu vermei-
den, miissen beim Bau und bei der StraRenbeleuchtung bestimmte VermeidungsmaBRnahmen
Bericksichtigung finden. Die baulichen VermeidungsmalRnahmen sollen verhindern, dass
Grundwasser abgesenkt wird und dadurch angrenzende wassergepragte Lebensrdume nach-
teilig verandert werden. Die Nutzung bestimmter Leuchtmittel bei der Stralenbeleuchtung
soll verhindern, dass Insekten durch das Licht angelockt werden und damit auch die Nah-
rungsgrundlage von Fledermausarten nachteilig beeintrachtigt wird.

Auch die Erhaltung einer kleineren Geholzflache als Pufferzone zwischen dem Naturschutz-
gebiet und der kiinftigen Wohnbauflache dient zur Vermeidung von Beeintrachtigungen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind mit der Inanspruchnahme von Biotopflachen mit ei-
ner allgemeinen Bedeutung fiir den Naturschutz (Ruderalvegetation) sowie mit einer Versie-
gelung von Boden verbunden. Diese unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden (ber die
Nutzung eines Okokontos der Stadt Flensburg ausgeglichen.
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7.3.3

68

Referenzliste der Quellen

(Nr. 3 d der Anlage 1 zum BauGB)

Akustik Labor Nord 2023 Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen

Geologisches Biiro 2011

durch und auf den Bebauungsplan Nr. 306 in Flensburg, Schal-
limmissionsprognose, Gutachten 2485-01, Akustik Labor Nord,
Liibeck 15.12.2023

Ergebnisbericht Untersuchung des Untergrunds auf schédliche Bo-
denverdnderungen vom 09.05.2011 auf dem Grundstiick Osteral-
lee 203 in 24944 Flensburg, Dipl. Geologe R. Hempel, Beratender
Ingenieur im Auftrag der Kath Autohaus GmbH & Co.KG, Schles-
wig, 29.06.2011

Erdbaulabor Gerowski 2012 Bohrungsergebnisse vom 25.07.2012 auf dem Grundstiick

TGP 2017

TGP 2022

GGV 2014

GGV 2017

LLUR 2018

LBV-SH 2011

GMTU 2019

GMTU 2019a

GMTU 2020

Osterallee 203 in 24944 Flensburg, im Auftrag der Kath Autohaus
GmbH & Co.KG, Schuby, 25.07.2012

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 274
,Osteralllee-Ost” der Stadt Flensburg, Triiper Gondesen Partner,
Libeck, 25.01.2017

Landschaftsplan Flensburg, Triiper Gondesen Partner mbB im Auf-
trag der Stadt Flensburg, Liibeck 14.03.2023

Bebauungsplédne Nr. 274,275,276 , Osterallee-Ost” Stadt Flens-
burg, Floristisch-Faunistische Untersuchung und Potenzialabschdt-
zung, Fachbeitrag zum Artenschutz, Biologenbiiro GGV, Kiel,
29.09.2014

Abschétzung der FFH-Vertrdglichkeit (FFH-Vorpriifung) des Vorha-
bens in Bezug zum FFH-Gebiet DE 1123-393 ,Kiistenbereiche Flens-
burger Férde und Flensburg bis Geltinger Birk“, insbesondere Teil-
bereich , Twedter Feld”, im Auftrag von Triiper Gondesen Partner,
Kiel-Altenholz, 18.01.2017

Luftqualitdt in Schleswig-Holstein —Jahrestibersicht 2017- Lufthygi-
enische Uberwachung Schleswig-Holstein, Landesamt fiir Land-
wirtschaft, Umwelt und Iéndliche Rdume, Oktober 2018
Fledermduse und Strafienbau - Arbeitshilfe zur Beachtung der ar-
tenschutzrechtlichen Belange bei Strafsenbauvorhaben in Schles-
wig-Holstein, Landesbetrieb fiir Strafienbau und Verkehr Schles-
wig-Holstein, Juli 2018

GMTU DR. RUCK + PARTNER GMBH (16.04.2019): Baugeologisches
Gutachten zur Auswirkung des Baus eines Mehrfamilienhauses mit
Parkdeck in der Osterallee in Flensburg auf das angrenzende Bio-
top

GMTU DR. RUCK + PARTNER GMBH (08.11.2019): 1. Nachtrag zum
Baugeologischen Gutachten zur Auswirkung des Baus eines Mehr-
familienhauses mit Parkdeck in der Osterallee in Flensburg auf das
angrenzende Biotop

GMTU DR. RUCK + PARTNER GMBH (21.01.2020): 2. Nachtrag zum
Baugeologischen Gutachten zur Auswirkung des Baus eines Mehr-
familienhauses mit Parkdeck in der Osterallee in Flensburg auf das
angrenzende Biotop
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GMTU 2021 GMTU DR. RUCK + PARTNER GMBH (10.06.2021): 3. Nachtrag zum
Baugeologischen Gutachten zur Auswirkung des Baus eines Mehr-
familienhauses mit Parkdeck in der Osterallee in Flensburg auf das
angrenzende BiotopGMTU 2021a GMTU DR. RUCK +
PARTNER GMBH (10.06.2021):4. Nachtrag zum baugeologischen
Gutachten zur Auswirkung des Baus eines Mehrfamilienhauses mit
Parkdeck in der Osterallee in Flensburg auf das angrenzende Bio-

top

GMTU 2023 GMTU DR. RUCK + PARTNER GMBH (25.04.2023): Regenwasser-
entwdsserungskonzept Mehrfamilienhduser Osterallee in Flens-
burg

MEKUN 2023 Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein, Ministerium fiir Kli-

maschutz, Umwelt und Natur des Landes Schleswig-Holstein, Kar-
tenserver 2023, https://umweltportal.schleswig-holstein.de/kar-
tendienste

TGP 2023 Landschaftsplan Flensburg, Textband und Pléine, Triiper, Gondesen
und Partner i.A. der Stadt Flensburg, Liibeck 19.12.2023

8. Beriicksichtigung der Belange besonderer Bevélkerungsgruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevélkerungsgruppen nicht
unmittelbar erkennbar. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung besteht grundsitzlich fiir jede
gesellschaftliche Gruppe gleichermallen die Moglichkeit der Einflussnahme. Soweit vorhan-
den werden aber die der Stadt Flensburg zugeordneten Beirdte oder Vertretende der jeweili-
gen Bevolkerungsgruppe beteiligt. Die im betroffenen Stadtteil organisierte Interessenge-
meinschaft oder Blirgervereinigung wird auf die Planung hingewiesen und erhilt die Moglich-
keit zum Vorbringen ihrer Anliegen.

Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fiir alle Gruppen
attraktives Wohnraumangebot zu schaffen, dass eine wohnungsnahe Versorgung, einen kur-
zen, moglichst barrierefreien Zugang zu den Verkehrswegen und dem OPNV, den Arbeitsplat-
zen, den sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtungen sowie den Freizeit- und Erho-
lungsraumen gewahrleistet.

8.1 Gender-Aspekte

Gender-Mainstreaming oder Geschlechtergerechtigkeit in der Stadtplanung bedeutet, das
Augenmerk auf die Beziehungen zwischen Gleichberechtigung und der Entwicklung mensch-
licher Siedlungen zu richten. Ziel der Planung ist, flr gleichwertige Lebensbedingungen aller
Geschlechter Sorge zu tragen. In Bezug auf die taglichen Lebensablaufe (Erwerbsleben, Ver-
kniipfung des Erwerbs- und des Gesamtalltags, Mobilitat, Kinder und deren Betreuung, haus-
liche Pflege von Angehdérigen, Freizeit, soziale Kontakte usw.) wird durch den Bauleitplan ein
Angebot unterbreitet, das allenfalls ein Geriist darstellt und nur von den zukiinftigen Bewoh-
nenden mit Leben erfillt werden kann.

Die Gleichstellungsbeauftragte ist im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.
In der vorliegenden Planung wird die Realisierung eines Quartiers ermoglicht, das sich zwar

am Stadtrand, jedoch in einer gut erschlossenen Lage befindet. Im Sinne einer Stadt der kur-
zen Wege sind Infrastruktureinrichtungen im Umfeld vorhanden und verhaltnismaRig kurze
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Weg zu Arbeitsstatten gewahrleistet. In den Erdgeschossen sollen die Optionen fiir eine Kin-
dertagesbetreuung offen gehalten werden. Somit wird allen gesellschaftlichen Gruppen eine
gleichberechtigte Teilhabe am Sozial- und Arbeitsleben ermoglicht.

8.2  Familien / Kinder und Jugendliche

Die Stadt Flensburg strebt eine weitere Verbesserung der Situation fir Familien, Kinder und
Jugendliche an. Dazu gehéren neben guten Betreuungs- und Bildungseinrichtungen familien-
freundliche Platze zum Wohnen und Arbeiten, freie Spiel- und Sportflachen, Veranstaltungen,
Freizeit- und Ferienprogramme und vieles mehr.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgt dabei in der Regel indirekt soweit die je-
weilige Planung nicht unmittelbar ein speziell auf diese Gruppe zugeschnittenes Vorhaben
zum Inhalt hat. Die Interessensvertretung erfolgt indirekt Gber die Beteiligungsmoglichkeit
der Eltern bzw. institutionelle Behorden und stadtische Dienststellen; der Stadtschilerrat ist
im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

In der vorliegenden Planung sind verschiedene Wohntypologien vorgesehen, die es Familien
unterschiedlicher sozialer Hintergriinde ermdglichen, in das familienfreundliche Quartier zu
ziehen. Es sind sowohl offentliche, als auch private Freirdume geplant, die vielseitige Nut-
zungsmoglichkeiten und Begegnungsraume bieten. Ferner ist die Planstralle als verkehrsbe-
ruhigter Bereich ausgebildet, so dass eine Gefahrdung durch den Verkehr minimiert wird und
attraktive Wohnverhaltnisse fir Familien mit Kindern hergestellt werden kénnen.

8.3  Senioren und Menschen mit Behinderungen

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen Veranderungsprozesses ist eine
auch auf die Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung von besonderer Bedeutung.
Diese Belange sind hinsichtlich der zu beachtenden Einschrankungen der Beweglichkeit, des
Seh- und Horvermdgens und der in Anspruch genommenen Hilfsmittel wie Gehhilfen und
Rollstuhl weithin deckungsgleich mit den Anforderungen der Menschen mit Behinderungen.
Beide Gruppen sind liber den Seniorenbeirat bzw. Beauftragten fiir Menschen mit Behinde-
rungen im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

Den Belangen von Senioren und Menschen mit Behinderungen kommt eine barrierefreie Ge-
staltung der AuBRenbereiche entgegen, die eine Nutzung fiir alle Bewohner erleichtert. Daher
werden das Leitbild und Handlungsfelder fiir eine generationenfreundliche Stadt konsequent
in Flensburg umgesetzt. Im Rahmen dieser Moglichkeiten sind in letzten Jahren ergdanzende
Festsetzungen in den Bebauungsplanen gem. § 84 LBO 2009 getroffen worden, indem fiir die
Erreichbarkeit von Stellplatzen, Garagen und Haustiren eine barrierefreie Erreichbarkeit fest-
gesetzt wird. Gleiches gilt fiir die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit von Abfallbehaltern.

Weitere MalRnahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, betreffen bauli-
che Vorkehrungen innerhalb der Gebdude oder die weitere Gestaltung von Frei- und Ver-
kehrsflachen und sind daher Gegenstand der Bauausfiihrung und nicht der Bauleitplanung.
Um eine nachhaltige Nutzung der Gebaude fiir jedes Lebensalter zu ermoglichen, empfiehlt
es sich, die Wohnungen barrierefrei auszufiihren und Eingdnge ohne Stufen zu bauen. Bei der
Gestaltung von Treppen sollte auch die Begehbarkeit durch Altere bedacht werden. Empfeh-
lenswert ist ebenso die Errichtung von Stellplatzen in Uberbreite fiir die Nutzung mit Rollstuhl
bzw. Kinderwagen im Einzelfall auf den privaten Grundstiicken.
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9. Inhalte des stadtebaulichen Vertrags

Zum Satzungsbeschluss wird zwischen der Stadt Flensburg und dem Vorhabentrager ein stad-
tebaulicher Vertrag geschlossen. Unter anderem werden folgende Inhalte, die noch nicht ab-
schlieflend aufgelistet sind, im Vertrag behandelt werden:

Es besteht das Erfordernis, dass der Vorhabentrager sich mit den benachbarten Privateigen-
tiimern vertraglich hinsichtlich der benétigten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einigt, die be-
reits im Bebauungsplan dargestellt werden. Es handelt sich hierbei um die Sicherung der Zu-
fahrt zur geplanten Tiefgarage sowie die Bereitstellung einer Zuwegung zu einer hinterliegen-
den Garage fiir ein im Norden liegenden Privatgrundstiick. Grundbuchliche Eintragungen der
Rechte sind umzusetzen.

Insbesondere der Anschluss der Privatstrae zum Autohaus, liber die die Anbindung der Tief-
garage erfolgen soll, an die Osterallee erfordert ein besonderes Augenmerk aufgrund der
N&he zur Kreuzung mit der BundesstraRe und aufgrund der Tatsache, dass die Osterallee zu-
kiinftig mit zusatzlichen FuRR- und Radwegen zuklinftig ausgebaut werden soll. Hierbei sind
verschiedene Nutzer und Verkehrsarten zu bericksichtigen. Wichtig ist das Einhalten erfor-
derlicher Sichtdreiecke fiir alle Verkehrsteilnehmer sowie die Integration in die allgemeine
Verkehrsorganisation nordlich des Kreuzungsbereiches.

Details zur duBeren Gestaltung der Gebdude sowie das gesamte stadtebauliche Konzept wer-
den im stadtebaulichen Vertrag behandelt. Weiterhin wird das Freiraumkonzept verbindlich
gesichert.

Planungsziel ist die Entwicklung von Wohnbauflachen mit einem hohen Anteil an geférdertem
Wohnraum. Mit der Planung sollen zum einen ca. 137 Wohneinheiten im Bereich der Saule 2
(Entwicklung des Wohnens auRRerhalb von Stadterneuerungsgebieten) der Grundsatze / Leit-
linien fur die Steuerung des Wohnungsangebotes in Flensburg geschaffen werden. Es ist vor-
gesehen und vertraglich zu sichern, dass mindestens 50 % der Wohnungen mit Mitteln der
sozialen Wohnraumfoérderung gefordert werden.

Im stadtebaulichen Vertrag wird ein nachhaltiger Umgang mit dem Regenwasser gesichert.
Hierzu zahlt insbesondere die Bindung an die Vorgaben aus dem Entwasserungskonzept.

Im stadtebaulichen Vertrag werden die Vorgaben zum Bodenschutz aus den Hinweisen unter
Pkt. 10.2. des Bebauungsplanes mit aufgenommen.

Der Baumausgleich sowie die externen AusgleichsmaBnahmen werden mittels des stadtebau-
lichen Vertrages verbindlich gesichert. Hinzu kommen Festlegungen zur Durchfiihrung und
der Kosteniibernahme.

Die Notwendigkeit der Abstimmung eines Baustellenkonzeptes vor Baubeginn der Bauarbei-
ten mit der Stadt wird vorgeschrieben.

Im stadtebaulichen Vertrag werden bindende Festlegungen zur Umsetzung des Mobilitats-
konzeptes aufgenommen.
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Es sind aufgrund der Tiefgarage und der Baugrube Vorgaben zur Wasserhaltung innerhalb des
Plangebietes im Hinblick auf das benachbarte Schwingrasenmoor-Biotop notwendig. Dies be-
trifft Vorgaben zu Sicherung wahrend der BaumaRBnahmen (Spundwand), der baulichen Um-
setzung wie auch der kontinuierlichen Kontrolle (Beweissicherung,) nach Abschluss der Bau-
maBnahmen. Unter anderem darf der durch die Wasserhaltung bewirkte Absenktrichter nicht
bis zum Biotop reichen. Dies muss mittels einer Beweissicherung tiber Brunnenpegel wahrend
der Bauzeit durch regelmaRige Messungen engmaschig kontrolliert und Gberwacht werden,
damit nachteilige Wirkungen durch die Wasserhaltung auf angrenzende geschiitzte Biotope
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen. Im Rahmen eines stadtebauli-
chen Vertrags werden hierzu noch Festlegungen getroffen, die dieses Vorgehen absichern.
Die regelmiRige Messung der Grundwasserstinde und Uberpriifung von Verdnderungen
nach Fertigstellung der Geb&dude ist im Rahmen einer Umweltbaubegleitung fir die nachsten
5 Jahre zu sichern, um potenzielle Veranderungen der empfindlichen Grund- und Stauwasser-
verhaltnisse im angrenzenden FFH-Gebiet zu iberwachen und damit mogliche Beeintrachti-
gungen der grundwasserabhangigen Lebensraumtypen vermeiden. Die Beauftragung einer
Umweltbaubegleitung ist tiber den stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Die Stadt verlangt vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ein Bodenschutzkonzept fiir den Um-
gang und die Verwertung des belebten Oberbodens und tiberwacht die darin getroffenen
MaBnahmen zum Bodenschutz. Die vertragliche Absicherung der Mallnahmen erfolgt tGber
einen stadtebaulichen Vertrag.

Die Umsetzung der Ausgestaltung der AuBenbeleuchtung ist zusatzlich im stadtebaulichen
Vertrag zu regeln, da die Moglichkeiten der Festsetzungstiefe des Bebauungsplanes insbeson-
dere bei technischen Detailfragen und zur Umsetzung nicht ausreichend sind.

10. Gebietsgliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Allgemeines Wohngebiet ca. 8.873 m?
Gewerbegebiet ca. 1.014 m?
Private Griinflachen ca. 1.677m?
Offentliche Verkehrsflachen ca.3.178 m?
Private Verkehrsflachen ca. 453 m?
Gesamtfliche ca. 15.195 m?

11. Sonstiges

11.1 MaBnahmen zur Ordnung und Sicherung des Grund und Bodens

Die Flachen sind im Eigentum des Vorhabentragers.

12. Quellen und Anhang

e Ubersicht der zentren-, nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten
Sortimente

e  Akustik Labor Nord (15.12.2023): Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen
Auswirkungen durch und auf das Bebauungsplangebiet Nr. 306 in Flensburg
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che Bodenverdnderungen vom 09.05.2011 auf dem Grundstlick Osterallee 203 in
24944 Flensburg, Dipl. Geologe R. Hempel

Erdbaulabor Gerowski 2012: Bohrungsergebnisse vom 25.07.2012 auf dem Grund-
stiick Osterallee 203 in 24944 Flensburg

TGP 2017: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 274 , Osterall-
lee-Ost” der Stadt Flensburg, Triiper Gondesen Partner, Libeck, 25.01.2017

GGV 2014: Bebauungspldane Nr. 274,275,276 ,Osterallee-Ost” Stadt Flensburg, Floris-
tisch-Faunistische Untersuchung und Potenzialabschatzung, Fachbeitrag zum Arten-
schutz, Biologenbiiro GGV, Kiel, 29.09.2014

GGV 2014: Bebauungsplane Nr. 274,275,276 ,Osterallee-Ost” Stadt Flensburg, Vege-
tationskartierung, Biologenbiiro GGV, Kiel, 24.03.2015

GGV 2017: Abschatzung der FFH-Vertraglichkeit (FFH-Vorprifung) des Vorhabens in
Bezug zum FFH-Gebiet DE 1123-393 , Kiistenbereiche Flensburger Forde und Flens-
burg bis Geltinger Birk“, insbesondere Teilbereich ,Twedter Feld”, Kiel-Altenholz,
18.01.2017

GMTU DR. RUCK + PARTNER GMBH (16.04.2019): Baugeologisches Gutachten zur
Auswirkung des Baus eines Mehrfamilienhauses mit Parkdeck in der Osterallee in
Flensburg auf das angrenzende Biotop

GMTU DR. RUCK + PARTNER GMBH (08.11.2019): 1. Nachtrag zum Baugeologischen
Gutachten zur Auswirkung des Baus eines Mehrfamilienhauses mit Parkdeck in der
Osterallee in Flensburg auf das angrenzende Biotop

GMTU DR. RUCK + PARTNER GMBH (21.01.2020): 2. Nachtrag zum Baugeologischen
Gutachten zur Auswirkung des Baus eines Mehrfamilienhauses mit Parkdeck in der
Osterallee in Flensburg auf das angrenzende Biotop

GMTU DR. RUCK + PARTNER GMBH (10.06.2021): 3. Nachtrag zum Baugeologischen
Gutachten zur Auswirkung des Baus eines Mehrfamilienhauses mit Parkdeck in der
Osterallee in Flensburg auf das angrenzende Biotop

GMTU DR. RUCK + PARTNER GMBH (10.06.2021): 4. Nachtrag zum baugeologischen
Gutachten zur Auswirkung des Baus eines Mehrfamilienhauses mit Parkdeck in der
Osterallee in Flensburg auf das angrenzende Biotop

GMTU DR. RUCK + PARTNER GMBH (25.04.2023): Regenwasserentwasserungskon-
zept Mehrfamilienhduser Osterallee in Flensburg

GMTU DR. RUCK + PARTNER GMBH (26.01.2024): Berechnung der Wasserhaushalts-
bilanz

Landschaftsarchitekt bdla Dipl.-Ing. Johannes Kahl (29.02.2024), Mobilitdtskonzept
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e Pldne und Anlagen

Anlage 1: Ubersicht der zentren-, nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten

Sortimente

Tab. 2: Ubersicht der zentren-, nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten Sortimente.

»Zentrenrelevante” Sortimente

»,Nahversorgungsrelevante” Sor-
timente

»Nicht zentrenrelevante” Sor-
timente

Typischer Standort:
Innenstadt / Stadtteilzentrum / Son-
derstandort: Einkaufszentren

Typischer Standort:

Innenstadt, Stadtteilzentren,
Siedlungsintegrierte Streulagen,
Sonderstandort: Einkaufzentren

Typischer Standort:
Verkehrsorientierte Streulagen
Gewerbegebietslagen

Datenverarbeitungsgerate, perip-
here Gerate, Software, Telekommu-
nikationsgerate, Gerate der Unter-
haltungselektronik,

Bild- und Tontrager

Nahrungs- und Genussmittel, Ta-
bakwaren, Getrinke!

Metall- und Kunststoffwaren
(u. a. Schrauben und -zubehor,
Kleineisenwaren, Bauartikel,
Diibel, Beschlage, Schlosser,
Schlissel, Installationsbedarf
flir Gas, Wasser, Heizung, Kli-
matechnik, Bauelemente aus
Metall und Kunststoff, Werk-
zeuge aller Art, Werkstattein-
richtungen, Leitern, Lager- und
Transportbehilter, Spielgerate
fir Garten und Spielplatz,
Drahtwaren, Rasenméher)

Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten, Haushaltstextilien
(Haus-, Tisch- und Bettwasche), Me-
terware fir Bekleidung und Wasche

Drogeriewaren, kosmetische Er-
zeugnisse, Korperpflege-mittel

Anstrichmittel, Bau- und Heim-
werkerbedarf (Farben, Lacke,
Flachglas, sonstiges Baumate-
rial wie Mauersteine, Holz, Sa-
nitarbedarf, Saunas)

Elektrische Haushaltsgerate (Klein-
geréate)

Apotheken / Pharmaziewaren

Heimtextilien, Vorhange, Tep-
piche, FuRbodenbeladge, Tape-
ten

Keramische Erzeugnisse und Glas-
waren

Blumen, Floristik

Elektrische Haushaltsgerate
(GroRgerate wie Herd, Wasch-
maschine)

Musikinstrumente und Musikalien

Fachzeitschriften, Unterhal-
tungszeitschriften und Zeitungen

Wohnmobel, Kiicheneinrich-
tungen, Bliromobel,
Bettwaren (u. a. Matratzen,
Lattenroste, Oberdecken)

Haushaltsgegenstdnde (u. a. Koch-,
Brat- und Tafelgeschirre, Schneid-
waren, Bestecke, nicht elektrische
Haushaltsgerate) sowie kleinteilige
Holz-, Flecht- und Korbwaren

GrolRformatige Holz-, Flecht-
und Korbwaren (u. a. Drechs-
lerwaren, Korbmadbel, Bast-
und Strohwaren, Kinderwa-
gen)

Blicher

Lampen, Leuchten und Be-
leuchtungsartikel
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»Zentrenrelevante” Sortimente

»Nahversorgungsrelevante” Sor-
timente

,Nicht zentrenrelevante” Sor-
timente

Schreib- und Papierwaren, Schul-
und Biroartikel

Sonstige Haushaltsgegen-
stande (u. a. Bedarfsartikel fur
den Garten, Garten- und Cam-
pingmobel, Grillgerate, Rollla-
den und Markisen)

Spielwaren, Bastelartikel

Sport- und Campingartikel
(Hardware und spezialisierte
Sportarten),

Caravan- und Bootszubehor

Sportbekleidung und —schuhe,
Sportartikel fiir Breitensportarten

Pflanzen, Sdmereien und Din-
gemittel

Bekleidung

Zoologischer Bedarf und le-
bende Tiere (inkl. Futtermittel
far Haustiere)

Schuhe, Lederwaren und Reisege-
pack

Kraftrader einschl. Kleinkraft-
rader, Kraftradteile und Zube-
hor

Medizinische und orthopéadische Ar-
tikel

Kfz-Teile und Zubehor

Augenoptiker

Erotikartikel

Uhren und Schmuck

Kunstgegenstande, Bilder kunstge-
werbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
Minzen und Geschenkartikel

Antiquitdaten und Gebrauchtwaren

Foto- und optische Erzeugnisse

Fahrrader, Fahrradteile und -zube-
hor

1 als Vertriebsform Getrankemarkt aufgrund der Pkw-Orientierung auch in verkehrsorientierter / Gewerbegebietslage






