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1 Grundlagen

11

1.2

13

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 07.02.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Ehemalige Baumschule“ beschlossen.
Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Ehemalige Baumschule“. Die Aufstellungsbeschliisse wurde am
06.09.2026 fir die angepassten Geltungsbereiche erneut gefasst.

Der Aufstellung des Bebauungsplans liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB),
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
e die Planzeichenverordnung (PlanZV)
e inden zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Ein verbindliches Baurecht liegt flir das Plangebiet nicht vor. Vorhaben wiirden auf Grund der
Lage im planerischen AuBenbereich nach § 35 BauGB beurteilt. Der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Klein Pampau ist seit dem 22.08.2001 wirksam.

Als Plangrundlage wird im weiteren Verfahren ein Vermessungsplan durch eine*n o6ffentlich
bestellte*n Vermessungsingenieur*in auf Basis eines Auszugs aus dem ALKIS erstellt. Der
Mafstab des Bebauungsplanes betragt 1:1.000.

Projektbeteiligte und Fachbiiros

Die Bearbeitung der Bebauungsplanaufstellung und Anderung des Flichennutzungsplanes
erfolgt durch Architektur + Stadtplanung, Baum Schwormstede Stellmacher, Hamburg.
Beteiligt im Verfahren ist ebenfalls das Fachplanungsbiiros Planungsgruppe Landschaft, PGL
Thieme-Hack Landschaftsarchitekten PartGmbB aus Osnabriick/Klein Pampau.

Im Verfahren werden weitere Fachgutachten erstellt und die Ergebnisse zum Entwurf erganzt.

Plangeltungsbereich, Bestand und Umgebung

Die Gemeinde Klein Pampau liegt im Grenzbereich zwischen den naturrdumlichen
Haupteinheiten stidwestmecklenburgische Niederung im Osten und Lauenburger Geest im
Westen. Die Gemeinde lasst sich in drei Siedlungsteile unterteilen. Zu benennen sind hier das
JAlte Dorf, welches den norddstlichen Siedlungsteil bildet, das ,Neue Dorf, das den
stidwestlichen Siedlungsteil bildet und der Siedlungsteil im Umfeld des Plangebietes als
nordwestlicher Siedlungsteil, der direkt stidlich der K 17 gut erschlossen ist. Dieser besteht
aus durch Grinstrukturen gepragte Wohngrundstiicke mit grof3en Garten und hat sich Gber
die Jahre entsprechend durch mehre Siedlungssplitter eigenstandig als durchgriinter,
aufgelockerter Siedlungsteil um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 entwickelt.

Ostlich grenzt vorhandene Wohnbebauung an den Eichhdrnchenweg an, die durch
Wohngebdude in Form von Einfamilienhdusern auf groBen Gartengrundstiicken
charakterisiert ist. Westlich am Baumschulenweg stellt sich die Situation vergleichbar dar, dort
pragen ebenfalls Gartengrundstiicke mit Einfamilienhdusern das Bild des Siedlungskorpers,
diese sind zum Teil stark durchgriint. Die westlichen Grundstiicke schlieBen direkt an die
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Gemeindegrenze zur Gemeinde Miissen an.

Das Plangebiet ist derzeit in Teilen als Betriebsflache fir einen Garten-Landschaftsbaubetrieb
genutzt. Der Bereich zur KreisstraBe K 17 wird als Anzucht- und Lagerflache intensiv durch
eine Baumschule genutzt. Zur KreisstralRe gibt es am noérdlichen Rand grofRere, in Teilen nicht-
heimische Gehdlzbestinde. Die stidwestliche Teilflaiche wird ebenfalls betrieblich genutzt.

Der Geltungsbereich befindet sich in nordwestlicher Ortsrandlage der Gemeinde Klein
Pampau und wird im Norden durch die Waldstraie (KreisstraBe) K 17sowie im Osten durch
den Eichhérnchenweg begrenzt. Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A)

durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Flache von insgesamt
rund

0,73 ha.
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Abbildung 1: Lage des Bebauungsplanes Nr. 9 in der Gemeinde Klein Pampau
(Quelle: Digitaler Atlas Nord, © GeoBasis-DE/LVermGeo SH CC VY 4.0, bearbeitet durch A+S)

2 Anlass und Ziele

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Beschluss der Gemeindevertretung
zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes zu Gunsten einer Errichtung von Einzel- und zwei Doppelhdusern.
Die parallel durchgefiihrte 6. Anderung des Flichennutzungsplanes schafft die
planungsrechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung.

Landschaftlich ist das Plangebiet durch die angrenzenden Wohnnutzungen im Osten und
Westen sudlich der K 17 Waldstraf3e intensiv vorgepragt (siehe Abbildung 1). Auch wird dieses
durch umgebende Grinstrukturen gepragt, die erhalten werden sollen.
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Abbildung 2:  stidtebauliches Funktionskonzept zum Bebauungsplan Nr. 9 (05/2026),
© Architektur + Stadtplanung, Hamburg, Plangrundlage LVermGeo SH (OpenGBD)

Als Grundlage fiir die Bebauung wurde ein stadtebauliches Funktionskonzept ausgearbeitet,
das die ortlichen Gegebenheiten im Bestand bericksichtigt. Im Geltungsbereich zur
Waldstrafle stellt die Gemeinde bei der Entwicklung auf die vorherrschende Struktur von
Einzelhdusern mit einer Wohneinheit auf ortbildgerechten Gartengrundstiicken ab. Auf der
Westseite des Geltungsbereiches sind Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei
Wohneinheiten zulassig.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtliche Grundlage fiir die wohnbauliche
Arrondierung des Siedlungskorpers der Gemeinde Klein Pampau zu schaffen um so langfristig
ein ausreichendes Angebot an Wohnplitzen anbieten zu koénnen. Durch die
Planrechtschaffung sollen in Teilen gartnerisch genutzte Flichen, die einer intensiven
baulichen Nutzung unterliegen, im Sinne eines nachhaltigen Flichenmanagements zukiinftig
der Verwertung zugefihrt werden, um vorhandene Siedlungsstrukturen mit entsprechenden
Einrichtungen zur ErschlieBung zu starken und dadurch Flachenneuausweisungen an anderer
Stelle im Gemeindegebiet verhindern zu kénnen.

Die Arrondierung des Siedlungskorpers soll so erfolgen, dass pragende Griinstrukturen
moglichst vollumfanglich erhalten und langfristig geschiitzt werden kénnen.

3 Alternativenpriifung

Esist das Ziel der Gemeinde ein Angebot fiir eine wohnbauliche Entwicklung zu schaffen. Eine
Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Gemeinde Klein Pampau ist gegeben.

Die Gemeinde hat im Rahmen der Abwigung auf Ebene der parallel erarbeiteten Anderung
des Flachennutzungsplanes den Standort einer Eignungspriifung unterzogen und mogliche
Flachenalternativen benannt und analysiert. Hierbei ist vor allem auf die Anforderungen nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu verweisen, nachdem die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen sind.

In diesem Kontext ist auch auf die Ausfihrungen der Fortschreibung des
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Landesentwicklungsplans von 2021 hinzuweisen, nach dem eine Kommune vor der
Ausweisung neuer, nicht erschlossener Flachen aufzuzeigen hat, in wie weit noch vorhandene
Flichenpotenziale auszuschépfen sind.?

Ebenso soll bei der Neuausweisung von Bauflachen darauf geachtet werden, dass diese eine
gute raumliche und verkehrliche Anbindung an im baulichen Zusammenhang bebaute
Ortsteile, im Rahmen einer behutsamen Siedlungsabrundung und eine gute Einbindung in die
Landschaft aufweisen.?

Abbildung 3:  Im Rahmen der Alternativenpriifung untersuchte Flachen.

Im Ergebnis der durchgefiihrten Alternativenpriifung (siehe Abbildung 3) gibt es keine
adidquate Alternative fiir die Siedlungsflichenentwicklung in der Gemeinde. Fir die
Entwicklung der vorgesehenen Flache spricht nach Abwagung aller Belange, dass sich die
Planung im nordwestlichen Teil der Gemeinde als eine angemessene Nachnutzung fir bereits
intensiv genutzte und Giberformte Flachen darstellt. Bereits in der Vergangenheit wurde durch
aktive Siedlungstatigkeit um den bislang durch den Garten- und Landschaftsbaubetrieb sowie
die Baumschule genutzten Geltungsbereich der 6. Anderung des Flichennutzungsplans ein
Siedlungskorper durch mehrere Siedlungssplitter eindeutig verfestigt. Gerade aus diesem
Grund bewertet die Gemeinde die Entwicklung als im Sinne der Ausflihrungen der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplan 2021, Kapitel 3.9, 4 Z.

Durch die Planung wird einer guten Einbindung der Bauflachen in die Landschaft Rechnung
getragen, da die sidlich angrenzenden zusammenhingenden Gehoélzstrukturen als
abschirmende Gebietskulisse erhalten werden. Die Flache ist bereits 6stlich und westlich
durch bauliche MaBnahmen vorgepragt und durch Infrastrukturen (Eichhérnchenweg im Osten
und die Waldstrafie KreisstraBe 17 im Norden) erschlossen, wodurch schon im heutigen
Bestand eine tragfahige Struktur an der (ibergeordneten K 17 unterstellt werden muss. Damit
findet eine behutsame Siedlungsabrundung statt ohne neue, nicht vorgepragte Flachen am
Siedlungsrand im AufBenbereich zu entwickeln. Somit wird eine flachensparende
Siedlungsentwicklung begtinstigt.

1 Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2021, Kapitel 3.9.4 Z
2 Ebenda, Kapitel 3.9.2Z
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Auf die Ausfiihrungen in der Begriindung zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans wird
verwiesen.

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Landesentwicklungsplan
Der Landesentwicklungsplan als Grundlage fiir die wohnbauliche Entwicklung heranzuziehen:

GemaR der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2021 liegt die Gemeinde Klein

Pampau im Ordnungsraum um die Stadt Hamburg. Sie liegt stidlich Landesentwicklungsachse

der BAB 24 nordoéstlich von  Schwarzenbek als  Unterzentrum  (3uRerer

Siedlungsachsenendpunkt) und nordwestlich von Blichen als Unterzentrum. Klein Pampau hat
keine eigene Funktion im zentralortlichen System zugewiesen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Hauptkarte des LEP S-H, Fortschreibung 2021 mit Lage des Plangebiets

Wohnbauliche Entwicklungen auBerhalb Zentraler Orte sowie im Ordnungsraum sollen
gemal der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans im Rahmen des ortlichen Bedarfes
und der ortlichen Voraussetzungen erfolgen. Der 6rtliche Wohnungsbaubedarf fiir die Jahre
2022 bis 2036 wird mit max. 15 % vom Wohnungsbestand zum Stichtag 31.12.2020 definiert
(max. Wohnungsbauentwicklungsrahmen).?

Die Gemeinde Klein Pampau hatte zum 31.12.2020 einen Wohnungsbestand von 301
Wohneinheiten?* wodurch sich ein Wohnbauentwicklungsrahmen von 45 Wohneinheiten bis
2036 ergibt.

Auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen sind die in Planung befindlichen Wohneinheiten

3 Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2021, Kap. 3.9,4 Z

4 Statistikamt Nord: Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebiuden der Gemeinde Klein Pampau zum
31.12.2020
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4.2

in Bebauungsplanen, vorhandenen Innenentwicklungspotenziale sowie weitere realisierte
Wohneinheiten gemal3 der Baufertigstellungsstatistik in den Jahren von 2020 bis 2025
anzurechnen:

e Der Bebauungsplan Nr. 7 (derzeit in Aufstellung) sieht eine Entwicklung von 7
Wohneinheiten vor.

e Gemal3 der im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 9 erstellten
Innenentwicklungspotenzialanalyse stehend der Gemeinde mittel- bis langfristig
6 Bauliicken zur Verfligung. Aufgrund der GroBe und Zuschnitte der Baullicken werden
hier 6 realisierbare Wohneinheiten angenommen werden.

Zusammengefasst steht der Gemeinde Klein Pampau ein verbleibender wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen von 21 Wohneinheiten bis 2036 zur Verfuigung (vgl. Tabelle 1).

Anzahl der
Wohneinheiten

Wohnungsbestand zum 31.12.2020 ° 301

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen bis 2036 45
(15% des Wohnungsbestands zum 31.12.2020)¢

Bebauungsplan Nr. 77 -7

Baufertigstellungen bis 20248 -8

WE in Bauliicken gem. Bauliickenkataster 2025° -6

Seniorenwohnprojekt Griiner Weg mit 6 WE
der Gemeindel®

Verbleibender wohnbaul.
Entwicklungsrahmender Gemeinde Klein 21
Pampau bis 2036

Tabelle 1: Ermittlung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens bis 2036 der Gemeinde Klein Pampau

Regionalplanung

Der Plangeltungsbereich liegt im Regionalplan fiir den Planungsraum | alt (Fortschreibung von
1998). Die Darstellungen aus dem Regionalplan wurden aus dem fortgeschriebenen
Landesentwicklungsplan Gbernommen.

5 Statistikamt Nord: Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebiuden der Gemeinde Klein Pampau zum
31.12.2020

6 gemal 2. Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein, Kap. 3.6.1,3 Z

7 Angabe aus den Vorentwurfsunterlagen, Stand 01/2024

8 Statistikamt Nord: Baufertigstellungen in der Gemeinde Klein Pampau bis Jahr 2024, 2025 bislang ohne Angabe
? GemaR Bauliickenerfassung durch Architektur + Stadtplanung auf Basis eines ALKIS/Luftbildabgleich 01/2025

10 Unter Beriicksichtigung der Landesverordnung zur Anderung der Landesverordnung {iber den Landesentwicklungsplan
SH -Fortschreibung 2021 vom 5.2.2025, nach der WE in MFH mit mehr als 3 WE nur zur Halfte angerechnet werden.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan |, 1998 mit Lage des Plangebietes
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Von Westen reicht die Darstellung eines regionalen Griinzugs an die Ortslage heran. Diese
Giberlagert jedoch nicht das Plangebiet sondern endet in etwa an der Gemeindegrenze von
Missen. Dieser regionale Griinzug Uberlagert ebenfalls kleinere Teilflichen mit besonderer
Bedeutung fir Natur und Landschaft. Nordlich der KreisstraRe 17 wird eine Abgrenzung fiir
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Abbau von oberflichennahen Rohstoffen
dargestellt. Dieser Bereich wird durch das Plangebiet nicht beriihrt.

Die Planung ist entsprechend der Ausfiihrungen in den Kapiteln 3 und 4 mit den Zielen der
Regionalplanung vereinbar.

Die Regionalplane werden derzeit neu Aufgestellt. Im April 2026 wurde von dem zukiinftig
gliltigen Regionalplan fur den Planungsraum Il der 3. Entwurf veréffentlicht.

A ol

. L) PPN
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4.3

Die grundsatzlichen Ziele der Regionalplanung haben sich nicht verandert. Die umgebenden
Siedlungsstrukturen sind dargestellt. Der regionale Griinzug beginnt westlich der
Gemeindegrenze.

Flachennutzungsplan

Die kunftig beabsichtigte wohnbauliche Entwicklung auf Basis des Bebauungsplanes
Nr. 9 erfordert eine Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes um dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.2 BauGB zu entsprechen. Die Anderung erfolgt im
Parallelverfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet Flachen fiir die Landwirtschaft
und eine Sonderbauflache Garten- und Landschaftsbau dar.

..........................
..........................
..........................
..........................
..........................

-------------------------

..........................
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Abbildung 7: Geltungsbereich mit Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (16.01.2003)

Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Nr. 2 BauGB zu entsprechen, wird der
Flachennutzungsplan im Geltungsbereich zukiinftig Wohnbauflache darstellen.
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Abbildung 8: Zukiinftige Darstellung des Flichennutzungsplanes fiir den Anderungsbereich

5 Stadtebauliche Festsetzungen und Bestimmungen

5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend des umgebenden Bestandes und einer aus
Sicht der Gemeinde adaquate Entwicklungsspielrdume zulassendes allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, die gemal3 § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen dienen. Dariber hinaus
sind ausgewahlte gewerbliche Nutzungen, die der Versorgung des Gebietes dienen und nicht
storende Handwerksbetriebe sowie andere, vor allem kulturelle und soziale Einrichtungen
allgemein und weitere ausgewahlte Nutzungen ausnahmsweise zulassig, die mit der
hauptsachlich bestrebten Wohnnutzung gut vertraglich sind und fiir die Eigentlimer*innen ein
gegenlber einem reinen Wohnen erweiterten Nutzungsspielraum lassen.

Als der ortliche Lage nicht zutraglich werden durch die Gemeinde die gem. § 4 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen durch Anlagen fiir die Verwaltung und Tankstellen
erachtet. Diese werden entsprechend ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Um eine Einfligung innerhalb des Geltungsbereichs zulissiger Bebauung in das Ortsbild
einerseits und Anforderungen an zeitgemafRRe Baukoérperkubaturen andererseits sowie eine
angemessene Dichte zu gewahrleisten werden Festsetzungen zum Mal8 der baulichen
Nutzung getroffen.

Um kompakte, flexibel und barrierearme/-freie Baukoérper errichten zu kénnen wird die
Geschossigkeit auf ein bis maximal zwei Vollgeschosse bei einer Gebdudehdhe von 9,5 m
begrenzt. Damit kann ein Obergeschoss im Sinne einer guten Ausnutzung auch als
Vollgeschoss errichtet werden. Um zu hohe Gebaude mit einer optischen Dreigeschossigkeit
zu vermeiden wird die Gebdudehoéhe bei der Errichtung von zwei Vollgeschossen auf 8 m
begrenzt. Die Bezugspunkte fiir die Ermittlung werden durch eine textliche Festsetzung
definiert.
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5.3

54

Im Sinne einer ortsbildvertraglichen Dichte wird die Grundflaichenzahl im 0&stlichen
Teilbereich, in dem Einzelhduser zulissig sind, auf 0,25 festgesetzt. Im westlichen Teil des
allgemeinen Wohngebiets wird eine 0,3 als GRZ festgesetzt, mit der die Errichtung von dort
zulassigen Doppelhdusern sichergestellt werden kann.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen und Wohneinheiten

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern
zugelassen. Somit kénnen Grundstiicke im Hinblick auf eine der Ortslage entsprechenden
Gebaudetypologien mit Garten entstehen. Auf diesen sind im Westen maximal in
Korrespondenz mit den zuldssigen Doppelhdusern maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude
zulassig.

Um eine Begrenzung der baulichen Moglichkeiten im Sinne des wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen zu sichern, werden die gro3zligigen liberbaubaren Grundstiicksflachen
in Korrespondenz mit einer MindestgrundstiicksgroRe von 630 m? so festgesetzt, dass diese
eine Bebauung mit Einfamilien-/Doppelhaustypologien sicherstellen. Die Kombination aus der
festgesetzten Mindestgrundstiicksgroe, der ErschlieBung, der zuldssigen Bauweise und den
begrenzt zulidssigen Wohneinheiten sichert somit die Einhaltung der maximalen Zahl an
Wohneinheiten innerhalb des Geltungsbereiches.

Zum erschlieBenden o6ffentlichen StraBenraum im Osten werden durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen mindestens 5 m Abstand eingehalten um eine breitere
Vorgartenzone auszubilden. Im Norden ist der Abstand groBer, da dort die von der
Fahrbahnkante 15 m tiefe Anbauverbotszone der Kreisstral3e 17 zu beriicksichtigen ist.

Im Hinblick auf die Realisierung des zu Grunde gelegten stidtebaulichen Konzepts halten die
Uberbaubaren Flachen in Kombination mit der Ausrichtung der projektierten
Grundstiickszuschnitte werden entsprechende Gartenzonen in Sidlage beglinstigt.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung

Zur Wahrung des Ortsbildes und zur Vermeidung von Baukdrpern in Farbgestaltungen, die
eine negative Auswirkung auf ebendieses Ortsbild hatten, werden grundlegenden
Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen getroffen.

Diese betreffen die Materialititen und zuldssige Farbgebungen der AufB3enfassaden der
Hauptgebiude und der Dacheindeckungen. Die Farbgebungen werden an den anerkannten
Tonen aus der Farbskala nach RAL orientiert. Ebenso sind gewisse Eigenschaften des fiir die
Fassadenverkleidung gewahlten Materials ausgeschlossen, die durch starkes Leuchten oder
Reflektionen Storungen hervorrufen konnten. Die Regelung umfasst glasierte oder stark
glanzende Fassaden oder Dacheindeckungen. Nicht anzuwenden ist diese auf Anlagen zur
Gewinnung von regenerativen Energien, die jedoch ohnehin bestmoglich entblendet
produziert werden.

Im Sinne einer nachhaltigen Bauweise sind auch Griindacher zulassig.

Um VerstoBe gegen die ortlichen Bauvorschriften ahnden zu kénnen sind GeldbufZen im Sinne
der Landesbauordnung maoglich.
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6 Griinordnung, Biotop- und Artenschutz

6.1

6.2

Griinordnung, Natur und Landschaft

Die Flachen des Vorhabens befinden sich im nordwestlichen Teilbereich der Gemeinde Klein
Pampau und sind vor allem durch die Nutzung des Garten- und Landschaftsbaubetriebs sowie
die mittlerweile in Teilen rickgebauten Anzuchtflichen der Baumschule gepragt. Der
Geltungsbereich ist durch randlich flankierende Gehdlze und vereinzelte Geholzstrukturen
bzw. GroBgeholze innerhalb des Plangebietes sowie die slidliche Einfassung durch eine
Waldstruktur mit einer GréBe von mehr als 5 ha gem. Landschaftsrahmenplan fiir die
Planungsraume I-lll, S-H charakterisiert.

Das Umfeld ist durch verfestigte Siedlungssplitter von Wohnbebauung gepragt, in denen auf
groBen Gartengrundstiicken Einzelhduser, im Regelfall als Einfamilienhduser, errichtet
wurden.

Die Ziele und MaRnahmen der Griinordnung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zielen darauf ab, das griine Grundgertist aus Gehdlzen mit seinen Funktionen nachhaltig zu
sichern und die Eingriffe durch die Errichtung der neuen Gebaude so gering wie maoglich zu
halten.

Im Sinne einer moglichst geringen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wird festgesetzt,
dass offenporige Befestigungen zu verwenden sind. Wasserundurchlassige Befestigungen wie
beispielsweise ein Betonunterbau werden ausgeschlossen, da diese sowohl die
Wasserdurchlassigkeit wie aber auch die Sauerstoffaufnahme des Boden nachhaltig
schadigen.

Mit dem Ziel die Artenvielfalt zu erhohen und eine Durchgriinung zu erzielen wird festgesetzt,
dass die nicht durch Zuwegungen, Zufahrten und Nebenanlagen genutzte Teil der
Grundstiicksflaichen gartnerisch anzulegen. Insbesondere ist die Grundstiicksgestaltung mit
Schotter-, Kies- oder Steinbeeten unzulassig, da diese kaum Lebensrdume fiir Tiere bieten.
Dies ist insbesondere der Fall, wenn Folienunterbauten eine Anwendung finden.

Hinweise werden erbeten, die Ausfiihrungen werden zum Entwurf ergdnzt.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Klein Pampau werden
die Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemil3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bertlicksichtigt, ein entsprechender Fachbeitrag wird zum Bebauungsplan
vorgelegt.

Vorkommen europdisch besonders oder streng geschiitzter Arten sind beziiglich der
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG zu analysieren. Zugriffsverbote sind

1. die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschiitzten
Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europaischen Vogelarten,

3. dasBeschidigenundZerstérenvonFortpflanzungs-
oderRuhestattenvonTierenderbesonders geschiitzten Arten sowie

4, die Entnahme, Beschidigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders
geschiitzten Arten.
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Die Zugriffsverbote gelten fir Giber die Bauleitplanung zuldssige Vorhaben in abgewandelter
Form und nur fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir européische
Vogelarten.

Wird zum Entwurf ergdnzt.

7 Verkehr

StraRennetz

Das Plangebiet liegt direkt stidlich der Waldstral3e, die als Kreisstral3e 17 klassifiziert ist. Diese
fuhrt nach Osten in Richtung der Ortsteile ,Altes Dorf, erschlossen tiber die K 62 (Dorfstraf3e)
sowie zum sudlich der Waldstruktur und damit stidlich des Plangebietes liegenden Ortsteils
,Neues Dorf*, der an der K 17, Abschnitt Miissener StraBe liegt. Uber die 6stliche Anbindung
der K 62 kann Bichen erreicht werden, Giber die K 17 Miissen und Schwarzenbek. Beide Orte
weisen einen Bahnhaltepunkt auf. Von der KreisstraBe ist, gemessen ab der Fahrbahnkante,
die 15 m breite Anbauverbotszone gem. § 19 StrWG zu bertlicksichtigen. Diese wird
nachrichtlich in die Flachennutzungsplananderung ibernommen.

Nach Westen erfolgt (iber die K 17 eine Anbindung nach Schwarzenbek und in Richtung der
BAB 24 mit der nachstgelegenen Anschlussstelle Talkau.

Fu3- und Radverkehr

Eigenstandige Fu3- und Radwege gibt es auf Grund der geringfiigigen Frequentierung im
Plangebiet und dessen Umgebung nicht. Eine Verkniipfung mit dem siidlich gelegenen Ortsteil
,Neues Dorf" ist vorhanden. Diese liegt als Wegeverbindung durch den Wald 6stlich des
Plangebiets und schlie3t an der StraBe Am Hang/Massower Strafie an.

Offentlicher Personennahverkehr

Ostlich des Plangebietes liegt an der Waldstrafe die Bushaltestelle ,Eichhérnchenweg®. An
dieser verkehrt die Schulbuslinie 8834 Miissen - Klein Pampau - Blichen und zuriick. Die
Fahrzeiten beschranken sich auf die Schultage in Schleswig-Holstein. Dies trifft auch auf die
Linie 8836 zu, die von Klein Pampau tiber Grabau nach Schwarzenbek und zurtick verkehrt.

Eine umfangreichere Anbindung an den schienengebundenen OPNV gibt es in Miissen und
Biichen in rd. 1,5 km Entfernung. Dort verkehrt an den Bahnhofen der Regionalbahnverkehr
der Linie RE 1 in Richtung Hamburg und Rostock. Diese verkehren regelhaft im Stunden- bzw.
Halbstundentakt in den Hauptverkehrszeiten.

ErschlieBung des Plangebietes

Die direkte Anbindung des Plangebietes kann durch die K 17 (iber eine genehmigte Zufahrt
auf das Grundstiick des Garten- und Landschaftsbaubetriebs erfolgen, liber das eine
ErschlieBung mittels festgesetztem Geh-, Fahr- und Leistungsrechts moglich ist.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr kann innerhalb des Plangebiets auf den Grundstiicken untergebracht
werden.
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8

Immissionen

Im Rahmen des Verfahrens wird im Hinblick auf die nordlich am Plangebiet verlaufende
KreisstraBe 17 eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Durch die Planung werden keine Storfallbetriebe zulassig. Dadurch wird sichergestellt, dass
keine Betriebe entstehen, die unter die Storfallverordnung fallen und entsprechend auf die
Umgebung einwirken. Auch stehen solche Betriebe nicht im direkten Umfeld des Plangebiets.

Im direkten Umfeld des Plangebietes gibt es keine aktiven landwirtschaftlichen Betriebe.
Dennoch unterliegen die Flachen der Umgebung in Teilen einer landwirtschaftlichen Nutzung.
Aus diesen konnen Immissionen (Gerausche, Gerliche und Staub) resultieren.

Um Hinweise/Anregungen wird gebeten.

9 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung kann iber das vorhandene Leitungsnetz in den erschlieBenden Stral3en
hergestellt werden. Sidlich des Plangebiets liegt das Trinkwassergewinnungsgebiet des
Wasserwerks Blichen.

Schmutzwasser

Die Grundstiicke sind das bestehende Entwasserungsnetz in der Gemeinde anzuschlieBen.

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt gem. den bisherigen Planungen durch Versickerung auf
den Privatflachen.

Zum Entwurf werden die Aussagen ergdnzt. Um Hinweise wird gebeten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann Uber das ertiichtigte Leitungsnetz der SH Netz AG sichergestellt
werden. Eine Leitung fUhrt durch den Eichh6érnchenweg.

Gas- / Wiarmeversorgung

Ein Anschluss an das Netz der SH Netz AG ist moglich. Das Plangebiet ist bereits durch das
Gasnetz erschlossen. Eine Leitung flihrt vom Eichhérnchenweg durch das Plangebiet zum
Baumschulenweg.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch den Betrieb der Abfallwirtschaft Stdholstein (AWSH)
sichergestellt. Dieser holt die Abfélle im Siedlungsbestand im Umfeld des Plangebiets in den
erschlieBenden Stra3en Eichhérnchenweg und Waldstrafie ab.

Um die Abfallentsorgung im Plangebiet sicherzustellen wird in der Planzeichnung am Rand der
KreisstraBe eine gemeinschaftliche Abfallsammelstelle vorgesehen, durch die am Tag der
Abholung eine ordnungsgemale Abholung sichergestellt wird.

Telekommunikation

Die Telekommunikation kann durch einen konzessionierten Anbieter sichergestellt werden.
Im Eichhérnchenweg sowie der KreisstralRe verlaufen Breitbandkabel.
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Brandschutz

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung wird aus dem Wasserversorgungsnetz gemafi
DVGW Arbeitsblatt-W 405 bereitgestellt.

Die Loschwasserversorgung wird mit geeigneten Entnahmestellen (DWGW Arbeitsblatt W
400-1 in Verbindung mit ABGF 2009-3 Information zur L&schwasserversorgung)
sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Regelungen der
Landesbauordnung (LBO § 5) und der DIN 14090 genligen. Die entsprechenden Zuwegungen
und Flachen sind auf dem jeweiligen Grundsttick als solche kenntlich zu machen.

10 Denkmalschutz, Altlasten, Kampfmittel und Bodenordnung

10.1 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine archiologischen Kulturdenkmaéler gema3 § 2 (2) BauGB
bekannt. Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz DSchG (in der Fassung vom 30. Dezember
2014) verwiesen, der da lautet:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

10.2 Altlasten

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind zwei Altlastenkennzeichnungen 6stlich des
Plangebiets vorgenommen. Diese liegen an den Adressen Eichhérnchenweg 5 und Waldstrafie
19. Innerhalb des Plangebiets sind keine Altlasten bekannt.

Um Hinweise wird gebeten

10.3 Kampfmittel

Die Gemeinde Klein Pampau gehort nicht zu den Gemeinden gemiB Anlage 1 der
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein, in denen Bombenabwiirfe bekannt
sind. Kampfmittel sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

10.4 Bodenordnung

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht notig.
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11 Flachenangaben

Flache in ha
Allgemeines Wohngebiet 0,73
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (Uberlagerung WA) 0,05
Geltungsbereich gesamt 0,73

12 Umweltbericht

Gemal § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Darin werden die in den Fachgesetzen und
Fachplanungen festgelegten Ziele des Umweltschutzes dargestellt sowie die Art, wie diese im
Bauleitplan beriicksichtigt werden.

Der Untersuchungsrahmen fiir das Verfahren ist noch zu erganzen.

Die Behorden werden aufgefordert, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ihre Anregungen zum
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu dufiern und ihnen dazu vorliegende
umweltrelevante Unterlagen und Informationen mitzuteilen.

Der Umweltbericht wird zum Entwurf des Bebauungsplanes ergéanzt.

13 Kosten

Der Gemeinde Klein Pampau entstehen durch die Aufstellung der Anderung des
Flachennutzungsplanes keine Kosten fiir die Durchfiihrung des Verfahrens und die
Ausarbeitung von Fachgutachten. Die Kosten werden durch die Flacheneigentiimerin getragen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Klein Pampau am
oo ___gebilligt.

KIein PAmMpPau, EN e e raneren
(Der Biurgermeister)
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