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1. Plangrundlagen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeindevertretung Schafstedt hat auf ihrer Sitzung am 27.08.2020 die Aufstellung der
14. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 22 beschlossen. Die
Bauleitplane werden im Parallelverfahren aufgestellt. Ziel der Planung ist die Ausweisung ei-
nes allgemeinen Wohngebiets auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache. Das neue
Wohngebiet umfasst unter Berticksichtigung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens (vgl.
Kap. 1.6 "Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen fir die Gemeinde Schafstedt") 25 Baugrund-
stiicke fur Einzel- und Doppelhauser. Anlass der Planung ist die vor Ort verstarkt auftretende
Nachfrage vor allem nach Einfamilienhausern, die allein durch die Entwicklung von Innenent-
wicklungspotenzialen nicht zu decken ist. Die Innenentwicklungspotenziale, die in Schafstedt
kurz- und mittelfristig an den Markt gebracht werden, sind kleinteiliger strukturiert und wenden
sich Uberwiegend an Senioren- oder Singlehaushalte (vgl. Kap. 1.5 "Wohnraumbedarf, Innen-
entwicklung" bzw. Anlage 1).

Die Gemeinde Schafstedt hat sich zum Ziel gesetzt, durch die Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen und die gleichzeitige, maf3volle Ausweisung neuen Baulands, der hohen
Nachfrage nach Baumdglichkeiten gerecht zu werden und damit dem allgemein negativen de-
mographischen Trend entgegenzusteuern. Die Gemeinde Schafstedt ist verkehrsglnstig an
der Autobahn 23 im Abschnitt zwischen Heide und Itzehoe gelegen und verfiigt tber eine
Grundschule. Das macht die Gemeinde Schafstedt als Wohnstandort attraktiv. Mit dem neuen
Baugebiet "Mo6hlnbarg" sollen gezielt Familien mit Kindern angesprochen werden. Die Konti-
nuitat und Starke der Nachfrage in diesem Segment zeigt sich am letzten Baugebiet "Geest-
barg" (Bebauungsplan Nr. 19), das innerhalb kirzester Zeit vollstandig aufgesiedelt wurde.

Um die Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Schafstedt weiterhin stabil zu halten, soll dem
Wegzug von Einwohnern, insbesondere von Familien mit Kindern, entgegengewirkt werden.
Mit der Entwicklung des Baugebiets soll flr diese Zielgruppe ein attraktives Angebot entste-
hen, das sie dauerhaft an die Dorfgemeinschaft binden soll. In zweiter Linie soll auch dem
Zuzug von neuen Einwohnern Mdglichkeiten erdffnet werden. Beides dient dazu, das Gemein-
wesen der Gemeinde Schafstedt zu erhalten und zu stérken.

Die Ausweisung der neuen Wohnbauflachen erfolgt im unmittelbaren Anschluss an die vor-
handene Bebauung an der StraRe Mohinbarg und fuhrt so die Wohngebietsentwicklung im
nordlichen Bereich von Schafstedt fort. Die Flache wurde im Rahmen der "Aktualisierung der
Innenentwicklungsanalyse 2020" gemeinsam mit anderen Flachen geprift und dort als beson-
ders fur die Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Schafstedt geeignete Flache hervorgeho-
ben und empfohlen (vgl. Kap. 1.7 "Standortalternativenprifung” bzw. Anlage 1).

Gleichwohl wird die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Schafstedt im Bereich Nordloh
mit der vorliegenden Planung als abgeschlossen angesehen. Der Standort ist flr die geplante
GroRRe geeignet, soll aber nicht als Schwerpunkt der kiinftigen gemeindlichen Entwicklung aus-
gebildet werden. Es ist konzeptionell so erwiinscht, dass von der Planstralle aus keine weite-
ren Stichwege nach Westen oder nach Norden fiihren, die es nahelegen wirden, zu einem
spateren Zeitpunkt angrenzende landwirtschaftliche Flachen fir eine weitere wohnbauliche
Entwicklung zu erschliel3en.
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Die Planung erfordert die 14. Anderung des Flachennutzungsplans, da das Plangebiet im bis-
her gultigen Flachennutzungsplan nicht als Wohnbauflache dargestellt ist. Die Flache wurde
bisher landwirtschaftlich genutzt.

Die durch die Bauleitplanung sowie die Erschliedungsplanung verursachten Kosten werden
von der Gemeinde Schafstedt getragen und tber die Grundstticksverkaufe refinanziert.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 14. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 22
befindet sich im nordlichen Bereich der Ortslage Schafstedt, "westlich der StraRe M6hlnbarg
(L 145) und 6stlich des Mihlenbaches". Das Plangebiet ist eine Teilflache einer als "Nordloh"
bezeichneten, ca. 2,65 ha groRen landwirtschaftlichen Flache (Flurstiick 48 der Flur 4 der Ge-
markung Schafstedt). Das Plangebiet wird aus dem Flurstiick 48 herausgelost und hat eine
GroRRe von ca. 2,68 ha. Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Landesstral3e 145, die in die-
sem Bereich aber innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt und auf die Hochstgeschwindigkeit Tempo
50 reduziert ist. Die Autobahn 23 liegt ca. 1.700 m in westlicher Richtung.

Das Plangebiet (jeweils Plangebietsmittelpunkt und Luftlinie) liegt etwa 350 m nord-nordwest-
lich vom Ortszentrum (Dorfplatz, Feuerwehrgeb&dude) entfernt. Einkaufsmaoglichkeiten im Ort
gibt es, abgesehen von einem Backwarenverkauf, nicht. Die nhachsten Einkaufsmdglichkeiten
befinden sich in Albersdorf, ca. 5 km in nérdlicher Richtung. Kindergarten und Grundschule
liegen in ca. 1 km Entfernung im sidlichen Bereich der Ortslage. Dort ist auch ein Schwimm-
bad vorhanden. Weiterfiuhrende Schulen haben ihre néchsten Standorte in den Gemeinden
Albersdorf und Burg (Gemeinschaftsschulen) sowie in den Stadten Meldorf und Heide (Gym-
nasien).

Abb. 1: Ubersichtskarte; Lage des Plangebiets, ohne MaRstab
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1.3 Raumordnungsplanung

Gemall Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Fortschreibung, Entwurf 2018
(LEP), liegt die Gemeinde Schafstedt im landlichen Raum (vgl. Text-Ziffer 2.3 LEP). Die
landlichen Raume sollen als eigensténdige, gleichwertige und zukunftsfahige Lebensraume
gestarkt werden. Die Gemeinde Schafstedt liegtim Bereich der Landesentwicklungsachse ent-
lang der Autobahn 23 (vgl. Text-Ziffer 2.5). Die Gemeinde und damit auch das Plangebiet lie-
gen in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung (vgl. Ziffer 4.7.2). Die Gemeinde
besitzt keine zentralértliche Funktion.

Abb. 2: Auszug aus dem LEP, Fortschreibung, Entwurf 2018, ohne Maf3stab

Auch im Regionalplan fur den Planungsraum IV in der Fassung der Fortschreibung von
2005 (RP V) wird Schafstedt als Gemeinde im landlichen Raum (vgl. Ziffer 4.3) eingestuft. Die
Gemeinde Schafstedt ist Teil eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und
Erholung (vgl. Ziffer 5.3).
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan fur den Planungsraum IV, ohne Mal3stab

Auf den Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (Stand Januar 2020) und
den Landschaftsplan der Gemeinde Schafstedt (Stand 1998) wird im Umweltbericht néher
eingegangen (siehe Kapitel 4).

1.4 Flachennutzungsplanung

Der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Schafstedt von 1997 (Neuaufstellung) stellt
die Flache des Baugebiets als ,Flachen fur die Landwirtschaft dar. Stdlich grenzt eine Wohn-
bauflache an. In ca. 150 m Entfernung in 6stlicher Richtung ist eine "Flache fir Abgrabungen
— Kies und Sand" dargestellt. Es handelt sich um eine ehemalige Kiesgrube, die nicht mehr in
Betrieb befindlich ist.

Damit der Bebauungsplan Nr. 22 mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird die 14. Anderung des Flachennut-
zungsplans erforderlich. Der Flachennutzungsplan ist deshalb im sog. Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 BauGB anzupassen. Entsprechend den im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzun-
gen soll die Flache als Wohnbauflache -W- dargestellt werden.
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Plangebiet

B22

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Schafstedt (Neuaufstellung
1997), eingefiigt ist die Umgrenzung der 14. Anderung, ohne MaRstab

Abb. 5: 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schafstedt, ohne MaRstab
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1.5 Wohnraumbedarf, Innenentwicklung

In den Jahren 2000 bis 2019 hat die Gesamtbevdlkerung in der Gemeinde Schafstedt von
1315 auf 1248 Personen abgenommen. Nach zwischenzeitlich hohen Bevdlkerungszahlen
(2006: 1364 Einwohner; 2011: 1364 Einwohner) hat sich die Einwohnerzahl bis 2019 tenden-
ziell verringert (vgl. Abb. 6).

Abb. 6: Bevodlkerungsstand in Schafstedt bis 2019, jeweils am 31.12. d. J.

Aktueller Stand dieser Statistik: 31.12.20189.
Quelle: © Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein 2020

Demgegenuber ist in Schafstedt eine kontinuierliche Wohnungsbautatigkeit zu erkennen, die
zeigt, dass Schafstedt ein attraktiver Wohnstandort ist. Im Durchschnitt der Jahre ab 2014 sind
vier Wohneinheiten pro Jahr entstanden (vgl. Abb. 7). Diese Bau-Kontinuitat sollte auch fir
die Zukunft gesichert und ausgebaut werden, um dem negativen Trend der Bevoélkerungs-
entwicklung entgegenzusteuern. Die grol3e Nachfrage nach Wohnraum ist zum einen an der
zugigen Aufsiedelung des Bebauungsplans Nr. 19 "Geestbarg" abzulesen. Aber auch im In-
nenbereich sind fur die Uberwiegende Anzahl der entwickelbaren Potenzialflachen bereits
Bauantrage gestellt.

Die Aktualisierung der Innenentwicklungspotenziale 2020 (vgl. Anlage 1) kommt daher zu
dem Schluss, dass es ein angemessenes Ziel fur die Gemeinde Schafstedt sei, eine Baufer-
tigstellungs-Rate von vier bis finf Wohneinheiten pro Jahr beizubehalten bzw. auch in Zukunft
kontinuierlich zu ermdglichen. Gerechnet von 2021 bis 2030 entspricht dies 40 bis 50
Wohneinheiten.

Die Gemeinde Schafstedt engagiert sich nach Kraften fir wohnbauliche Entwicklungsmoglich-
keiten im Innenbereich und ist dabei auch erfolgreich. So wurde bspw. in der Hohenhorner
Stral3e ein Bauantrag fir eine Seniorenwohnanlage mit 6 Wohneinheiten gestellt. Weitere 7
Wohneinheiten entstehen auf privaten Grundstiicken im Bereich Einmindung Haupt-
stral3e/MoOhInbarg. In anderen Féllen liegt es nicht in der Hand der Gemeinde eine gewtinschte
InnenentwicklungsmalRnahme konkret anzustol3en, da sich die Potenzialflachen im Innenbe-
reich zumeist in privater Hand befinden.
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Mit dem Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) und der Novellierung des Baugesetzbuches von
2013 wurde im Interesse einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung der Vorrang von
Mafnahmen der Innenentwicklung gegentiber denen im Auf3enbereich betont. Im Rahmen der
Innenentwicklung sind im Wesentlichen folgende Gebiete bzw. Flachen zu untersuchen:

e Baulticken im unbeplanten Innenbereich;

e bebaute Grundstuicke im unbeplanten Innenbereich, die fir eine Umnutzung zugunsten
von Wohnraum in Frage kommen;

e sowie unbebaute Flachen in Wohngebieten, fur die ein rechtswirksamer Bebauungs-
plan existiert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 wurde eine Aktualisierung der Innenentwick-
lungspotenzialanalyse von 2016 beauftragt und im November 2020 abgeschlossen (vgl. An-
lage 1). Die Entwicklungspotenziale wurden darin nach ihren Entwicklungsvoraussetzungen
(z.B. "Baulucke", "Hinterlandbebauung”, "Privatgarten" etc.) und ihrer zeitlichen Realisierungs-
perspektive differenziert erhoben und mittels einer Tabelle sowie kartographisch dokumentiert.
Die Realisierungsperspektive bezieht sich auf die zeitlichen Horizonte des Landesentwick-
lungsplans Schleswig-Holstein (2018, Entwurf-Fortschreibung). Dabei wird angenommen,
dass die kurz- und mittelfristigen Potentiale bis zum Jahr 2030 und die langfristigen Potentiale
ab 2031 realisiert werden.

Im Ergebnis zeigt die Gemeinde Schafstedt kurz- bis mittelfristig realisierbare Potenzialflachen
(Zeitraum bis einschlief3lich 2030) im Umfang von 21 Wohneinheiten. Dartiber hinaus wurden
3 weitere Wohneinheiten auf Potenzialflachen mit einer langfristigen Perspektive (ab 2031)
dokumentiert.

1.6 Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen fr die Gemeinde
Schafstedt

Schafstedt ist im raumordnerischen Sinne eine Gemeinde im landlichen Raum ohne zent-
ralortliche Funktion. MalRgebend fur die wohnbauliche Entwicklung ist daher der wohnbauli-
che Entwicklungsrahmen, der durch den Landesentwicklungsplan (LEP) definiert wird. Ange-
wendet wird derzeit der fur die Fortschreibung (Entwurf 2018) aktualisierte wohnbauliche Ent-
wicklungsrahmen, der am Stichtag des 31.12.2017 ansetzt. Fir die kommunale Bauleitpla-
nung bedeutet dies, dass fur eine Gemeinde im landlichen Raum, die den wohnbaulichen Ent-
wicklungsrahmen beachten muss, ein Rahmen von bis zu 10 Prozent an neuen Wohnungen
gesetzt ist, bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2017. Der wohnbauliche Entwick-
lungsrahmen bezieht sich auf den Zeitraum 2018 bis 2030 (vgl. Ziffer 3.6.1 des Entwurfs 2018
zur Fortschreibung des LEP).

Die Regionalstatistik (Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, Regionaldaten
fur Schafstedt) weist fur die Gemeinde Schafstedt zum 31.12.2017 eine Anzahl von 631 Woh-
nungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden aus. Dies bedeutet bis 2030 einen wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen von 63 Wohnungen. In den Jahren 2018 sind 9 bzw. 3 Wohneinheiten
(2019) neu entstanden (vgl. Abb. 7).
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Abb. 7: Anzahl der fertiggestellten Wohnungen in der Gemeinde Schafstedt bis 2019

Unter Baufertigstellungen werden die Fertigstellungen von genehmigungs- oder zustimmungsbediirftigen sowie
kenntnisgabe- oder anzeigepflichtigen oder einem Genehmigungsfreistellungsverfahren unterliegenden Baumafs-
nahmen verstanden. Aktueller Stand dieser Statistik: 20189.

Quelle: © Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein 2020

Entsprechend des im §1 (5) des Baugesetzbuches (BauGB) formulierten Vorrangs der
Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung, sind in diesem wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
auch die Innenentwicklungspotenziale zu bericksichtigen. Das bedeutet, dass vor einer
Neuausweisung von Wohngebieten im AuBenbereich, zunachst die Potenziale durch Schlie-
Rung von Bauliicken, durch Nachverdichtung im Bestand und durch Umnutzung bisher ge-
werblich oder anderweitig genutzter Immobilien auszuschopfen sind. Fiur die Gemeinde
Schafstedt wurde aktuell die bereits genannte Aktualisierung der Innenentwicklungsanalyse
2020 (vgl. Anlage 1) durchgefihrt. Demnach kénnten kurz- und mittelfristig (bis 2030), z.B.
durch die SchlieBung von Baullicken, ca. 21 Wohnungen im gesamten Gemeindegebiet
entstehen.

Auf den genannten Grundlagen kann der wohnbauliche Entwicklungsrahmen bis 2030 berech-
net werden. Dieser stellt sich wie folgt dar:

Gemeinde Schafstedt
Wohnungsbestand 31.12.2017 631 WE
davon 10%

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen bis 2030 63 WE
abzgl.
Baufertigstellungen 2018 und 2019 12 WE
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abzgl.
Baufertigstellungen 2020 (Schatzung) 7 WE
abzgl.
Innenentwicklungspotentiale 21 WE
Verbleibender Rahmen bis 2030 (63 WE - 40 WE) 23 WE

Bei der Betrachtung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens ist zu beachten, dass ein
erheblicher Anteil von einem Drittel (21 WE von 63 WE) im Rahmen der kinftigen
Innenentwicklung erbracht werden. Sechs dieser 21 im Innenbereich kurz- und mittelfristig
entstehenden Wohnungen gehéren zu einer Seniorenwohnanlage und damit zu einem sehr
spezialisierten gemeinwohlorientierten Wohnungsmarkt. Weiterhin ist zu beachten, dass funf
der verfligbaren Innenentwicklungspotenzial-WE im B-Plan Nr. 12 im Ortsteil Dickerswisch
verortet sind und deshalb nicht zu der Nachfragesituation in der Ortslage Schafstedt passen.

Vor diesem Hintergrund erscheint die Entwicklung von 25 neuen Baupléatzen fir Einzel- und
Doppelhauser im Plangebiet als angemessen. Aufgrund von Erfahrungswerten aus
vergleichbaren Wohnbauvorhaben und auf der Grundlage der Festsetzungen zum Malf3 der
baulichen Nutzung, werden im Plangebiet bis zu 27 Wohnungen entstehen. In Gemeinden im
landlichen Bereich wird nach wie vor das klassische Einfamilienhaus bevorzugt, wahrend
Gebaude mit zwei Wohnungen die Ausnahme bleiben. Auch bei Festsetzung von Einzel- und
Doppelhausern entstehen in ca. 10% der Félle Gebaude als Doppelhaus oder als Einzelhaus
mit einer Einliegerwohnung.

1.7 Standortalternativenprifung

Im Rahmen der Aktualisierung der Innenentwicklungspotenziale (vgl. Anhang 1) wurden die
AulRenbereichsflachen mit Anschluss an den Siedlungskorper der Ortslage Schafstedt hin-
sichtlich ihrer Eignung fur den Wohnungsbau untersucht. Alle weiteren Aul3enbereichsflachen
im Gemeindegebiet kommen aus stadtebaulichen Grinden (Zersiedelung der Landschaft) fur
eine Siedlungserweiterung nicht in Frage.

Abbildung 8 zeigt fur viele direkt an den Siedlungskdrper angrenzende Flachen auf, weshalb
eine Entwicklung (Stand 2020) unguinstig oder nicht moglich ist. Die wesentlichen Restriktio-
nen sind

- Geruchsimmissionen (Tierhaltung)

- L&arm- und Geruchsimmissionen (Gewerbe)

- Bereits verplante oder in Nutzung befindliche Flache ("Mafinahmenflache”,
"Dorfplatz", "Baumschule", "GE (FNP)", "Hofstelle in Betrieb")

- Okologisch sensibel ("N&he Miihlenbach")

- Schwieriger Baugrund ("Vernasster Standort")

- Altablagerungen

- Fehlende Erschlielung
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Abb. 8: Eignungsflachen fir den Wohnungsbau aus stadtebaulicher Sicht, ohne Mal3stab
Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000, Landesvermessungsamt Schleswig-Holstein

Es verbleiben drei landwirtschaftlich genutzte Flachen, die aus stadtebaulicher Sicht als Woh-
nungsbaustandorte grundsatzlich geeignet sind (siehe Abb. 8 und Tab. 1). Allen drei Flachen
ist gemein, dass fiir deren Entwicklung die Aufstellung eines Bebauungsplans und die Ande-
rung des gultigen Flachennutzungsplans erforderlich ist. Alle drei Flachen liegen ca. 300 m bis
350 m Luftlinie vom Dorfplatz entfernt. Die Flachen sind zwischen 2,5 und 3,5 ha grof3 und in
der Ubersichtkarte (Abb. 8) nur grob abgesteckt.
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Die potenzielle Wohnbauflache Nr. 1 ("Md6hinbarg”, das vorliegende Plangebiet) befindet
sich am noérdlichen Rand der Ortslage am Mdhinbarg (L 145). Die L 145 ist hier auf Ortsge-
schwindigkeit (Tempo 50) reduziert. Die Flache fallt zum Mihlenbach ab, halt aber ausrei-
chenden Abstand, um dessen 6kologische Funktion nicht zu beeintrachtigen. Durch ein ent-
sprechendes Regenwasser-Management lief3en sich in der Nahe des Muhlenbachs sogar wei-
tere 6kologisch wertvolle Flachen schaffen. Abgesehen von den Immissionen, die sich aus der
ordnungsgemalen umgebenden Landwirtschaft ergeben, ist die Flache grundsatzlich immis-
sionsarm.

Die potenzielle Wohnbaufladche Nr. 2 befindet sich sidlich der Wohnbebauung "Linden-
strafRe" (B-Plane Nr. 11 und 13) und verfiigt mit der Verlangerung der Lindenstral3e Uber einen
vorgestreckten Anschluss an die auf3ere Erschliel3ung. Die Flache ist relativ stark nach Stiden
geneigt (ca. 7 m auf ca. 170 m). Westlich angrenzend an das potenzielle Baugebiet wurde
eine unmaf3stablich grol3e Gewerbehalle mit Solardach errichtet, die die angrenzenden Frei-
flachen stark dominiert. Die Flache wird von einer Sielverbandsanlage durchquert, die bei einer
Wohnbauentwicklung verlegt oder planerisch eingebunden werden musste.

Die potenzielle Wohnbauflache Nr. 3 grenzt an drei Seiten an den Siedlungskorper an und
ist von den drei hier beschriebenen Flachen die am besten "eingebundene”. Von der Stral3e
Oln Eschist ein Anschluss an die aulRere Erschlielung vorgestreckt; im stidwestlichen Bereich
kann an die Judenstra’e angeschlossen werden. Sudlich liegt der gemeindliche Schul- und
Sportkomplex. Dieser wéare bei einer Entwicklung hinsichtlich der Larmentwicklung zu prifen.
Weiterhin zu prifen wéaren die Geruchsimmissionen durch den Schweinemastbetrieb an der
Hohenhorner StraRe. Die Flachen sind Teil einer Vollerwerbs-Landwirtschaft. Ein Entwick-
lungsinteresse ist nicht erkennbar.

Flache Beschreibung, Eignung und Hemmnisse

Flache Nr. 1 | Randlage ndrdlich der westlichen Bebauung Mdhinbarg; Ackerflache, ein-
gefasst von Knicks; AuBere ErschlieBung tiber Mohlenbarg (L 145) direkt
anliegend; RW-Entwéasserung in Richtung Mihlenbach méglich, dabei
Schaffung von grof3ziigigen Vernassungsflachen; immissionsarm

Flache Nr. 2 | Randlage sudlich des Wohngebiets LindenstraRe (B-Plane Nr. 11 u. 13);
Ackerflache, eingefasst von Knicks, teils sehr bewegte Topographie; be-
nachbart zu solitdr stehender Gewerbehalle mit dominanter Wirkung,
baurechtliche Situation der Halle ungeklart; Sielverbandsanlage durch-
quert Standort

Flache Nr. 3 | Eingebettete Lage, an drei Seiten angrenzend an den Siedlungskoérper; Er-
schlieBung maoglich tGber OIn Esch und Judenstralie; Acker- bzw. Weide-
flache; Vollerwerbs-Landwirtschaft, kein Entwicklungsinteresse erkenn-
bar; Geruchs-Immissionen durch benachbarten Schweine-Mastbe-
trieb; ggfs. Larmimmissionen durch stdlich gelegene Sportflache

Tab. 1: Liste der Eignungsflachen fir den Wohnungsbau in der Gemeinde Schafstedt
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2. Planinhalte

2.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend den im Kap. 1.1 genannten Planungszielen werden die Bauflachen als Allge-
meine Wohngebiete (WA) gem. 8 4 BauNVO. Um den Charakter als Wohngebiet zu betonen,
werden die gemaf § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.
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Abb. 9: Ubersicht iiber das Baugebiet, ohne MaRstab

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 12



Gemeinde Schafstedt Bebauungsplan Nr. 22 Begriindung

Zur Steuerung der baulichen Dichte wird fur jedes Baugebiet eine Grundflachenzahl (GRZ)
in Kombination mit einer zulassigen Zahl der Vollgeschosse und einer zuldssigen Hohen-
entwicklung der Gebaude festgesetzt. Das stadtebauliche Konzept sieht ein homogenes
Wohngebiet fiir ein- bis zweigeschossige Einzel- und Doppelh&user vor. Oberhalb des zweiten
Vollgeschosses sind keine weiteren Geschosse (z.B. Dachgeschoss) zulassig.

Der homogene Gesamteindruck des Gebiets soll durch die einheitliche Festsetzung der ma-
ximal zulassigen Gebaudehdhe unterstitzt werden. Die maximale Gebaudehdhe betragt
9,0 m. Damit besteht fur alle Bauformen geniigend Spielraum und es ist bei eingeschossiger
Bauweise auch der Bau typischer Satteldacher mdglich. Festgesetzt wird dabei die maximal
zulassige Gebaudehothe Uber ErdgeschossfertigfuRboden (OKF) (textliche Festsetzung
Nr. 2.3).

Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen wird jedem Baugrundstiick eine festgelegte
Hohe zugewiesen. Die Hohenbezugspunkte beziehen sich auf die voraussichtliche Hohe der
geplanten angrenzenden ErschlieRungsstralie. Die Angaben erfolgen in Metern Uber Normal-
héhennull.

Die textliche Festsetzung Nr. 2.1 legt fur jedes Baugrundstiick die Bezugshothe fest.

Hohe des gewachsenen Bodens Zuschlag von +0,2 m
Baugrundstiick an der angrenzenden, fur den StralRenaufbau
geplanten Stral3e = HOohenbezugspunkt
1 +14,74 +14,94
2 +13,95 +14,15
3 +13,21 +13,41
4 +12,52 +12,72
5 +12,06 +12,26
6 +12,13 +12,33
7 +12,42 +12,62
8 +12,57 +12,77
9 +12,70 +12,90
10 +12,69 +12,89
11 +12,79 +12,99
12 +13,21 +13,41
13 +13,95 +14,15
14 +14,41 +14,61
15 +14,65 +14,85
16 +14,67 +14,87
17 +14,65 +14,85
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18 +14,46 +14,66
19 +14,30 +14,50
20 +13,90 +14,10
21 +12,41 +12,61
22 +12,80 +13,00
23 +14,31 +14,51
24 +12,96 +13,16
25 +14,47 +14,67
Tab. 2: Die Bezugshthen je Baugrundstiick
Abb. 10: Die Bezugshohen je Baugrundstiick, Zeichnung ohne MaR3stab
Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 14
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Fir die OKF ist festgesetzt, dass die im Text angegebenen Héhenbezugspunkte um maximal
0,5 m uberschritten werden dirfen. Eine Unterschreitung ist zulassig. Mit dieser textlichen
Festsetzung Nr. 2.2 wird den Bauherrn eine gewisse Flexibilitat eroéffnet, um eventuelle Ni-
veauunterschiede innerhalb des Grundstiicks bzw. zur ErschlieBungsstrafl3e ausgleichen zu
konnen. Alternativ kann als Hohenbezugspunkt auch ein eingemessener Punkt an der dann
fertiggestellten StralRe gewahlt werden. Die textliche Festsetzung Nr. 2.2 bestimmt, dass als
Punkt die Oberkante des StraRenbaukdrpers zu wahlen ist, der vor der Grundstiicksgrenze
verlauft. Aus Flexibilitatsgriinden ist eine Uberschreitung des Festpunkts um 0,2 m zulassig.

Die textliche Festsetzung Nr. 2.3 definiert die Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens
(OKF) als den FuRRpunkt, von dem aus die maximale Geb&dudehthe zu messen ist und den
hdchsten Punkt der DachauRenhaut bzw. der Attika als den Punkt, der das Gebaude nach
oben begrenzt. Eine Uberschreitung durch weitere Dachaufbauten ist unzulassig, mit Aus-
nahme von untergeordneten Bauteilen und technische Anlagen bis maximal 1,0 m.

Die GRZ regelt die bauliche Dichte im Verhaltnis zur GrundstiicksgréRe, d.h. je grol3er ein
Baugrundstuck ist, desto grof3er ist die zulassige Grundflache des Gebaudes. Fur das Bau-
gebiet, das der Unterbringung von Einfamilienh&usern und Doppelh&usern dienen soll, wird
eine fur diese Bauformen ubliche GRZ von 0,3 festgesetzt. D.h. es sind maximal 30% der
Baugrundstucksflache tberbaubar. Fiur Stellplatze, Garagen, Grundstiickszufahrten und Ne-
benanlagen kann die GRZ bis zu 80% Uberschritten werden, so dass eine Gesamtversiege-
lung des Baugrundstiicks von 54% mdglich ist. Die Uberschreitung der GRZ bis zu 80% wird
als angemessen angesehen, da festgesetzt ist, dass pro Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem
Baugrundstuck errichtet werden muissen (vgl. textliche Festsetzung 5.4).

Im gesamten Plangebiet kdnnen ein- oder zweigeschossige Gebaude errichtet werden.
Durch die optionale Zweigeschossigkeit wird den Bauherren die Mdglichkeit erdffnet, auf ihren
Grundstuicken grof3ziigige Wohnflachen zu realisieren, indem das Dachgeschoss zu einhun-
dert Prozent dem Erdgeschoss entsprechen darf. Um die bauliche Dichte zu begrenzen und
um aus nachbarschaftsschitzenden Grinden zu verhindern, dass oberhalb des zweiten Voll-
geschosses Aufenthaltsraume mit Fenstern entstehen, wird festgesetzt, dass oberhalb des
zweiten Vollgeschosses kein weiteres Geschoss mehr zuldssig ist (vgl. textliche Festset-
zung Nr. 2.4).

2.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Entsprechend dem Planungsziel, ein Wohngebiet mit einer Gberwiegend kleinteiligen und in-
dividuellen Wohnbebauung in Form von freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhausern
zu entwickeln, und in Anlehnung an die vorhandene Bebauung in der Umgebung, wird fur das
Baugebiet eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Die Baufenster sind grof3ziigig bemessen, so dass eine flexible Anordnung der Ge-
baude und eine glinstige Ausrichtung auf dem Grundstlck auch unter energetischen Gesichts-
punkten mdglich ist. Durch die Festsetzung der GRZ ist die Versiegelung der Baugrundstiicke
limitiert (vgl. Kap. 2.1). Zu Grundstiicksgrenzen von Grundstiicken, die nicht Bestandteil des
Bebauungsplans sind, halten die Baugrenzen einen Mindestabstand von 3,0 m ein.
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Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 3,0 m zu den Stral3enverkehrsflachen. Damit
wird eine stadtebauliche Grundordnung erreicht, ohne einen exakten Gebaudestandort vorzu-
schreiben.

2.3 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die maximale Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. zwei Wohnungen je Wohngebéaude
begrenzt (siehe Planzeichnung, Nutzungsschablone). Damit soll der typische Charakter ei-
nes ruhigen und in seinen Bauformen weitgehend homogenen Einfamilienhaus-Wohngebiets
gesichert werden.

2.4 Nebenanlagen, Carports und Garagen

Carports, Garagen und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO kdnnen grundsétzlich innerhalb und
auch aufRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Die textliche Festsetzung Nr. 3.2 bestimmt
allerdings, dass diese Anlagen einen Mindestabstand von 3,0 m zur StralRenbegrenzungsli-
nie der StraBenverkehrsflache einhalten missen. Damit wird zum einen eine geordnete Bau-
flucht in den offentlich einsehbaren Grundstiicksbereichen und zum anderen im Sinne der
Verkehrssicherheit eine ausreichende Einsehbarkeit im Bereich der Grundstickszufahrten
zum Offentlichen StralRenraum gewahrleistet.

2.5 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist Uber eine Zufahrt an die dstlich gelegene StraRe Mohinbarg (L 145) an das
offentliche StraRennetz angebunden. Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt durch eine
Ringstral3e (Planstral3e). Die Planstral3e ist als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Da die
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde im Bereich Nordloh als abgeschlossen angesehen
wird, fihren von der PlanstraRe aus keine Stichwege zu den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen im Norden und Westen.

Das StralRenprofil der Ringstral3e orientiert sich am Wohnwegtyp 1.2, Bild 25 der RASt 06
(Empfohlene Querschnitte fir die typische Entwurfssituation "Wohnweg"). Es zeigt eine Ge-
samtbreite von 7,0 bis 8,0 m, davon eine Fahrbahnbreite von mindestens 4,50 m. Die Stra-
Renverkehrsflache soll als Mischverkehrsflache ausgebildet werden, d.h. die gesamte Fahr-
bahn soll fiir alle Verkehrsteilnehmer offen sein. Es wird kein separater Gehweg baulich aus-
gebildet.

Innerhalb der Verkehrsflache werden Pflanzinseln angelegt. Weiterhin werden im 6ffentlichen
Raum mindestens 5 6ffentliche Parkplatze (das entspricht 20 vom hundert der Anzahl der
Baugrundstiicke) errichtet. Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den Baugrundstu-
cken anzulegen (siehe hierzu Kap. 2.6 "Ortliche Bauvorschriften™).

Die Tragfahigkeit des Untergrunds ist so ausgelegt, dass ein Mullsammelfahrzeug bei Be-
gegnungsverkehren eine ausreichende Fahrbahnbreite vorfindet. Die ErschlieBungsanlage ist
damit fir eine Nutzung durch dreiachsige Miillfahrzeuge ohne Rangierverkehr geeignet.
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Die offentlichen StraRenverkehrsflachen werden in der Planzeichnung durch eine StraRenbe-
grenzungslinie gegentuber den anliegenden Flachen abgegrenzt.

Aus Griunden der Verkehrssicherheit sind im Bereich des neuen Knotenpunkts an der L 145
Sichtdreiecke verzeichnet. Laut RASt 06 sind die Mindestsichtfelder in einer Hohe zwischen
0,8 mund 2,5 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehin-
derndem Bewuchs freizuhalten . Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber oder @hnliches sind
innerhalb der Sichtfelder unter Umstanden erlaubt, wenn sie die Sicht auf den bevorrechtigten
Verkehr nicht verdecken. Bei Baumen kann dies der Fall sein, wenn deren Stdmme im malf3-
geblichen Hohenbereich ohne Bewuchs sind.

Die Sichtfelder (sog. "Anfahrsicht") entspringen an der Zufahrt zur L 145 auf der rechten Fahr-
bahnseite, drei Meter vor Beginn der Fahrbahn der L 145. Die erforderliche Schenkellange (L)
der Sichtfelder betragt bei Einmindungen/Kreuzungen, an denen die zulassige Hochstge-
schwindigkeit auf 50 km/h beschréankt wird, L=70 m. Das Sichtfeld zur linken Seite geht bis an
die Mittellinie der vorfahrtberechtigten Stral3e. Das Sichtfeld zur rechten Seite geht 1,75 m
Uber die Mittellinie hinaus.

2.6 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

Im Interesse einer einheitlichen Gestaltung des Gebietes und dem Erhalt des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie im Sinne der Verkehrssicherheit werden ortliche Bauvorschriften erlassen.

Die Hohe der Einfriedungen entlang der Stra3enverkehrsflachen und im Bereich 3,0 m von
der Stral3enbegrenzungslinie entfernt, wird auf maximal 1,20 m tber der angrenzenden Stra-
Renverkehrsflache (Gehweg oder Fahrbahnachse, je nachdem was néher liegt) begrenzt, um
im Sinne der Verkehrssicherheit eine ausreichende Einsehbarkeit im Bereich der Grundstiicks-
zufahrten in den 6ffentlichen Strallenraum zu gewdahrleisten. Aus ortsgestalterischen Griinden
sind bei Einfriedungen oberhalb von 0,5 m nur lebende Hecken, bepflanzte Erdwélle, aus Feld-
steinen bestehende sog. "Friesenwalle" und offene Draht-/Stabgitterzdune ohne weitere fla-
chenhafte Sichtschutzmaflinahmen zuldssig (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.1).

Aus ortsgestalterischen Griinden sind die Stellplatze fir bewegliche Abfallbehélter durch
Einhausungen oder Einfriedungen so einzufassen, dass die beweglichen Abfallbehéalter von
offentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind. Als Einhausung sind ausschlie3lich Holz, Gabio-
nen oder lebende Hecken zulassig (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.2).

Aus ortsgestalterischen Griinden ist die Gestaltung von Garagen, Carports und sonstigen
Nebenanlagen mit einer Grundflache von mehr als 5 gm, die von 6ffentlichen Flachen aus
sichtbar sind, in Materialitat und Farbe der Gestaltung des Hauptgebaudekérpers anzupassen
oder in Holz auszufihren. Dies gilt auch fir Dachflachen, die von 6ffentlichen Flachen aus
sichtbar sind (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.3). Anstatt der Verwendung des Materials
"Holz" ist es ausreichend, wenn der verwendete Baustoff der Verkehrsauffassung nach durch
seine Oberflache den Anschein erweckt, er bestiinde aus Holz ("Holzoptik").

Begriinte Dacher sind wegen ihrer ausgleichenden Wirkung auf das Kleinklima und der posi-
tiven Retentionseigenschaften unabhangig von der Gestaltung des Hauptgebaudekdrpers zu-
lassig.
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Um den offentlichen StraBenraum des Plangebiets von parkenden Fahrzeugen zu entlasten,
wird festgesetzt, dass je Wohneinheit auf dem Baugrundstiick zwei Stellplatze nachzuwei-
sen sind (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.4). Die vorstehend genannte Festsetzung wird aus
gestalterischen Griinden getroffen, um zu vermeiden, dass das Ortsbild und der Stral3enraum
durch parkende Kfz dominiert werden.

2.7 Oberflachenentwéasserung

Die textliche Festsetzung Nr. xy legt fest, dass das auf privaten Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser auf den Grundstticken selbst zu versickern ist. Dies betrifft auch die
Dachflachen. Mit dieser Festsetzung werden die Auswirkungen der baulich bedingten Flachen-
neuinanspruchnahme auf den nattrlichen Wasserhaushalt begrenzt. Die durchgefiihrten Bau-
grunduntersuchungen als Grundlage der Planung ergaben ... . (Sachverhalt muss erst noch
durch ein Bodengutachten bestatigt werden). Die Versickerungsanlagen auf den Grund-
stiicken sind gemanR DWA-Arbeitsblatt DWA-A 138 zu bemessen, zu bauen und zu betreiben.
Ein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist nicht vorgesehen.

Das Oberflachenwasser, das im 6ffentlichen Bereich anféllt, wird Gber eine Kanalisation abge-
leitet (siehe hierzu auch Kap. 3.2, Entsorgung).

2.8 Natur- und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Zum dauerhaften Schutz der zu erhaltenden Knickstrukturen am 6stlichen Rand des Plange-
biets (MohInbarg) wird westlich des bestehenden Knicks ein 3 m breiter Griinstreifen festge-
setzt, der als Schutzstreifen fir den Knick dient (Umgrenzung der Flachen, die von Bebau-
ung freizuhalten sind). Der Knick-Schutzstreifen darf nicht bebaut bzw. dauerhaft versiegelt
werden. Aufschittungen und Abgrabungen sind hier unzulassig (textliche Festsetzung
Nr. 3.1). An der Grenze zu den privaten Grundstiicken wird eine offene Einfriedung gesetzt.
Der Grunstreifen dient auch als Pflegeweg fur den Knick. Samtliche Mal3nahmen, die mit der
Knick-Neuanlage im Zusammenhang stehen, werden durch den Vorhabentrager (hier die Ge-
meinde) durchgefihrt.

Im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet wird die Rodung des bestehenden Knicks beantragt.
Der Knickdurchbruch an dieser Stelle ist aus stadtebaulichen Griinden unvermeidbar. Die
Breite des Durchbruchs wird auf das notwendige Maf3 begrenzt. Die Rodungsmalinahmen
werden in geeigneter Form ausgeglichen (siehe hierzu Kap. 4 "Umweltbericht").

Zur Eingrenzung des Wohngebiets und zur Abschirmung gegentber der offenen Landschaft
(Schutz des Landschaftsbilds) ist im nérdlichen Bereich des Plangebiets eine Knick-Neuan-
lage auf offentlichem Grund vorgesehen. Es wird eine Griunflache festgesetzt, auf der ein
3 m breiter Knick neu aufgesetzt werden soll (Umngrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -Knick-Neuanlage- i.v.m. textli-
cher Festsetzung Nr. 6). Der Knick wird durch einen 3 m breiten 6ffentlichen Griinstreifen
von den privaten Grundstiicken getrennt. An der Grenze zu den privaten Grundstiicken wird
durch den Vorhabentrager (hier die Gemeinde) eine offene Einfriedung gesetzt. Der Griinstrei-
fen dient auch als Pflegeweg fur den Knick. Nordlich des Knicks verbleibt ein 1,0 m breiter
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Grunstreifen, der von der landwirtschaftlichen Nutzung ausgenommen ist. Samtliche Maf3nah-
men, die mit der Knick-Neuanlage im Zusammenhang stehen, werden durch den Vorhaben-
trager (hier die Gemeinde) durchgefuhrt. Der neu anzulegende Knick soll als Ausgleichsoption
fur andere Eingriffe genutzt werden kdénnen.

Zur Eingrenzung des Wohngebiets und zur Abschirmung gegentber der offenen Landschaft
(Schutz des Landschaftshilds) ist im westlichen Bereich des Plangebiets die Anpflanzung ei-
nes Geholzstreifens auf den privaten Grundstiicken vorgesehen. Die Anpflanzung soll durch
den Vorhabentrager (hier die Gemeinde) vorgenommen werden. Der Gehdlzstreifen ist mit
heimischen, standortgerechten Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je ange-
fangene 12 m ist mindestens ein grof3kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von min-
destens 12 cm zu pflanzen. Bei Abgang einzelner Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu pflan-
zen. Die Flache des Gehdlzstreifens ist von Versiegelungen jeder Art sowie von Aufschittun-
gen und Abgrabungen freizuhalten. Die Anlage offener Einfriedungen ist zulassig. (Siehe text-
liche Festsetzung Nr. 4.2).

Aufgrund des fortschreitenden Trends zu 6kologisch minderwertigen Schottergarten wird eine
Festsetzung bezlglich der Vorgartengestaltung getroffen (siehe textliche Festsetzung
Nr. 4.1). Vorgarten (also die Bereiche zwischen der ErschlielBungsflache und der Bebauung)
sind dadurch als Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dies kommt der mik-
rodkologischen Funktion der hausnahen Garten zugute. Die Anlage von Steingarten in Form
von losen Stein- oder Materialschittungen wird durch die Festsetzung unzulassig. Die Fest-
setzung dient den umweltschiitzenden Anforderungen an eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und entspricht den Zielen des § 1 (5) BauGB. Auf diese Weise fordert die Festsetzung
das Wohl der Allgemeinheit, ohne die Gestaltungsfreiheit des Einzelnen auf unzumutbare
Weise einzuschranken.

2.9 Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen betreffen die Plangebietsgrenze und die Abgrenzung unterschied-
licher Nutzungen.

2.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Die gemalR Landesnaturschutzgesetz geschutzten Knickstrukturen im dstlichen Bereich wer-
den, bis auf Teilstiicke, die ggfs. entfallen miissen, in nachrichtlicher Ubernahme zum Erhalt
festgesetzt. Um den dauerhaften Erhalt der Knickstreifen zu gewahrleisten, wird zwischen der
Knickflache und den anschlie3enden privaten Gartenflachen ein Schutzstreifen festgesetzt,
der nicht bebaut bzw. dauerhaft versiegelt werden darf. Zudem wird auf den geltenden Knick-
erlass verwiesen. Unter diesen Voraussetzungen ist fur diesen Knick kein Ausgleich erforder-
lich. Die in dem Erlass beschriebenen Pflegemafinahmen sind von der Gemeinde durchzufih-
ren.

2.11 Darstellungen ohne Normcharakter

Diese Darstellungen sind nicht rechtsverbindlich, sie haben nur erlauternden Charakter.
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Hierunter fallen die Flursticksnummerierung, die vorhandenen bzw. fortfallenden Knick-
walle, die Nummerierung der Baugrundstiicke, die Hohenschichtlinien, die geplanten
Grundsticksgrenzen sowie die Bezeichnung der o6ffentlichen Verkehrsflachen (Stral3enna-
men).

Die Grundstiicksgrenzen stellen den aktuellen Stand der Planung dar. Der endgultige Verlauf
kann sich auch nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Zuge der Vermarktung andern.
Unabhangig davon, kdnnen die Grundstlicke jederzeit nach der Rechtswirksamkeit des Be-
bauungsplanes geteilt bzw. verschmolzen werden, solange keine Verhdltnisse entstehen, die
den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen, siehe auch 8§ 19 BauGB.

2.12 Flachenbilanzierung

Flachen in gm
(gerundet)
1. | Allgemeine Wohngebiete (WA) 21.388
2. | StraBenverkehrsflache, Verkehrsflache 3.070
5. | Offentliche Griinflache 1.603
10. | Knickflache (Bestand) 386
Gesamtflache 26.447

Tab. 3: Flachenbilanz
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3. Fachplanungen

3.1 Versorgung

Die Wasserversorgung (Trink- und Loschwasser) wird durch Anschluss an das zentrale Lei-
tungsnetz des Wasserverbands Siiderdithmarschen sichergestellt. Anbindepunkte bestehen
in der Strale Mdhinbarg. Fur die Wasserversorgungsleitungen ist eine mindestens 0,70 m
breite Trasse zu berlcksichtigen, die frei von anderen Kabeln und Rohrleitungen bleiben
muss. Art und Umfang der Anlagen zur Trinkwasserversorgung sind rechtzeitig durch den Er-
schlieBungstrager mit dem Wasserverband Siderdithmarschen abzustimmen.

Die Gemeinde ist gemal § 2 Brandschutzgesetz Schleswig-Holstein Tréager der Léschwas-
serversorgung. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird sie sich der Unterstuit-
zung der Freiwilligen Feuerwehr sowie des Wasserverbands Suderdithmarschen bedienen.
Die Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasser-
faches) sind in den Genehmigungsverfahren, die auf die Bauleitplanung folgen, zu beachten.
Die Entnahmestellen dirfen zur Sicherstellung wirksamer Loscharbeiten nicht weiter als 75 m
Luftlinie (maximal 80-120 m verlegte Druckschlauchleitung tGiber eine gesicherte Wegfiihrung)
von den jeweiligen Objekten entfernt liegen. Je Loschwasserentnahmestelle ist ein Loschwas-
servolumenstrom von mindestens 48 m3 x h-1 bei zeitgleicher Léschwasserentnahme aus
zwei hintereinander geschalteten Hydranten nachzuweisen. Sollte der Nachweis nicht erbracht
werden kdnnen, so ist das Trinkwassernetz durch die Gemeinde zu ertlichtigen oder eine vom
Trinkwassernetz unabhangige Ldschwasserversorgung zu installieren (z.B. Loschwasser-
teich, Léschwasserbrunnen, Léschwasserbecken — oberirdisch/unterirdisch).

Die Loschwasserentnahmestellen missen sich gemaf DIN 14090 tber Flachen fir die Feu-
erwehr (Bewegungsflachen) erschlie3en lassen und im Verlauf der Erschlielungsstralie einen
Begegnungsverkehr von zwei Loschfahrzeugen zulassen. Sie sind dauerhaft (im Winter zu-
satzlich von Schnee und Eis) frei zu halten. Die Flachen fir die Feuerwehr dirfen sich nicht
mit Abstellanlagen und Stellplatzen Gberschneiden. Sie sind zu kennzeichnen und dauerhaft
freizuhalten sowie generell im Nahbereich zu den Loschwasserentnahmestellen herzustellen.

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz der Schleswig-
Holstein Netz AG. Bei den BaumafRnahmen sind die bestehenden Versorgungsanlagen zu
bertcksichtigen. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschliel3en, ist bei der Durchfiihrung
der beabsichtigten Arbeiten das Merkblatt der Schleswig-Holstein Netz AG ,Schutz von Ver-
sorgungsanlagen bei Bauarbeiten® zu beachten.

Die Versorgung mit Warme (Gas) erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz der SH-
Netz AG. Bei den BaumalRnahmen sind die bestehenden Versorgungsanlagen zu bericksich-
tigen.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Stadtwerke Neumuinster
(Breitbandversorgung) bzw. durch die Deutsche Telekom AG. In allen StraBen bzw. Gehwe-
gen sind geeignete und ausreichende Trassen in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Verlegung
der Leitungen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume und unterirdische Lei-
tungen und Kanéle", Gemeinschaftsausgabe der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall und dem Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches, Ausgabe

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 21



Gemeinde Schafstedt Bebauungsplan Nr. 22 Begriindung

2013, siehe insbesondere Abschnitt 6.3, zu beachten. Durch die Baumpflanzungen sind Be-
hinderungen beim Bau, der Unterhaltung und Erweiterung der Leitungen auszuschlieRen.

3.2 Entsorgung

Das hausliche Schmutzwasser wird innerhalb des Plangebietes gesammelt und in das SW-
Kanalnetz des Wasserverbands Suderdithmarschen in der Stral3e Mdhinbarg eingeleitet. Die
abschlieende Abwasserbehandlung erfolgt in den gemeindlichen Klarteichen. Die Klarteiche
verfigen Uber ausreichende Kapazitaten, um das zusatzlich anfallende Schmutzwasser auf-
zunehmen und zu behandein.

Das auf den Baugrundstucken anfallende Oberflachenwasser wird auf den jeweiligen Grund-
stiicken versickert. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens (Geestboden) ist voraussichtlich
gegeben (Aussage ist noch gutachterlich abzusichern) (vgl. Kap. 2.7). Die Grundstiicke sind
grol3 genug bemessen, um ausreichend Versickerungsflache vorzuhalten. Das Oberflachen-
wasser der Stral3enverkehrsflachen wird tber einen Regenwasserkanal in Richtung Westen
(Muhlenbach) aus dem Gebiet herausgefuihrt. Auf dem Flurstlick 49/3 soll eine naturnahe Ver-
nassungsflache entstehen, von der aus das geklarte Regenwasser kontrolliert in die Vorflut
und damit letztlich in den Mihlenbach abgegeben wird. (Oberflachenentwasserungskonzept
ist noch zu konkretisieren.)

Abb. 11: Ableitung des Regenwassers zu einer Riickhalte-/Vernassungsflache im westlichen Be-
reich des Plangebiets; Ausschnitt aus dem stadtebaulichen Entwurf, ohne MaRRstab

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behdltern tber die zentrale Abfallbeseitigung.
Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uber die Abfallwirtschaft im Kreis Dithmarschen
vom 01.01.2016 geregelt und wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Dithmarschen
(AWD) sichergestellt. Die ErschlieBung ist so konzipiert, dass ein Ruckwartsfahren der Mull-
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fahrzeuge nicht erforderlich ist. Die ErschlieBungsanlagen sind fur ein dreiachsiges Mullsam-
melfahrzeug dimensioniert. Die Unfallverhitungsvorschrift ,,Millbeseitigung" BGV C 27 sowie
die BG-Information 51 04 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an Stral3en und Fahrwegen
fur die Sammlung von Abféllen" der Berufsgenossenschaft vom Mai 2012, die ,Richtlinien fr
die Anlage von Stadtstral3en“ RASt 06 (Ersatz fur die Empfehlung fir die Anlagen von Er-
schlieBungsstrallen EAE 85/95) sowie die VDI-Richtlinien 2160, 2161 und 2166 sind zu be-
achten.

3.3 Verkehr

Das ErschlieRungskonzept des Baugebiets wird im Kapitel 2.5 (Verkehrsflachen) naher er-
[Autert. Mit der zu erwartenden Anzahl an Wohneinheiten wird nicht von einer erheblichen Zu-
nahme der gemeindlichen Verkehrsbhelastung ausgegangen.

Zur Anbindung an die dul3ere ErschlieBung wird ein neuer Anschluss an die StralRe Mohlin-
barg (L 145) geschaffen. Der neue Knotenpunkt liegt ca. 100 m hinter dem Ortseingangsschild
(Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h), und auch ca. 100 m innerhalb der Ortsdurchfahrt
(OD), deren Lage in diesem Abschnitt der L 145 praktisch identisch mit dem Ortseingangs-
schild ist. Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens ist eine Linksabbiegespur zur
Einfahrt in das Baugebiet nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist durch die Bushaltestelle "Schafstedt", die sich an der HauptstraRe (L 145)
befindet, an den Offentlichen Personen-Nahverkehr angebunden (Entfernung Luftlinie zum
Mittelpunkt des Baugebiets ca. 500 m).

Um den nahegelegenen Spielplatz im benachbarten Wohngebiet "An Barg" zu Ful3 oder mit
dem Fahrrad sicher erreichen zu kénnen, wird gepruft, inwieweit die Stralle Mdhinbarg (L 145)
mit einer entsprechenden Querungshilfe versehen werden kann.

3.4 Immissionsschutz

Die Landesstralle L 145 grenzt unmittelbar im Osten an das Plangebiet an. Die zuléssige
Hochstgeschwindigkeit auf der L 145 ist im gesamten Bereich, der an das Plangebiet grenzt,
auf 50 km/h herabgesetzt. Dartber hinaus wird das Plangebiet durch den vorhandenen Knick
am MohiInbarg gegentiber dem Verkehrslarm der L 145 abgeschirmt. Ein besonderer Schutz
vor verkehrlichen Immissionen auf den Grundstiicken innerhalb des Plangebiets ist deshalb
nicht erforderlich.

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen, die
im Vollerwerb bzw. Nebenerwerb betrieben werden. Von diesen Hofstellen gehen jedoch keine
immissionsschutzrechtlich bedenklichen Emissionen (z.B. durch intensive Tierhaltung) aus,
weshalb nicht von erheblichen Beeintrachtigung des Baugebiets (Geruch, Larm) auszugehen
ist.

Das Plangebiet grenzt westlich und nérdlich an landwirtschaftliche Flachen. Auch dstlich, jen-
seits der Stral’e MohInbarg, befinden sich landwirtschaftliche Flachen. In stdlicher Richtung
befindet sich eine Pferdekoppel. Die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nut-
zung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerlche) kdnnen zeitlich begrenzt auf
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das Plangebiet einwirken. Diese Immissionen werden durch den nérdlich gelegenen, neu auf-
zusetzenden Knick und durch den westlich anzupflanzenden Gehdlzstreifen in ihrer Wirkung
gedampft.

In ca. 150 m in 6stlicher Richtung befindet sich eine ehemalige Kiesgrube, die nicht mehr in
Betrieb befindlich ist und von der deshalb keine Emissionen mehr ausgehen.

3.5 Belange von Kindern und Jugendlichen

Die Belange von Kindern und Jugendlichen betreffen insbesondere das Vorhandensein von
Spielmdglichkeiten vor Ort. Diese sind zum einen durch die privaten Gartenflachen im Bau-
gebiet selbst gegeben. Weiterhin bietet die landliche Umgebung mannigfaltige Spiel- und Er-
lebnismdglichkeiten fir Kinder und Jugendliche.

Darlber hinaus befindet sich im &stlich benachbarten Wohngebiet "An Barg" ein Spielplatz
(Entfernung Luftlinie zum Mittelpunkt des Baugebiets ca. 170 m), der in absehbarer Zeit durch
die Gemeinde erttichtigt werden soll. Um den Spielplatz aus dem Gebiet heraus zu Ful3 oder
mit dem Fahrrad sicher erreichen zu kénnen, wird die Gemeinde Schafstedt prifen, ob die
Stral3e Mohlnbarg mit einer entsprechenden Querungshilfe versehen werden kann.

Schafstedt verfigt Uber einen Kindergarten und eine Grundschule. Beide liegen in ca. 1 km
Entfernung im sidlichen Bereich der Ortslage. Dort ist auch ein Schwimmbad vorhanden.

Weiterfihrende Schulen haben ihre nachsten Standorte in den Gemeinden Albersdorf und
Burg (Gemeinschaftsschulen) sowie in den Stadten Meldorf und Heide (Gymnasien).

3.6 Wasserhaushaltsbilanz

Gemal der EU-Wasserrahmenrichtlinie und des Erlasses A-RW 1 vom 10.10.2019 ist bei der
F- und B-Planaufstellung besonderes Augenmerk auf die Niederschlagswasserbeseitigung zu
richten. Dabei ist zu beachten, dass der natirliche Wasserhaushalt der potentiell natrlichen
Ursprungsflachen durch Versickerung, Verdunstung und Abfluss in ein Oberflachengewasser
nicht relevant verandert werden darf.

Zu diesem Zweck wird eine Berechnung der Verhaltnisse mit dem Berechnungsprogramm A-
RW 1 des Landesamtes (LLUR) durchgefiihrt (siehe Anlage xy). Dabei erfolgt eine Zusam-
menstellung der befestigten und der unbefestigten Flachen.

Das Ergebnis flief3t in die Planungen mit ein und wird hier dokumentiert, sobald es vorliegt.
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3.7 Denkmalschutz

Plangebiet
B22

Abb. 12: Archéaologische Interessengebiete in Schafstedt (blaue Schraffuren), Quelle: Archéolo-
gie-Atlas SH, Zugriff am 25.08.2020, eingefligt ist die Umgrenzung des Plangebiets B22, ohne
MaRstab

Das Plangebiet tangiert das archéologische Interessengebiet "Nr. 2*. Der Uberschneidungs-
bereich ist gering, so dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung zurzeit keine Aus-
wirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. 8 2 Abs. 2 DSchG in der Neufassung vom
30.12.2014 zu erwarten sind. Dennoch wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Ge-
meinde dem Archaologischen Landesamt mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flr die
Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die fir den Fund Verantwortlichen haben das Kultur-
denkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spa-
testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

3.8 KampfmittelrAumung

Die Gemeinde Schafstedt liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet (vgl., Kampfmittel-
verordnung Schleswig-Holstein, Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenabwirfen).
Deshalb ist vor der Errichtung von baulichen Anlagen keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 25




Gemeinde Schafstedt Bebauungsplan Nr. 22 Begriindung

gem. 8§ 2 (3) Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein erforderlich. Eine Auskunftseinholung
beim Kampfmittelraumdienst Schleswig-Holstein ist nur fir Gemeinden vorgeschrieben, die in
der benannten Verordnung aufgefihrt sind.

Dennoch ist folgendes zu beachten:

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht géanzlich auszuschliel3en und unverzuglich
der Polizei zu melden.

Zum Ende des zweiten Weltkrieges versuchten viele Wehrmachtseinheiten sich nach Schles-
wig-Holstein zurtick zu ziehen. Dort l6sten diese sich auf und ca. 1,5 Millionen Soldaten gerie-
ten in Kriegsgefangenschaft. Das Wissen daruber fuhrte dazu, dass sich die Soldaten tberall
ihrer Waffen, Munition und Ausristung entledigten.

Dadurch kann es Uberall zu Zufallsfunden von Waffen, Munition oder Ausriistungsgegenstan-
den kommen. Offensichtlich schlechter Zustand und starke Rostbildung sind kein Beweis fur
die Ungeféhrlichkeit eines Kampfmittels. Wer solche Waffen, Munition oder kampfmittelver-
dachtige Gegenstande entdeckt, hat im eigenen Interesse folgende Verhaltensregeln zu be-
achten: Diese Gegenstande dirfen niemals bewegt oder aufgenommen werden. Die Arbeiten
im unmittelbaren Bereich sind einzustellen. Der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte
daran gehindert werden an den Gegenstand heran zu kommen. Die néchstliegende Polizei-
dienststelle ist Uber den Fund zu unterrichten.
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4 Umweltprifung

Gemal § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

4.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 22 und der parallel aufgestellten 14. Anderung des
Flachennutzungsplans ist eine ca. 2,65 ha groR3e Teilflache des Flurstiicks 48 der Flur 4 der
Gemarkung Schafstedt.

Das Plangebiet wird zurzeit als Ackerflache genutzt und ist stidlich und dstlich von Knicks
gesaumt. Westlich und nérdlich des Plangebietes setzt sich Landwirtschaftsflache fort. Ostlich
verlauft die Stralle Moéhinbarg (L 145). Sudlich befindet sich eine Pferdekoppel und Wohnbe-
bauung. Der Mihlenbach befindet sich ca. 270 m westlich des Plangebiets.

4.2 Fachplanungen

Der Landschaftsranmenplan fir den Planungsraum lll (Stand Januar 2020) enthalt in der
Hauptkarte 1, Blatt 1 keine Darstellung fUr das Plangebiet. Westlich des Plangebietes verlauft
in ca. 270 m Entfernung eine Verbundachse der Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems in Nord-Sudrichtung entlang des Mihlenba-
ches. Die Flachen der Verbundachse sind in Hauptkarte 3 (Bl.1) als klimaintensive Boden dar-
gestellt. FUr das Plangebiet selbst zeigt die Karte 3 keine Darstellungen.

Die Hauptkarte 2 (Blatt 1) zeigt das Plangebiet im Gebiet mit besonderer Erholungseignung.
Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Schutzgebieten (gem. BNatSchG/ LNatSchG).

Der Landschaftsplan (Stand Aug. 1998) &: o
stellt das Plangebiet im Bestand als land- &
wirtschaftlich genutzte Flache (Feldfutter- y
bau Gras) dar. Die Flache wurde im Jahr
2020 fur Maisanbau genutzt.

Das Flurstlick Nr. 48, wird von Knicks ge- %,
saumt, die nach § 30 BNatSchG i.v.m. § 21 ' ¥
(1) Nr. 4 LNatSchG SH gesetzlich geschiitzt 7~
sind. P

------
........

Gemal der Plandarstellung ,Entwicklung e
und Maflinahmenplanung” befindet sich das
Plangebiet nicht innerhalb der ,Eignungsfla-
chen fir Wohnbebauung®“. Die vorliegende
Planung entspricht somit nicht den Zielen
des Landschaftsplanes von 1998.

Abb. 13: Ausschnitt Landschaftsplan Bestand (1998)
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Abb. 14: Ausschnitt Karte LLUR - Darstellung aller Schutzgebiete, Stand: Jan. 2021
FFH- Gebiete oder Européische Vogelschutzgebiete sind in der néheren Umgebung (Umkreis
3 km) des Plangebietes nicht vorhanden.

Das Erfordernis einer vertiefenden Prifung gemaf 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz auf Ver-
traglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete wird durch die Pla-
nung somit nicht begrindet.

4.3 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen — Ausblick Ausgleich

Eine umfassende Beschreibung des Bestandes wird im Umweltbericht erstellt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch die Flachenversiegelung auf
bisher unversiegelten Flachen zu erwarten. Der geplante Eingriff sowie der Ausgleich werden
im Umweltbericht dargestellt.

Die vorhanden Knicks sind gesetzlich geschitzt gemaf 8 30BNatSchG i. V. m. 8 21 (1) Nr. 4
LNatSchG naturschutzrechtlich geschutzt.

Ausnahmen vom Knickschutz bedurfen einer Genehmigung seitens der Unteren Naturschutz-
behorde Kreis Dithmarschen (8 30 (3) BNatSchG in Verbindung mit § 21 (3) LNatSchG SH).

Ein Knickausgleich durch Anlage neuer Knicks ist nachzuweisen.

Im Rahmen der Planung werden am ndérdlichen Plangebietsrand ca. 150 m Knick neu ange-
legt, so dass der Knickausgleich Teil des B-Planes sein wird.
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4.4 Weiteres Vorgehen in der Umweltprifung

Im Umweltbericht werden gemaf3 Anlage 1 des BauGB eine Bestandsaufnahme zum Umwelt-
zustand, eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung sowie eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung enthalten sein.

So wird im weiteren Verfahren eine detaillierte Bestandserfassung zum Schutzgut Biotope,
Pflanzen und Tiere durchgefuhrt und im Umweltbericht dargestellt. Darauf basierend wird eine
fachliche Bewertung durchgefuhrt, die als eine Grundlage fur die Planung und Eingriffsbewer-
tung dienen wird.

Die Behdrden werden aufgefordert, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ihre Anregungen
zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu &ufRern und ihnen dazu vorlie-
gende umweltrelevante Unterlagen und Informationen mitzuteilen.

Der Umweltbericht wird erganzt, bevor die Bauleitplanung als Entwurf beschlossen und geman
8 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt wird.

5 Aufgaben und Kosten fur die Gemeinde als Entwick-
lungstrager

Die Gemeinde ist Vorhabentrager und damit zustandig fur die gesamte Umsetzung der durch
diesen Bebauungsplan festgesetzten infrastrukturellen Voraussetzungen fir die private Be-
bauung. Die damit verbundenen Kosten werden durch den Verkauf der privaten Grundstiicke
refinanziert.

Als Kosten fallen im Wesentlichen an
- StraRenbaukosten
- Anschluss an die ErschlieRungsmedien

- Regenwasserentsorgung in Richtung Muahlenbach mit entsprechenden natur-
nahen Rickhalteflachen

- Naturschutzrechtlicher Ausgleich
- Knick-Ausgleich
- Planungskosten.

Folgende Aufgaben im Gebiet sollte die Gemeinde als Entwicklungstrager vor dem endgulti-
gen Verkauf der Grundstiicke Ubernehmen:

- Knickneuanlage im nordlichen Bereich mit offentlichem Schutzstreifen zur
Wohnbebauung und zur landwirtschaftlichen Nutzung hin

- Einfriedung der ndrdlichen und o6stlichen Grundstiicke zu den o6ffentlichen
Knick-Schutzstreifen hin

- Anlage eines durchgehenden Gehdlzstreifens auf den westlichen Grundsti-
cken zur offenen Landschaft
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- Beachtung und ggfs. RAumung der verzeichneten Sichtdreiecke an der L 145

- Esiist zu prifen, inwieweit die Stral3e Mohinbarg (L 145) mit einer entsprechen-
den Querungshilfe versehen werden kann.

Schafstedt,

Der Blrgermeister

Anlagen

1. Aktualisierung der Innenentwicklungsanalyse 2020, Sass und Kollegen 2020
2. Bodengutachten (folgt)
3. Wasserhaushaltsbilanz (folgt)
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