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Stadt Schenefeld

Fassung zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss am 8. Dezember
2021

Aufstellung der 3. Anderung des B-Plans Nr. 37 der Stadt Schenefeld ,,Blankeneser Chaussee” fiir den
Teilbereich stdlich des Osterbrookswegs sowie Ostlich der Blankeneser Chaussee

Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften des Bebauungsplanes, bestehend aus
zeichnerischen (Teil A) und textlichen Regelungen (Teil B).

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1 Artder baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB) i.V.m § 11 Abs. 2 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich entspricht einem Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO sowie sonstigen Sondergebieten nach § 11 BauNVO.

1.1 Sonstige Sondergebiete 1, 1a und 2 - Zweckbestimmung: ,,Technologiepark”

1.1.1 Allgemein zulassige Nutzungen (SO 3) Zweckbestimmung: ,Technologiepark”

In dem sonstigen Sondergebiet sind allgemein zulassig:

e Forschungs- und Entwicklungslabore, Forschungsinstitutionen,

e technologieorientiertes Gewerbe, Technologiefirmen sowie diesen zuarbeitende
Betriebe,

e Konferenzraume und —zentren,

e der Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften.

Ausgeschlossen sind:

e Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG der
Abstandsklassen I-IV des Leitfadens ,Empfehlungen flir Abstande zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung” der Kommission flir Anlagensicherheit (KAS) bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereichs darstellen.

1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (SO 3) - Zweckbestimmung: , Technologiepark”

Ausnahmsweise kénnen in dem sonstigen SO-Gebiet zugelassen werden:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und
Baumasse untergeordnet sind,

e im Zusammenhang mit der Hauptnutzung verbundene Stellplatzanlagen,
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e der Versorgung des Gebiets dienende Laden bis zu einer Verkaufsfliche von jeweils
maximal 100 m? (z. B. Backerei mit Café),

e der Versorgung des Gebiets dienende Servicedienste des taglichen Bedarfs,

e Hotels,

e Bironutzungen und Verwaltungsgebaude.

1.2 Gewerbegebiet (GE)

121

1.2.2

Allgemein zuldssige Nutzungen (GE)

Die Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben. In den Gewerbegebieten sind allgemein zulassig:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

e Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

e Tankstellen,

e Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (GE)

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Vergnugungsstatten.

2 MabB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB

Die zulassige Grundflachenzahl darf in allen Gebieten durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,85 Uberschritten werden. Es
gelten die Eintrage der Grundflachenzahl in der Planzeichnung.

2.2 Gebadudehohe (§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m § 18 BauNVO)

Gebdudehdhe

Als Gebdudehohe gilt das Mal} der Hohe der Oberkante der StraBenflache in der Mitte der
Grundstiicksfront am jeweiligen Grundstlick bezogen auf die Stralle, die der verkehrlichen
ErschlieBung des jeweiligen Grundsticks dient, bis zum Abschluss des Gebaudes. Die
Gebdudehohe wird in der jeweiligen Gebaudemitte gemessen. Die Schnittkante zur
Berechnung des oberen Dachabschlusses ist die obere Kante der Substratschicht.
StraRenflache fiir die Flurstiicke im Sondergebiet SO 3 ist die Holzkoppel.

Uber die maximal zuldssige Gebdudehdhe hinaus, ist ein Aufbau (Attika) bis zu einer Héhe

von maximal 0,50 m zuldssig. Es gelten die Eintrage der Gebaudehdhe in der Planzeichnung.
4
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Es ist nur ein Staffelgeschoss zuldssig. Staffelgeschosse diirfen eine Hohe von 5 m nicht
Uberschreiten. Die Gebdudehéhe (Gesamthohe) darf durch die Bildung eines
Staffelgeschosses nicht Gberschritten werden. Bei Bildung eines Staffelgeschosses ist bei der
Berechnung der Gebadudehoéhe die Oberkante in der Mitte des Dachabschlusses des
Staffelgeschosses zu nehmen. Ausnahmsweise zuldssig ist eine Uberschreitung der
Gebdudehohe fir das technisch bedingte MalR baulicher Anlagen eines Schachtkopfes
(Uberfahrt) von Aufzugsanlagen.

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 (4) und §23
BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise

Es gilt in allen Gebieten eine abweichende Bauweise mit einer Langenbeschrankung auf
maximal 110,00 m.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Gebiude und Gebiudeteile um bis zu einem

Meter kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn:

- ein Mindestabstand von drei Metern zu 6ffentlichen Flachen verbleibt und /oder

- die Abstandsmalie (siehe Eintragungen zwischen der Baugrenze und Griinstandorten =
Pflanzgebot oder Pflanzerhaltung) eingehalten werden.
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4 Pflanzgebote und Pflanzerhaltung (§ 9 (1) Nr. 25a/ 25b BauGB)

4.1 Erhaltungsgebote (§ 9 (1) 25 b BauGB)

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.1.6

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaR
DIN 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind
von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Innerhalb der festgesetzten Kronenbereiche zzgl. eines 1,50 m breiten
Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind dauerhafte
Abgrabungen, Gelandeaufhohungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich
genehmigungsfreie und in den Abstandsflaichen zuldssige Anlagen), Stellplatze,
Zuwegungen, Lagerflachen und sonstige Versiegelungen unzulassig.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich auBerhalb der Wurzelbereiche der
zu erhaltenden Bdaume zu verlegen. Abweichungen sind ausnahmsweise zuldssig,
wenn der Erhalt der Bdume durch fachgerechten Kronenschnitt und /oder
fachgerechte Wurzelbehandlung gesichert wird.

GeholzschnittmaRBnahmen, die zu einer Verunstaltung des geholztypischen Habitus
fihren, sind verboten. An den zum Erhalt festgesetzten Baumen erforderliche
SchnittmaRnahmen in der Baumkrone, Wurzelbehandlungen sowie die Behandlung
von Schaden am Stamm dirfen ausschlielRlich durch einen qualifizierten Baumpfleger
durchgefiihrt werden.

Bei Grundwasserabsenkungen, die langer als drei Wochen andauern, ist eine
Bewadsserung der im Wirkungsbereich befindlichen Baumbestdnde vorzusehen.

Fir die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang gleichwertige
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter und Umfang der jeweiligen
Geholzpflanzung erhalten bleiben.
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4.2 Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

42.1

4.2.2

423

4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

4.2.8

Fir die mit Anpflanzungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle nach MalRgabe der
Baumschutzsatzung vorzunehmen.

An den dem Osterbrooksweg zugewandten Grundstiicksgrenzen ist je angefangene
15 m Grundstiickslange ein Baum zu pflanzen. In diesem Bereich vorhandene Baume
auf Privatgrund sind darauf anrechenbar.

Auf ebenerdigen, nicht Uberdachten Pkw-Stellplatzanlagen ist je angefangene 5
Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen (nach Pflanzliste, Ziffer I der
planungsrechtlichen Festsetzungen).

Fiir auf den Bauflachen festgesetzte anzupflanzende Baume sind Pflanzgruben mit
geeignetem Substrat mit mindestens 12 cbom durchwurzelbaren Raumes bei einer
Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen. Die
Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der natiirlichen Entwicklung zu tiberlassen
und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern.
Standorte fur Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht
zulassig.

Stellplatze auf unterbauten Flachen sind mit Laubabwerfenden Hecken mit einer
Mindestbreite (im ausgewachsenen Zustand) von 1,50 m einzufassen. Hierfir ist ein
Pflanzstreifen von mindestens 2,00 m vorzusehen.

Freiflaichen auf Tiefgaragen missen mit Ausnahme von Zuwegungen und
Terrassenbereichen eine Erdschichtliiberdeckung von mindestens 0,60 m aufweisen
und begriint werden.

Mindestens 50 v.H. der Dacher von Gebduden und Nebenanlagen sind mit einer
mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht (im gesetzten Zustand)
zu versehen und extensiv zu begrinen. Ergdnzend zur Dachbegriinung sind
Aufbauten fir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung
zuldssig, sofern die Dachbegriinung und deren Wasserriickhaltefunktion dadurch
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Die SockelgaragenauRenwande sind aullerhalb der zur Beliiftung notwendigen
Offnungen flichig zu begriinen und zwar durch vorgelagerte Strauch- und/oder
Kletterpflanzen. Parkdecks und Parkpaletten sind nur zuldssig, wenn die oberste
Parkierungsebene Gberdacht oder mit einer flachig begriinten Pergola tberstellt sind.



4.2.9

4.2.10
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Fassadenabschnitte ohne Fenster, Tiiren und technische Einrichtungen von mehr als
5 m Breite sind mit mindestens 1 Schling- oder Kletterpflanze pro Ifm Wandflache
dauerhaft zu begriinen.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindest-
gualitdten zu verwenden (Arten: siehe Pflanzenliste):

a) standortlich festgesetzte Biume und Bdume entlang der vorderen Grundstilicksgrenzen:

standortgerechte und klimaangepasste, mittelkronige Laubbaumarten in verschiedenen
Wuchsformen

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

b) Hecken

Buche, Hainbuche, Weilldorn, Liguster

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm

3-4 Pflanzen pro Ifm

4.3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Baumschutz bzw. Knickschutz) bzw. fiir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen §9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

43.1

43.2

4.3.3

Mit Baubeginn sind die festgesetzten Anpflanzungsflachen gegeniiber den baulich
genutzten Grundsticksflachen auszuzaunen und wihrend der gesamten Bauzeit von
jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten.

In den Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung ist die Anlage von Nebenanlagen,
Lagerflaichen und Versiegelungen ausgeschlossen.

Die Schutzbereiche zum ,Baumschutz” (BS) sind als Wiesenflachen zu gestalten.

5 SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) Nr. 16 und Nr. 20 BauGB)

5.1 Boden

511

5.1.2

5.13

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uber- und unterbauten Flachen wiederherzustellen.

Die Anlage von Schotter- und Steingarten-/flaichen ist unzuldssig. Davon
ausgenommen sind bekieste Flachen im Bereich des unteren Wandabschlusses
(Traufbereich) in einer Tiefe von bis zu 50 cm vom Sockel in horizontaler Richtung
gemessen.

Die Stellplatzflichen und Bewegungsflaichen sind zur Vermeidung von

Verunreinigungen des Untergrundes, insbesondere auf Grund der Tatsache, dass der
8
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Geltungsbereich in einem Wasserschutzgebiet —Zone Il - liegt, in geschlossener Form
auszufihren.

5.2 Wasser

521

5.2.2

5.2.3

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken vor Einleitung in die
Kanalisation zu drosseln (Drosselung des Spitzenabflusses von Grundstiicken auf
Qmax = 10 I/s und Bemessung der erforderlichen Rickhalterdume in Zusammenhang
mit der Drosselung der Abfliisse fiir eine Jahrlichkeit von T = 30 a sowie Nachweis der
schadlosen Uberflutung des Grundstiickes (Uberflutungsnachweis) mit einer
Jahrlichkeit von T > 30 a).

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fuhren, sind
nicht zulassig.

Bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Beeintrachtigung des
Wurzelraumes von Anpflanzungen fiihren, sind nicht zulassig.

6 MaBnahmen fiir Ausgleich und Ersatz (§ 1a (3) BauGB)

6.1 Externe und interne AusgleichsmaBnahmen

6.1.1

6.1.2

Den Eingriffen in das Schutzgut Boden werden folgende Malnahmen aus dem
Aufstellung befindlichen Okokonto der Stadt Schenefeld (Flurstiick 58, Flur 8 der
Gemarkung Schenefeld) mit den Zielbiotoptypen Neuanlage von Knicks, Anpflanzung
von Gebiischen, Entwicklung von extensivem Griinland usw. zugeordnet:

(Flache): 334 gm naturnahe Entwicklung

Eingriffe in den festgesetzten Baumbestand sind nach MaRgabe der
Baumschutzsatzung im Bauantragsverfahren auszugleichen.

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Passive SchallschutzmaRnahmen

7.1.1 Zum Schutz der Bironutzungen und ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen fir

Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist
bei Neu-, Um- und Ausbau sowie Nutzungsianderungen im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuBenldrm (Gegenstand der
bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018)
nachzuweisen. Die hierfir erforderlichen mafRgeblichen AuRenlarmpegel sind der
planerischen Zurlickhaltung folgend nachrichtlich in der Begriindung aufgefihrt.
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7.1.2 Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an
das resultierende SchallddmmmaR gemdR den ermittelten maRgeblichen
AuBenlarmpegeln nach DIN 4109 erfllt werden.

7.1.3 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung vor
Gebdudeseiten und Dachflaichen von schutzbediirftigen Rdumen geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Hinweise:

Artenschutz

Aus Artenschutzgriinden sind folgende MaBnahmen zu beriicksichtigen:
e Fallung von Gebuischen nur im Zeitraum vom 1.10. bis zum 28./29.2.
e Verwendung von insektenfreundlichem Licht: LED Lampen mit max. 4.000 Kelvin,

Abschirmung der Leuchten zu den Gehoélzflachen, insbesondere zu den sidlich liegenden
Knicks und Geholzreihen.

Bodenaushub:

Flr Boden, der der externen Entsorgung libergeben werden muss, gilt Folgendes:

e Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls (hier: Bodenaushub) ist der geplante
Entsorgungsweg (Verwertung oder Beseitigung) mit den dazugehorigen Dokumenten
(Analysen nach LAGA M20 1997 (LAGA Bauschutt), Probenahmeprotokolle etc.) der unteren
Abfallentsorgungsbehoérde des Kreises Pinneberg vorzulegen.

Wasserschutz:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Halstenbek, Zone Ill. Zum Schutz des
Grundwassers werden folgende Hinweise aufgenommen:

e Keine Verwendung von grundwasserschadlichen Baustoffen, wie Kupfer oder Zink
e Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist auf allen nicht (iberbauten

Flachen untersagt. AuBerdem dirfen keine Tausalze und tausalzhaltigen Mittel aufgebracht

werden.
e Grundwasseranstiche sind unzulassig.

e Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B. Boden-
u. Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone lll verboten. Verwendetes Material
muss den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA Anforderungen an die stoffliche

Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)

10
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entsprechen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der
unteren Wasserbehorde erforderlich und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise
des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind der Wasserbehérde vor dem Einbau

vorzulegen.

Die Verwendung von wassergefahrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzuldssig. Bei der
Verlegung von Abwasserleitungen und -kanalen im Wasserschutzgebiet ist die DIN EN 1610
und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

Schallschutz:

Die maRgeblichen AuRenlarmpegel fiir die im Baugenehmigungsverfahren
notwendigen bautechnischen Nachweise (Schallschutz gegen AuRenldarm) sind der
Begriindung zu entnehmen.

Kampfmittel

Da Funde von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden kénnen, wird darauf hingewiesen,
dass Zufallsfunde von Munition im Rahmen der Umsetzung des B- Planes mdoglich sind.
Sofern Waffen, Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande entdeckt werden, sind
die Arbeiten im unmittelbaren Bereich einzustellen und die ndchstgelegene
Polizeidienststelle Gber den Fund zu unterrichten.

Archédologische Denkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder lber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
flir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

DIN-Vorschriften

Folgende DIN Vorschriften wurden im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens durch die
Verwaltung zur Einsicht bereitgehalten und kénnen nach Rechtskraft bei der Verwaltung
eingesehen werden.

Zu: Sondergebiete

Leitfaden ,Empfehlungen fiir Abstinde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung” der
Kommission fir Anlagensicherheit (KAS)

Zu: Erhaltungsgeboten = DIN 18920, RAS-LP-4
Zu: Passive SchallschutzmaBnahmen = Din 4109 Teil 1 und 2 (Ausgabe 1/2018

Hinweise zu:
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4.1. Bodenaushub

- LAGA M20 1997 (LAGA Bauschutt)

4.2. Wasserschutz

- Regelwerk 20 der LAGA Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen

Reststoffen
- DINEN 1610
- ATV Arbeitsblatt A 142
4.3. Schallschutz
- Din 4109 Teil 1 und 2 (Januar 2018)

Pflanzenliste

Fir festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindestqualitaten und Arten

(Vorschlage) zu verwenden:

flr Einzelbdume:
Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang
standortgerechte und klimaangepasste, mittelkronige Laubbaumarten in verschiedenen

Wuchsformen und Sorten:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides spec. Spitz-Ahorn

Alnus x spaethii Purpurerle

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus excelsior spec. Esche

Fraxinus ornus spec. Blumenesche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata spec. Stadtlinde

Ulmus carpinifolia hybr. Feld-Ulme

fur Heckenanpflanzungen:

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen pro Ifm

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster
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Stadt Schenefeld

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84
LBO SH

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 Diacher von Hauptgebauden

2

Dachform
Es sind nur Flachdacher zulassig (Dachneigung 0° bis 10°).

Dachaufbauten

Erganzend zur Dachbegriinung sind Aufbauten flir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur
solarthermischen  Nutzung  zuldssig, sofern die Dachbegriinung und deren
Wasserrickhaltefunktion dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Ferner sind auch
sie um das Mal} ihrer Maximalhohe von der Gebaudekante abzuriicken. Die Befestigungen
von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung sind so zu gestalten,
dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegriinung fiihren.
(siehe dazu auch Ziffer 4.2.7. der planungsrechtlichen Festsetzungen.)

Dariber hinaus sind ausschlieBlich technisch notwendige Dachaufbauten (wie z.B. Anlagen
zur Haustechnik, Uberfahrten etc.) zulassig. Dachaufbauten sind um das MaR ihrer Hohe von
der Gebaudeaulienkante abzuriicken. Sie sind raumlich zusammenzufassen und vollstandig
mit einer einheitlich gestalteten Umhausung zu umgeben. Soweit Staffelgeschosse errichtet
werden (siehe Ziffer 2.2. der planungsrechtlichen Festsetzungen), sind technische Anlagen in
die Staffelgeschosse zu integrieren.

Werbeanlagen

Es sind nur freistehende gemeinsame Werbeanlagen (Firmen-Sammler) im Bereich zwischen
der StraBenbegrenzungslinie sowie der der Erschlielungsanlage (Osterbrooksweg bzw.
Holzkoppel) zugewandten Baugrenze und dann auch nur in Verbindung mit
Gebdudezugdngen (Zuwegungen) zulassig.

Sofern ein Gebaude ausschliefllich von einer Firma genutzt wird, kdnnen ausnahmsweise
Werbeanlagen an der Gebdudefassade - unter Einhaltung folgender Voraussetzungen -
zugelassen werden:
e Werbeanlagen sind unterhalb des oberen Gebdudeabschlusses anzubringen,
e Einzelbuchstaben bis max. 1 m Hohe und Breite, hierbei darf eine Ldnge von 8 m
nicht tGberschritten werden.
e sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und dergleichen) bis
zu einer Flache von 3 m?,

Werbeanlagen an Haltestellen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr sind zulassig.
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Allgemein gilt:
Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, sowie Laserwerbung,
Skybeamer oder Ahnliches.

IV. Sonstige Festsetzungen

(Planungsrechtliche und baurechtliche Regelungen)
Der Bebauungsplan Nr. 37 ,,Blankeneser Chaussee”, in Kraft getreten am 05.03.1984 wird in
den Teilbereichen aufgehoben, die durch diesen Bebauungsplan neu geregelt werden.

Schenefeld, NN.NN.2022
Fassung vom 22. November 2021
Fachdienst Planen und Umwelt
Gez. Kiichenhof

Blirgermeisterin
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