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1. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Rantzau
hier: Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die beabsichtigte Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir eine bauliche Ent-
wicklung fur die Gutsanlage Rantzau betrifft die folgenden Kulturdenkmale unmittelbar so-
wie deren Umgebung:
- Herrenhaus, Im Kossau-Grund 1
innerer Park, Im Kossau-Grund 1
barocke Allee, Im Kossau-Grund 1
Kossauschleife, Im Kossau-Grund 1
Kutschstall mit Wohnhaus und Scheune, Im Kossau-Grund 5
Denkmalpflegerische Belange werden daher umfangreich von der Planung berihrt.

Die vorgesehene Errichtung von Neubauten, die sich zum Grof3teil an die ehemalige raum-
liche Anordnung des nicht mehr vorhandenen, einst zum Herrenhaus gehérenden Wirt-
schaftshofes anlehnen und die Entwicklung und Wiedernutzbarmachung der vorhandenen
Kulturdenkmale unterstitzen sollen, ist aus denkmalfachlicher Sicht denkbar, wenngleich
eine solche Anordnung der neuen Baukoérper nicht als zwingend erforderlich angesehen
wird.

Aufgrund der direkten Nahe und Verbundenheit zu den Kulturdenkmalen, kénnen die Neu-
bauten grundsatzlich geeignet sein, die denkmalgeschitzten Objekte wesentlich zu beein-
trachtigen. Die Ausformung der neuen Bauten (Kubatur, Hohe, Gestaltung, Materialitat) ist
daher von hoher Relevanz, um einer Beeintrachtigung vorzubeugen.

Das Herrenhaus als stattliche zweigeschossige, im Kern aus den Jahren 1592/94 stam-
mende Dreifliigelanlage mit einem Mittelbau von 1750, der durch einen eingebundenen
Vierkantturm mit Rustika, Pilastergliederung, Mansardhaube und Laterne betont wird, unter
flachen Walmdachern mit einer Freitreppe von 1845-47, ist von besonderem geschichtli-
chen, kunstlerischen und kulturlandschaftspragenden Wert. Insofern ist es zwingend erfor-
derlich, dass sich insbesondere die sehr gro3volumig und langgestreckt angelegten ,Guts-
hauser” GH IV und GH V als auch das ,Torhaus“ TH als Eingangsbereich zum Gelande in
ihrer Gestalt klar dem Herrenhaus unterordnen. Als erstes bedarf es daher einer Reduktion
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der Dachebenen (GH IV + GH V). Die vorgesehenen zwei Dachebenen mit den daraus
bedingten zahlreichen Offnungen des Daches entwickeln eine hohe Dominanz, das Erschei-
nungsbild betreffend, und wirden daher zu einer wesentlichen Beeintrachtigung des Kultur-
denkmals fuhren. Die Dachlandschaft ist im Allgemeinen wesentlich, um ein adaquates Ein-
fugen in den Bestand zu gewahrleisten, weshalb fur die Neubauten neben der geneigten
Dachform und einer ruhigeren, zurtuckhaltenderen Gestaltung die Reduktion auf maximal
eine Dachgeschossebene erforderlich ist. So muss zur Hofseite hin zwingend eine ge-
schlossene Dachansicht entwickelt werden, wobei sich diese dann auch zwischen GH IV
und GH V angleichen muss und nicht, wie bisher vorgesehen, zu stark differiert. Gleiches
gilt fur die Fassadenabwicklung. So sind Balkone und Loggien sowie Aul3enterrassen zur
Hofseite hin zwingend auszuschliel3en, da diese Form der Auskragungen ebenfalls fur ein
sehr unruhiges Fassadenbild sorgen und als wesentliche Beeintrachtigung zu werten sind.

Im Bereich des Ehrenhofes zwischen den ,Gutshdusern“ GH | und GH Il ist eine hofahnli-
chere, reduziertere Freiraumgestaltung vorzusehen, um ein Einschranken des Fokus auf
das Herrenhaus durch zu starke Begrinung auszuschlielRen.

Bei der Errichtung von Reetdachern ist darauf zu achten, dass ein Kapfirst zur Ausfuhrung
kommt.

Bezuglich PV- und Solaranlagen ist zwingend festzulegen, dass auf den Baudenkmalen
keine errichtet werden durfen, da diese zu einer wesentlichen und unmittelbaren Beeintrach-
tigung fuhren wirden. Bei Neubauten und anderen Objekten in der Umgebung der Kultur-
denkmale sind diese nur auf den Seiten zulassig, die keinen direkten Sichtbezug zu den
denkmalgeschutzten Objekten haben. Des Weiteren sind diese bei Neubauten mit einer In-
Dach-Bauweise zu integrieren bzw. die Verwendung von Solardachziegeln vorzusehen. Ge-
nerell durfen keine aufgestellten Anlagen Verwendung finden.

Weiterhin ist es fraglich, ob die vorgesehene Nutzung fur das Kulturdenkmal ,Herrenhaus®
denkmalvertraglich umgesetzt werden kann. Die noch historische Raumstruktur im Inneren
ist zwingend zu erhalten. Inwiefern dies bei einer Hotelnutzung gewahrleistet werden kann
(Brandschutz, Barrierefreiheit etc.), ist dabei fraglich und bedarf einer Priufung.

Der Denkmalbestand und die Genehmigungspflichten gemaR § 12 Abs. 1 DSchG SH sind
in den Planunterlagen zu ergéanzen. Der Kutschstall mit Wohnhaus und Scheune ist eben-
falls mit einer Baulinie zur Bestandssicherung zu umfahren.

Die letztendliche Gestaltung der Neubauten und Umbauten ist weiterhin eng mit den Denk-
malschutzbehérden abzustimmen, um die formulierten denkmalpflegerischen Bedenken zu
reduzieren.

Aus denkmalpflegerischer Sicht ist die Bestandssicherung und Wiedernutzbarmachung der
Baudenkmale prioritar. Um dies sicherzustellen, ist es erforderlich, im stadtebaulichen Ver-
trages eine Klausel einzufugen, die gewahrleistet, dass vor der Errichtung der zahlreichen
Neubauten die mit der Umnutzung der Baudenkmale erforderliche Sanierung erfolgt.

Mit freundlichen GruRen






