Satzung der Gemeinde Waabs, Kreis Rendshurg-Eckernforde,

uber den Bebauungsplan Nr. 39

Rademacherweg-Seestrale

Fur das Gebiet nordlich des Rademacherweg, beidseitig der Schmiedestrale, sudlich der Seestral’e sowie nordlich und westlich der Ritenrade.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

Rademacherweg, beidseitig der Schmiedestralde, stdlich der Seestral’ sowie nérdlich und westlich der Ritenrade, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017, zuletzt geandert 2021.

folgende Satzung der Gemeinde Waabs Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39, fur ein Gebiet noérdlich des
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Teil A: Planzeichnung M.: 1:500
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Teil A: Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichen Erlauterung

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes Nr. 39
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Allgemeines Wohngebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNvVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, z.B. 0,40 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GRZ0.40 +§16 Abs. 2+ 3, § 19 BauNVO
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO
HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS
GHmax Maximal zul&ssige Geb&udehdhe tber §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
9,00m Héhenbezugspunkt, z.B. 9,00 m i. HBP +§16Abs.2+3,§18 BauNVO
u. HBP
THmax Maximal zuldssige Traufh6he tber §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
3,00m Héhenbezugspunkt, z.B. 3,00m ii. HBP +§16Abs.2+3,§18 BauNVO
u. HBP
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
A Nur Einzelhduser zulassig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§22 BauNvO
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvO
(o) Offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

+§22 BauNVO

ISR Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

+§ 23 BauNvVO

—e—e—e—o—o— Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung § 16 Abs. 5 BauNvVO

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

- StraRenverkehrsflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNGEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

@ Abwasser - Regenretentionsflache § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—O—0—C—C— Unterirdisch §9 Abs. 1 Nr. 13 + Abs. 6 BauGB
GRUNFLACHEN
Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

PO0O000 8,

(] [ ]
[oX NOX NoX XoX Xe

SONSTIGE PLANZEICHEN
V/ 7/////  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
v S % Garagen und Gemeinschaftsanlagen

GF Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fléche
zugunsten des zustandigen Wasser- und Bodenverbands

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Baum, zu erhalten / Baum, zu Pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25b/a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

Von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

—_———————— Anbauverbotszone: §29 SYWG

15m zu Kreisstrassen, 20m zu Bundes- und Landesstrassen

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

[T

Bdschung, vorhanden
Flurstlicksgrenze, vorhanden
————————— Flurstiicksgrenze, geplant

77/10 Flurstiicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

BFL 01

Nummerierung der Bauflachen, z. B. Baufléache (BFL) 01

{]}13,00mﬁ-NHN Bezugspunkt mit Hhe tiber Normalhdhennull, z.B. 13,00 m . NHN

Teil B: Textliche Festsetzungen:

1.
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1.2
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3.1

3.2

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.4

9.5

9.6

9.7

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO die folgenden nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die folgenden nach
8§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zuléssig.

Ferienwohnungen werden explizit ausgeschlossen.

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. mit § 22 und § 23 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Auf den Bauflachen (BFL) 01; 02; 03; 05 und 07 sind
nur Einzelhaus (E) zuldssig. Auf den Bauflachen (BFL) 04 und 06 sind Einzel- und Doppelh&auser
(E/D) zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden maximal festgesetzte Gebaudehthen (GHmax)
durch die Hohenangaben von Hoéhenbezugspunkten (HBP) Uber Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt und durch den hoéchsten Punkt des Daches einschlie3lich der Gauben und
Dachaufbauten begrenzt. Die maximal festgesetzten Gebaudehdhen dirfen ausnahmsweise
durch technische Anlagen um maximal 1,00 m uberschritten werden. Die zuldssigen Hohen
werden wie folgt festgesetzt:

Fur die Bauflache (BFL) 01 auf 8,00 m tiber HBP.

Fur die Bauflachen (BFL) 02 ;03; 05 und 07 auf 9,00 m tber HBP.

Fur die Bauflachen (BFL) 04 und 06 auf 10,00 m Giber HBP.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die maximal zulassige Traufhéhe (THmax) durch die
Hoéhenangaben von Héhenbezugspunkten (HBP) Giber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Als
Traufhéhe wird der Schnittpunkt zwischen Dach und AulRenwand bezeichnet. Die zulassigen
Hoéhen werden wie folgt festgesetzt:

Fur die Bauflache (BFL) 01 auf 5,80 m tber HBP.

Fur die Bauflachen (BFL) 02; 03; 05 und 07 auf 3,00 m tber HBP.

Fur die Bauflachen (BFL) 04 und 06 auf 4,00 m Uber HBP.

Hochstzuléssige Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den Bauflachen (BFL) 01; 02; 03; 05 und 07 sind maximal eine (1) Wohnung pro Einzelhaus
(E) zulassig. Auf den Bauflachen (BFL) 04 und 06 sind maximal vier (4) Wonhngen pro Gebaude
(E/D) zuléssig.

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 19 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Gemeinschafts-
anlagen sowie die genehmigungsfreien baulichen Anlagen gemaf der LBO-SH sind nur auf der
gekennzeichneten Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
und innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflache (Baugrenze) zuldssig. Innerhalb der
Anbauverbotszone sind ausschlie3lich Stellplatzanlagen und Terrassen zulassig.

Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

[Entwésserungskonzept derzeit in Bearbeitung]

Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und § 84 LBO SH)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohneinheit mindestens zwei (2) Stellplatze auf dem
Baugrundstiick herzustellen.

Grinordnung
(89 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Erhalt der Geholzbesténde
Die Gehdlzbestande sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgéngen sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Erhalt von Bdumen

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend gekennzeichnete Baume ist dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und vor Beeintréchtigungen zu schiitzen sowie bei Abgang durch standortgerechte und
regionaltypische Baume gleichartig zu ersetzen.

Erhalt gesetzlich geschutzter Knicks
Der gemafl § 21 Abs. 1 LNatSchG geschutzte Knickbestand ist in seiner derzeitigen Lange und
Dimensionierung vollstandig zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu bewahren.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind Abgrabungen und Aufschittungen, Bodenversiegelungen,
bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze nicht zuléassig.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO SH)

Fassaden

Als Fassadenmaterial sind nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz zulassig. Bei Uberdachten
Stellplatzen (Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind in derselben Fassadenmaterialien
wie am Hauptgebdude und Holz zuldssig. Holzblockbohlenhduser sind im gesamten
Geltungsbereich unzulassig.

Dachform

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Satteldacher, Walmdacher und Kruppelwalmdacher
zulassig. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind von den vorstehenden Bestimmungen
ausgenommen.

Dacheindeckungen

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als Dacheindeckungen sind nur nichtglanzende
Pfannen- und Ziegeldacher sowie Glasdacher zuléssig. Hochglanzende Dachpfannen sind nicht
zulassig. Grundacher (lebende Pflanzen) sind zulassig. Fir Garagen und Carports sind

Dacheindeckungen nur in der Farbgebung der entsprechenden Hauptgebaude zulassig. Dacher
mit Neigungen von 0° bis 5° sind von den vorstehenden Bestimmungen ausgenommen.

Solar- und Photovoltaikanlagen
Es sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit
Déchern vorzusehen. Uberragende Anlagen sind unzulassig.

Gestaltung der Géarten

Auf den Gartenflichen der Baugrundstiicke sind unbepflanzte Stein-, Kies-, Split- und
Schottergérten oder -schittungen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte Gartenbereiche nicht
zulassig. Ausgenommen davon sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen.

Oberirdische Lagerbehélter
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern fur die Energieversorgung ist auf den privaten
Grundstlcken des Allgemeinen Wohngebietes nicht zulassig.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom _ . . . Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom . . bis .

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde nach
Bekanntmachung im amtlichen Bekanntmachungsblatt “ Nr. _/20__ vom
. durchAuslegungvom __._ . bis__. . wahrend der Offnungszeiten fiir den
Publikumsverkehr durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. 8 3 Abs. 1 BauGB am __._ . unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahmen aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am __ . . den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. __ und die
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. __, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung habeninderZeitvom__._ . bis_ . . wahrendder
Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit
vom . .  bis . . durch Aushang ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach §8 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www. .de“ ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGBam __.__ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Name Siegel
Birgermeister/in

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -
bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen erhalten und maf3stabsgerecht dargestellt
sind.

Name Siegel
ObvI
8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am . . gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. __, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B) am __ .
(einfachen) Beschluss gebilligt.

. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch

Name Siegel
Birgermeister/in

10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Name Siegel
Birgermeister/in

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. __ durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskunft erteilt, sindvom . . bis__ . . durch Aushang ortsiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

. rechtsverbindlich geworden.

Name Siegel
Birgermeister/in
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Verortung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Gemeinde Waabs
(Kartengrundlage: OpenStreetMaps)

Satzung der Gemeinde Waabs,
Kreis Rendsburg-Eckernforde,
uber den Bebauungsplan Nr. 39

Fur das Gebiet nordlich des Rademacherwegs, beidseitig der Schmiedestrale, stdlich
der Seestrale sowie nordlich und westlich der Ritenrade.

Bearbeitung: 04.02.2022, 11.02.2022, 01.04.2022
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