99 STADT QUICKBORN

. BN KREIS PINNEBERG

STAND 25.02.2022

Bebauungsplan Nr. 56
,Wohngebiet nordostlich der Theodor-Storm-Straf3e*

Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Bauge-
setzbuchs bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

1.

11

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. 88 1-15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (8 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speise-
wirtschaften sind unzulassig.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind un-
zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Stellplatze sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i. V. m. 8 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO S-H)

Mit Ausnahme der Bauflachen WAL und WA2 sind je Wohnung mindestens
zwei Stellplatze fir PKW auf dem jeweiligen Grundstiick herzustellen.

Fur die Bauflache WAL gilt ein Stellplatzschlissel von mind. 0,7.

In den Bauflachen WA3 bis WA7 missen Garagen und tiberdachte Stellplatze
einen Abstand von mindestens 6,00 m zur erschlie3ungsseitigen offentlichen
Verkehrsflache haben und durfen nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticks-
flache sowie den dafir vorgesehenen Bereichen (Flachen fur Garagen in WA3
und WAA4) errichtet werden.

Radabstellanlagen

Innerhalb der Bauflache WAL sind pro Wohneinheit zwei ebenerdige, wetterge-
schitzte Fahrradstellplatze geméaR den Empfehlungen fir Anlagen des ruhen-
den Verkehrs herzustellen.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m.§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache und in den rickwartigen Grundsticksbereichen zulassig.
Die Vorgartenbereiche sind bis auf die notwendigen ErschlieBungsflachen und
Zuwegungen von Versiegelungen freizuhalten und gartnerisch anzulegen / zu
begrinen.

Bei dem Vorgartenbereich handelt es sich um einen 3,00 m breiten Streifen auf
dem Grundstuck, gemessen ab der Stral3enbegrenzungslinie.
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Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Mit Ausnahme der Bauflache WA?2 ist je Baugrundstiick (Einzelhaus bzw. Dop-
pelhaushalfte) nur eine Grundstiickszufahrt zulassig. Diese darf eine Breite von
5,00 m nicht Uberschreiten.

Innerhalb der Bauflache WA2 diirfen bis zu funf Stellplatze im direkten An-
schluss an die Verkehrsflache errichtet werden.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. 88 16-21a)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die maximale Gebaudehthe hat als Bezugspunkt die Oberkante des Erdge-
schossfertigfu3bodens.

Die Hohenlage der Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens der baulichen
Anlagen darf nicht mehr als 0,50 m tiber dem innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache festgesetzten Hohenbezugspunkt liegen.

Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Bauflache WAL1 ist eine Uberschreitung der GRZ durch Garagen
und Stellplatze mit ihnren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ
von 0,6 zulassig.

Grol3e der Baugrundsticke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRRe der Baugrundstiicke betragt bei Einzelhausern 500 m2 und
bei Doppelhdusern 600 m2 (300 m?2 je Doppelhaushalfte).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit Ausnahme der Bauflachen WAL und WA2 ist je angefangene 900 m2
Grundstucksflache eine Wohnung in Wohngebauden (Einzelhaus bzw. Doppel-
haushélfte) zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Dacheindeckung
Dacheindeckungen mit hochglanzenden Oberflachen sind unzuldssig, ausge-
nommen hiervon sind Sonnenkollektoren und Anlagen fur Photovoltaik.

Innerhalb der Bauflache WAL ist das Hauptgebaude mit einer extensiven Dach-
begriinung und einer maximalen Dachneigung von 20° zu errichten.

Doppelhauser

Fassaden bzw. AuRenflachen sowie Dacher zusammengehdriger Doppelhaus-
halften sind als gestalterische Einheit hinsichtlich Material und Farbe herzustel-
len. Gleiches gilt fur die Gestaltung hinsichtlich Dachform und -neigung.

Stellplatzanlagen

Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind hinsichtlich Materialien, Farben sowie
Ausstattung als einheitliche Gruppe zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Je
4 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum gemal Artenliste
(s. u. Hinweis h I) mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang
16 - 18 cm zu pflanzen, auf Dauer in seiner arttypischen Wuchsform zu erhalten
und bei Abgang gleichartig und in gleicher GroRe/Qualitat zu ersetzen.
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6.1.5

Grinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Baume auf privaten Grundstiicken

Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein heimischer standortgerechter Laub-
baum gemal Artenliste (s. u. Hinweis i Il) mindestens in der Qualitat Hoch-
stamm, 3 x v, Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen, auf Dauer in seiner arttypi-
schen Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig und in gleicher
GrofRe/Qualitét zu ersetzen.

Baumstandorte in 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume in den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind als standortgerechte Laubb&dume geman Artenliste (s. u. Hinweis i I)
mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18-20 cm, zu
pflanzen, auf Dauer in ihrer arttypischen Wuchsform zu erhalten und bei Ab-
gang gleichartig und in gleicher Qualitat zu ersetzen. Das Volumen des durch-
wurzelbaren Raumes muss mindestens 12 m3 betragen. Die Wurzelrdume sind
von Ver- und Entsorgungseinrichtungen freizuhalten. Die Gré3e der Baum-
scheiben in befestigten Flachen muss mindestens 8 m2 betragen. Die Baum-
scheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

Mit Ausnahme der Standorte der Baumrigolen kénnen die Ubrigen Baumstand-
orte in Abstimmung mit der Stadt Quickborn an die Erfordernisse der Erschlie-
Bungsplanung angepasst werden.

Baumschutz

Die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhatt in ihrer arttypischen Wuchsform
zu erhalten und bei Abgang gleichartig mindestens in der Qualitat Hochstamm,
3 x v, Stammumfang 18-20 cm zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind zum Schutz der Wurzelbereiche der Baume Abgrabungen,
Gelandeaufhdéhungen, Versiegelungen sowie Leitungen unzulassig.

Samtliche Baumaflinahmen im Traufbereich + 1,5 m der zum Erhalt festgesetz-
ten Baume sind nur unter Aufsicht einer baumpflegerischen Begleitung und un-
ter Einhaltung der erforderlichen Schutzmafinahmen gemaf ZTV-Baumpflege
auszufuhren.

Einfriedungen auf privaten Grundsticken

Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache und zu 6ffentlichen Grinflachen
sind als lebende Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen ge-
mal Artenliste (s. u. Hinweis i lll) herzustellen, dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust durch Pflanzungen gleicher Art zu ersetzen. Die Héhe der Hecken zur
offentlichen Verkehrsflache darf max. 1,50 m betragen. Zusatzlich zu den He-
ckenpflanzungen kann ein Zaun bis 1,5 m Hoéhe errichtet werden. Alternativ
sind zur offentlichen Verkehrsflache auch Natursteinmauern bis zu einer Hohe
von 0,70 m zul&ssig.

Fassadenbegrinung

AulRenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt sowie
fensterlose Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 1
m Wandlange ist mindestens eine Pflanze geman Artenliste (s. u. Hinweis i IV)
Zu verwenden.



6.1.6

6.2

6.2.1

Abgrenzung zum AulRenbereich

Die auf den privaten Grundstiicken entlang der 6stlichen und std-6stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze festgesetzten Flachen mit Anpflanzgeboten sind von jegli-
cher Versiegelung freizuhalten und als Vegetationsflachen anzulegen. Sie sind
mit heimischen Laubgeholzen zu bepflanzen (s. u. Hinweis i V).

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 8 Abs. 1
LBO S-H)

Wasserhaushalt und Oberflachen

Das auf Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweili-
gen Grundstick zu versickern.

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist tiber Baumrigolen
zur Versickerung zu bringen. Uberschiissiges Regenwasser der 6ffentlichen
Flachen ist Gber unterirdische Zuleitungen innerhalb der 6ffentlichen Stral3en-
verkehrsflache in die Flache M 1 zu leiten. Bei dieser Versickerungsmulde ist im
Bdschungsbereich und auf dem angrenzenden Grunstreifen Magerrasen zu
entwickeln.

Stellplatze und ErschlieBungsflachen auf privatem Grund sowie Grundstickszu-
fahrten sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit einem Abflussbei-
wert von maximal 0,7 herzustellen. Befestigungen, die die Wasser- und Luft-
durchlassigkeit des Bodens wesentlich mindern, wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig.

Déacher von Nebenanlagen ab 30 m3 umbautem Raum, Garagen und Uberdach-
ten Stellplatzen (Carports) sind extensiv zu begriinen.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind gemaf 8
8 Abs. 1 LBO S-H wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Fir maximal 5 % der
Grundstucksflache sind lose Material- und Steinschuittungen zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

a)

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

- Eingriffe in Gehdlze, Geblische, Efeu und Gras- und Staudenfluren sind
aufllerhalb der Brutzeit von Gehdlzbritern und Bodenbritern der Gras-
und Staudenfluren durchzufiihren. Die Arbeiten miissen daher in der Zeit
vom 01.10. bis 28.02. des Folgejahres stattfinden.

- Der Rickbau der Umgrenzungsmauer und die Féallung von Baumen sind
aul3erhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen durchzufiihren. Die Arbei-
ten mussen daher in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. des Folgejahres statt-
finden.

- Kann der Zeitraum 01.12. bis zum 28.02. fir diese Arbeiten nicht einge-
halten werden, ist ein Besatz mit Fledermausen unmittelbar vor Beginn
der Arbeiten durch eine Umweltbaubegleitung zu prifen.



b)

d)

Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland (§ 41a Abs. 1 BNatSchG)

Neu zu errichtende Beleuchtungen an Strafl3en und Wegen, Aul3enbeleuchtun-
gen baulicher Anlagen und Grundstlicke sowie beleuchtete oder lichtemittie-
rende Werbeanlangen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild
lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen ge-
schitzt sind.

Baumschutz (DIN 18920 und RAS-LP 4)

Bei Bautatigkeiten sind SchutzmafRnahmen flr zu erhaltende Baume durchzu-
fuhren. Es gelten die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsbestédnden bei Bau-
maflinahmen®, die RAS-LP 4 Richtlinie fur die Anlage von Stral3en, Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tie-
ren bei BaumalRnahmen® und die ZTV Baumpflege ,Zuséatzliche technische Ver-
tragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege® (6. Auflage, 2017).
BaumschutzmaRnahmen sind im Rahmen einer baumpflegerischen Baubeglei-
tung durchzufihren.

Fur die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Lei-
tungen sowie eine Anderung im Bestand ist erganzend das Merkblatt DWA-M
162, ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, Februar 2013, zu berlick-
sichtigen.

Bodenschutz/Altlasten (§ 2 LBodSchG SH)

Im Zuge der Mal3nahmen sind die Vorgaben des BauGB (§ 202, Schutz des hu-
mosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBod-SchV, § 12),
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG, u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie
das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG, u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Ergeben sich bei ErschlieBungsmal3nahmen, Grundwasserhaltungen, Sondie-
rungen, Abbruch- und / oder Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen,
schadliche Bodenveranderungen und/oder eine Altlast, so ist dieses gemal § 2
Abs. 1 LBodSchG SH der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg
unverzuglich mitzuteilen, so dass MaRnahmen zur Gefahrermittlung und/oder
Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden kénnen.

Wasserschutzgebiet Zone Il (8 4 QuickWasSchGebVi. V. m. § 4 WasG SH
und 8§ 52 WHG)

Der Bebauungsplan Nr. 56 liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebiets Quick-
born.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien
(z.B. Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone Il verboten. Verwen-
detes Material muss den Anforderungen der Zuordnungsklasse Z 0 des Regel-
werks 20 der LAGA (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abfallen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen.
Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde erforderlich und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnach-
weise des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind der Wasserbehdrde
des Kreises Pinneberg vor dem Einbau vorzulegen.

Die Verwendung von wassergefdhrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzulassig.

Fir BaumaRnahmen an Stral3en ist die ,Richtlinie fir bautechnische Maflnah-
men an StralRen in Wasserschutzgebieten (RiStWag Ausgabe 2016)“ einzuhal-
ten.

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen und -kanalen im Wasserschutzgebiet
ist die DIN EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.



f)

9)

h)

Archéaologische Kulturdenkmaler

(88 11-17 DSchG SH - Umgang mit Denkmalen)

Werden wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden, ist
dies gemal § 15 DSchG SH unverzuglich unmittelbar oder tUber die Stadtver-
waltung der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundsttuicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zum Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne er-
hebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Waldabstand (8 24 Abs. 1 LWaldG SH)

Zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und
der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldréandern fiir den
Naturschutz sowie zur Sicherung von hochbaulichen Anlagen vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand ist es verboten, Vorhaben im Sinne des § 29
BauGB (Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen)
in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldschutzstreifen) durch-
zufuhren. Dies gilt nicht fir genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben gemaf
8 63 der Landesbauordnung sowie fir Anlagen des o6ffentlichen Verkehrs, je-
weils mit Ausnahme von Geb&uden.

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadtverwaltung Quickborn ein-
gesehen werden.

Artenliste Baum- und Geholzpflanzungen:

| StraRenbdume im offentlichen Bereich: H, 3 xv, 18 —20 cm StU

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus fastigiata Pyramiden-Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel

Sorbus aria i. S. Mehlbeere

Il Baume auf Privatgrundstiicken und auf Stellplatzanlagen

Baume 2. Ordnung (mittelkronig): H, 3xv,14 —16 cm und 16 -18 cm StU
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Coryllus colurna Baumhasel

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere

[l Schnitt-Heckengehdlze auf Privatgrundstiicken Str., 2 x v, 60-100cm
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus syvatica Rotbuche



IV Selbstklimmende Kletterpflanzen

Hedera Helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus tricuspidata “Veitchii” Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia Jungfernrebe

V Heimische Geholze fur Flachen mit Anpflanzgebot
Str., 2 x v, 60-100 oder I. Hei, 1 x v, 80-100

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose

Sorbus aucuparia Vogelbeere



